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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v zmysle § 685 zékona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskordich predpisov (d'alej ako
#Obtiansky zdkonnik“) a v stilade so zakonom &. 443/2010 Z. z. o dotacidch narozvoj byvania a o sociglnom byvani
v zaeni neskorSich predpisov (dalej ako ,,zdkon
€. 443/2010 Z. z."9
Clanok I

Zmiuvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno:; Obec Trhovi Hradska

Sidlo: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradsk4

ICO:; 00305766

Zastipenie: Ing. Gergely Torok, starosta obce

Bankové spojenie: SK 17 0200 0000 0009 2162 3122, pob. Dunajska Streda

(d'alej ako ,,prenajimatel™)

Najomea :

Meno a priezvisko: Andrea Lakatosova
Trvalé bydlisko:

Narodeny:

a

Meno a priezvisko: Tom4$ Lakatos
Trvalé bydlisko:
Narodeny:

{d'aigj len ako ,najomea™)

Clinok IL
Uvodné ustanovenia
Prenajimatel’ je vylunym vlastnikom ndjomného bytového domu nachadzajliceho sa v radovej zastavbe
bytovych domov sipisné &islo 1061/9 na ulici Tabakova v obci Trhova Hradska, katastralne Gzemie
Trhové Hradsk4, na parcele &islo 1160/137 a alikvotna dast 1/6 z parc. &. 1160/103 - zastavané plochy a
nddvoria , zapisaného v Katastri nehnutel'nosti Katastralneho dradu Trnava — Sprava katastra Dunajsk4
Streda, LV ¢&. 1235, katastrdlne Gzemie Trhovi Hradska (d’alej ako ,bytovy dom* alebo “predmet
najmu™).

Clanok IIL
Predmet a iidel ndjmu

I. Prenajimatel tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdva ndjomcovi na dodasné




uzivanie byt & 9, nachadzajiici sa v Radovej zdstavbe 6 b.j.(dalej ako ,,byt" alebo ,,predmet
najmu®), ndjomea toto uZivanie prijima a zavizuje sa platit’ prenajimatefovi dohodnuté ndgjomné.
Celkova podlahovd plocha bytuje 67,11 m2.
Byt pozostava z nasledovnych miestnosti: izba €. 1 na prizem{ 20,02 m2, izba ¢. 2 v podkrovi - 7,13
m2, izba & 3 v podkrovi 15,03 m2, predsieft 3,15 m2, WC 2,54 m2, kuchyfia 4,91 m2, komora
1,72 m2, schodisko 4,39 m2, schodiskovy priestor 2,27 m2, k(pel'fia 5,95 m2 .
Zariadenie bytového domu tvori: kuchynsk4 linka drevend + drez, kombinovany sporak MORA
51102, odsaval pary FABER 740, plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24, zdsobnikovy ohrievaé
vody Logalux S 120/2, priestorovy thermostat Haneywell CM 707, kombi WC — 2 ks, umyvadlo
keramické 55-2 ks, vafia smaltovd 160*70, batéria nastennd vaflova 150, batéria stojanova
umyvadlovd — 2 ks, batéria stojanova drezovd, vykurovacie telesé — 7 ks, svietidlo v kipelni,
svietidlo vo WC, svietidlo v predsieni, svietidlo pri schodisku, vietidlo v komore, podlahové parkety
v izbe & 1 na prizemi, podlahové parkety v izbe &. 2 v podkrovi, podlahové parkety v izbe & 3 v
podkrovi, keramickddlazba v predsieni, podlahové parkety v kuchyni, keramicka dlazba v komore,
keramickd dla’ba na schodoch, keramicka dlazba v schodiskovom priestore, dlazba v kiipelni,
diaZba vo WC.
Zivotnost zariadeni bytu je nasledovny:

e Kuchynska linka drevend + drez — 20 rokov

e kombinovany spordk MORA 51102 — 15 rokov

e odsivaé pary FABER 740 - 10

» plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24 — 10 rokov

e zisobnikovy ohrievaf vody Logalux S 120/2 - 10 rokov

e priestorovy thermostat Haneywell CM 707 — 10 rokov

¢ kombi WC —20 rokv

¢ umyvadlo keramické ~ 20 rokov

¢ vafia smaltovana — 15 rokov

¢ batéria nastenn4 variové - 10 rokov

» batéria stojanova umyvadlové — 10 rokov

e batéria stojanova drezova — 10 rokov

o vykurovacie telesd — 15 rokov

s gsvietidl4 — 10 rokov

e podiahové parkety — 15 rokov
V pripade znienia vybavenia bytu pre touto dobou je nijomca povinny si zaobstarat’ nahradu na
vlastné naklady, bez naroku na ndhradu tychto nakladov.
Ndjomea mé popri prave uZivat byt, aj pravo uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZfvanim bytu.
Néjomca ma pravo vyuZivat' predmet najmu len za ielom byvania.
Zoznam o0sbb tvoriacich domacnost’ naiomen (d'alei ako ..osobv tvoriace domécnost’ ndjomeu™):

[ ]

Néjomca je povinny bezodkiadne najneskor ao wocu pracovnych dni oznamit' prengjimatelovi
zmenu 0sbb tvoriacich jeho domécnost. Porudenie tejto povinnosti sa bude povaZovat’ za hrubé
porudovanie povinnosti najomeu, ktoré zakladd vypovedny dovod podla § 711 odsek 1 pism. d)
Obtianskeho zakonnika.




9. O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisana zapisnica, ktorej stiastou je aj opis stavu bytu
a jeho prisluSenstva v def odovzdédvania bytu najomcovi.

Ctanok IV,
Doba najmu

Této zmluva sa uzatvira na dobu uréitit a to od 01.11.2022 do 31.10.2025,

Néjomca mé pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrZani podmienok
uvedenych v tejto zmluve a v zdkone €. 443/2010 Z. z. O moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy o
najme bytu bude prenajimatel’ informovat’ njjomcu minimélne tri mesiace pred ukonéenim najmu
bytu. N&jomca musi prenajimatela o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu poZiadat’ najmenej
60 dnl pred ukondenim najmu bytu ato dorudenim pisomnej Ziadosti na Obecny Grad v Trhovej
Hradskej spolu s prisludnymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované
uzatvorenie zmluvy o ndime bytu, inak ngjom bytu kondi ditom uplynutia dohodnutej doby ndjmu.
Podmienky v novej zmluve o ngjme bytu mdézu byt' dohodnuié aj inak, ako s ustanovené v tejto
zmluve.

Clanok V.
Ndjomné a idhrady za plnenia spojené s uZzivanim bytu

Vy3ka ngjomného je stanovend v silade s Opatrenim MF SR &. ¢1/R/2008 o regulacii cien ndjmu
bytov v zneni opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 &. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
2011 & 01/R/2011 (d'alej ako ,,Opatrenie MF SR ¢ 01/R/2008) ato na sumu vo vyske
173,94 EUR mesaine.

Néjomea je povinny vhridzat ndgjomné mesaéne vopred ato vidy do 20-teho dita kalenddrneho
mesiaca predchadzajiceho kalendarnemu mesiacu, za ktory sa ndjomné hradi, a to na bankovy (et
prenajimatela, vedeny v banke VUB a.s., pobogka Dunajskd Streda , &slo u&tu: SK 17 0200 0000
6009 2162 3122,

Prenajimatel’ je oprivneny jednostranne zmenit' vysku ndjomného v pripade, ak sa zmenia
skutodnosti rozhodujfice pre vypodet ndjomného (napr. zmena Opatrenia MF SR & 01/R/2008 o
regulacii cien ndjmu bytov, zmena cenovych predpisov tykajicich sa plneni poskytovanych
s uZivanim bytu,) ato od prvého difa kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutodnosti, ktord
zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Néjomeca zloZil na tulet prenajimatela zdbezpeku vo vyske 877,32 € (slovom osemsto
sedemdesiatsedem eur tridsat’dva centov)

Zabezpeka sltizi na zabezpedenie platenia dohodnutého nijomného, dohodnutych Ghrad spojenych s
uzivanim bytu a nepo$kodzovania uzivaného bytu. V stlade s G¢elom, na ktory je zdbezpeka uréena,
Je prenajimatel’ opravneny tto pouZit' v defi (a to aj po skondeni ndjmu), v ktory sa ndjomca dostal
do omeskania so splnenim finanéného néroku prenajimatel’a.

V pripade, Ze vySka zabezpeky podas trvania najmu klesne pod sumu uvedent v bode 7. tohto
¢lanku z dévodu jej pouZitia prenajimatelom v silade s bodom 9. tohto &ldnku, je n4jomca tato
povinny doplnit’ na zdklade pfsomnej vyzvy prenajimatela do vysky uvedenej v bode 7. tohto
¢lanku a to v lehote piitnast’ dnf odo dita dorudenia vyzvy prenajimatel’a.



7. PoruSenie povinnosti njomcu zloit zébezpeku vo vyike urdenej podla bodu 7. tohto Elénku, ako aj
porudenie povinnosti doplnit’ zdbezpeku podla bodu 10. tohto ¢lanku, zmluvné strany povazuju za
podstatné porugenie povinnosti ndjomeu, ktoré zaklada vypovedny dévod podl'a §711 odsek | pism.
d) Ob&ianskeho zikonnika.

8. Po ukon&eni nagjmu bytu prenajimatel vrati ndjomcovi zdbezpeku alebo jej nespotrebovant Zast a to
v lehote desiatich pracovnych dni od posledného vy(ictovania zdlohovych platieb v zmysle bodu 4.
toto ¢lanku, nie viak skor ako budd odstranené vietky Skody na predmete ndjmu v zmysle bodu 6.
¢lanku V1L tejto zmluvy.

9. Ustanovenia bodov 9. a 12. tohto &lanku zostavajt icinné aj po uplynuti doby najmu.

10. Na zabezpedenie najomného ma prenajimatel’ nehnutelnosti zdlozné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré sG na prenajatej veci a patria najomcovi alebo osobam, ktoré sa snim v byte zdrZiavaji
a vynimkou vecf vyli€enych z vykonu rozhodnutia, Ak sa ndjomca st'ahuje alebo ak sa odstrafiuji
veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpedend, mdZe prenajimatel zadr¥at veci
na vlastné nebezpegenstvo, do dsmich dni viak musi ¥iadaf o stipis osobou poverenou stiidom, alebo
musi veci vydat'. Osobou poverenou sudom mée byt aj stidny exekiitor.

Clinok VL
Prava a povinnosti zmluvnych strdn

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomeovi byt v stave sposobilom na dojednané uzivanie.

2. Néjomca prehlasuje, Ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehliadku bytu,
pri¢om ndjomea vyhlasuje, ¥e sa obozndmil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave spdsobilom na dohovorené u¥ivanie.

3. Néjomca je povinny:

- UZlvat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uivanim bytu,

- pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpetujtice
ostatnym najomcom vykon ich prav,

- reSpektovat’  susedské priva a bezpetnost, najmd vylicit uZivanie bytu spdsobom
obt'aZujlicim inych ndjomcov (napr. nadmerna hluénost, atd’)),

- vyladit' uZivanie bytu spdsobom obtaZujicim inych najomcov (napr. nadmernd hluénost,
atd’),

- vyligit’ v byte a v bytovom dome skladovanie horlavych, vybusnych, toxickych alebo
inych nebezpetnych latok a nebezpesného odpadu a nakladanie s otvorenym ohfiom,

- v spolognych Eastiach a zariadeniach bytového domu neskladovat’ Hadne veCi,

- vykondvat’ na viastné néklady vietky drobné opravy v byte slvisiace s jeho u¥ivanim
avietky obvyklé udriiavacie préce vzmysle nariadenia & 87/1995 7. z. ktorym sa
vykonavajii niektoré ustanovenia Obdianskeho zakonnika; pri poruent tejto povinnosti méze
prenajimatel’ vykonat opravy a tidr#bu bytu na naklady ndjomcu,

- odstrénit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome séam alebo ti, ktori s nim byvaju; ak sa
tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchédzajiicom upozorneni ngjomcu zévady a
poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomeu ndhrady,

- bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré mé vykonat’
prenajimatel’ a umoZnit’ vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav. Ak n4jomca
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nesplni  tieto povinnosti, zodpoved4 prenajimatefovi za Skody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,
- polinat si tak, aby nedochidzalo ku $koddm na predmete nijmu. V pripade, ak hrozf na
predmete ngjmu Skoda alebo ak uZ 3koda bola na predmete ndjmu spOsobens, nijomea je
povinny bez zbytofného odkladu vykonat' vhodné opatrenia na odvratenie nebezpedenstva
vzniku Skody alebo zmiernenie jeho nésledkov,
- bez zbyto¢ného odkladu informovat’ prenajimatela o vzniku 3kody alebo o hrozbe vzniku
$kody na predmete nijmu,
- bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit' prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujlice] v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idaeich kalendarnych dni.
Néjomca nesmie vykondvat’ stavebné tpravy ani ini podstatnd zmenu v byte bez pisomného sthiasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’ sa nezaviizuje uhradit’ ngjomcovi naklady
vynaloZen€¢ na stavebné Gpravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skondeni doby n&jmu ani na
thradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvy§ila hodnota bytu.
Néjomca a osoby tvoriace jeho domdcnost’ sti povinné umoZnit’ po predchadzajiicom oznameni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnenej vykonavat Gdr¥bu a opravu,
prenajimatelovi, sprdvcovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondineho rozvoja
Slovenskej republiky, prislu$ného stavebného dradu a inych kontrolnych orgdnov s ciefom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za Glelom GdrZby a opravy, ak opravu alebo udr¥bu
nezabezpedi ndjomca, alebo ak ide o opravu alebo tdrzbu spolotnych &asti alebo spoloénych zariadeni
bytového domu pristupnych z bytu alebo za ielom montéZe a Gdr¥by zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za i€elom odpoétu nameranych hodnot,
Najomea nie je oprdvneny dat’ byt do podndjmu inej osobe.
Nijomca nesmie uZivat’ byt na iny acel ako je dohodnuty v tejto zmluve.
Ndjomca a osoby tvoriace jeho domécnost’ st povinné dodrziavat Domovy poriadok. Ndjomca
zéroveii prehlasuje, Ze ku dfiu vzniku ndjmu bol s Domovym poriadkom riadne oboznimeny.
Najomca berie na vedomie, Ze poruovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povazovat' za
hrubé poruSovanie povinnosti ndgjomeu, ktoré zaklada vypovedny dovod podl'a §711 odsek 1 pism. d)
Obgianskeho zékonnika.
Néjomea v plnom rozsahu zodpovedd za dodiZiavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnej
ochrane a o bezpe&nosti a ochrane zdravia.
Najomea si zabezpeéi sam akykolvek druh poistenia bytu na svoje néklady.
Néjomea nemd prednostné prévo na kiipu predmetu ndjmu, nemdZe zriadit' nafl zdloZné pravo ani
inak tento majetok zat'aZit'.
Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu nachédzajiici sa v predmete ndjmu. Najomea sa
zaviizuje, 7¢ si zabezpedi poistenie vecl vnesenych do predmetu ndjmu vo vlastnom mene a na vlastné
naklady.
Néjomcea nesmie na plast’ bytového domu a okna pripdjat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné stipravy, vonkajsie Zaltzie, susiaky, pristresky. V pripade, ¥e prenajimatel’
zisti porusenie tejto povinnosti méZe uplatnit’ vodi ndjomeovi zmbuvni pokutu minimalne vo vyske
sposobenej Skody a vyzvat’ ndjomeu, aby naruSeny objekt bytového domu dal do pdvodného stavu.




Clinok VII.
Skon&enie ndjmu

Najom bytu sa skondi uplynutim dohodnutej doby najmu.

Ndjom bytu mozno ukontit aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu:

* pisomnou dohodou zmluvnych strén,

* pisomnou vypoved'ou prenajimatela zdévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Ob&ianskeho
zékonnika,

¢ pisomnou vypoved'ou ndjomeu aj bez uvedenia dévodu

* ndjomca vyuZiva byt bez shlasu prenajimatel’a na iné ugely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace

* Je potrebné zdévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloit tak, e byt nemoZno
uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavan{ nemozno byt alebo dom
najmenej pocas §iestich mesiacov uZivat',

Vypovedna lehota je tri mesiace a za&{na plynit’ prvym ditom nasledujiceho kalenddrneho mesiaca

po jej dorucen{ druhej zmluvnej strane.

Najneskér v deii skonfenia ndjmu je ndjomca povinny protokoldrne odovzdat’ prenajimatelovi byt,

vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomcea sa zavizuje zaplatit' prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo v¥ke 10,00 € (slovom desat’ Eur)

za kazdy defi omekania so splnenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto &lénku a to bez ohladu na

zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatela na

nahradu kody v plnej vyske.

Ak ndjomca odovzda prenajaty byt v poskodenom stave, je povinny spésobené Skody v dojednanom

termine odstrdnit’ na vlastné naklady. Ak si tito povinnost nesplni budi sposobené $kody

ostldstranené prenajimatel'om na néklady ndjomeu.

Najomca po ukonéeni ndjmu nema prava na bytov(i nahradu.

Clanok VIIL
Zaveredné ustanovenia

l. Této zmluva nadobfida platnost’ diiom jej podpisania zmiuvnymi stranami a G&innost ditom
01.11.2022, nie vdak skér ako dilom nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a,

2. Tato zmluva je povinne zverejilovana podla § 5a zakona & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informédcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

3. Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doruguji na adresy zmluvnych strdn, uvedend v zghlavi tejto
zmluvy alebo na taki in adresu, ktor(t dand zmluvnd strana pisomne ozndmila druhej zmluvnej
strane v sulade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazuj( za dorudené ditom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaZuji za dorugené aj difom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo ditom vratenia pisomnosti odosielatePovi z dévodu nepritomnosti
adresata alebo inak zmareného dorudenia (napr. adresat nezndmy, adresét si zasielku nevyzdvihol
v odbernej lehote).

4. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislunymi ustanoveniami




Obtianskeho zdkonnika, zdkona & 443/2010 7. 7., vdeobecne z4viznymi nariadenim obce Trhova
Hradskd €. 2/2003 o podmienkach prenajimania obecnych ndjomnych bytov postavenych z
prostriedkov SFRB v obci Trhovej Hradskej(d’alej ako ,,VZN &, 2/.2003..Y a ostatnymi
suvisiacimi platnymi prdvnymi predpismi SR.
- Zmeny a doplnky k tejto zmluve médZu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stant jej
s(itast’ou.
Uzavretim tejto zmluvy sa zruduje nagjomny vzt'ah medzi doteraj3im prenajimatelom a ngjomecom.
Zavizky vzniknuté z predchédzajiiceho vzt'ahu nezanikajo.
Tato zmluva obsahuje déverné informécie a osobné daje v zmysle zdkona &, 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v znenf neskorsich predpisov.
Zmluvné strany sl povinné nakladat’ s osobnymi tdajmi v zmysle ustanoveni tohto zikona a
pouZit'ich iba pre (Zely stanovené touto zmluvou.
Zmiuvné strany si navzdjom davajt stihlas so spracovanim ich osobnych ddajov uvedenych v
tejto zmluve v zmysle zdkona & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni
nicktorych zékonov v zneni neskorSich predpisov, a to na Ucely evidovania, predlozenia
prislusnym orgdnom a organiziciam, ktoré budi o tejto zmluve a na  zaklade tejto zmluvy
rozhodovat’ alebo overovat’ jej udaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouzité tieto osobné fidaje:
meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, trvalé bydlisko, $tdtna
prisluSnost. Sthlas je vyjadreny podpismi zmluvnych strén na tejto zmluve.
Tato zmluva sa vyhotovuje vdvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdr#
prenajimatel a jedno vyhotovenie ndjomea.
10. Zmluvné strany si tito zmiuvu pregftali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalend a na znak
stihlasu ju vlastnoruéne podpisali, pri¢om zmluvné strany vyhlasujt, Ze obsah tejto zmluvy plne
zodpoveda ich skuto&nej véli, ktort prejavili slobodne, vazne, urdite a zrozumitePne bez omylu,
bez akéhokol'vek psychického lebo fyzického natlakuy,

V Trhovej Hradskej, dfia: 31.10.2022 V Trhovej Hradskej, dita: 31.10.2022

Prenajimatel : Néjomca:

Ing. Gey e]y Torok “Lakatosov4 Andrea a Lakatos Tom4s

starosta gbCe Trhova Hradska




