ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v zmysle § 685 zékona & 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskorich predpisov (d'alej ako
., Obtiansky zakonnik*) a v stlade so zdkonom &, 443/2010 Z. z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskor§ich predpisov (d'alej ako ,,zdkon
& 44372010 Z. z.)

Clénok I.
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Obchodné meno: Obec Trhova Hradska
Sidlo: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradska
ICO: 00305766
Zastlpenie: Ing. Gergely Torok, starosta obce
Bankové spojenie: SK 17 6200 0000 0009 2162 3122, pob. Dunajska Streda
(d’alej ako ,prenajimatel)
a

Najomea :
Meno a priezvisko: Bakoova Gabriela
Trvalé bydlisko:
Narodeny:
{d'alej len ako ,,ndjomca™)

Clinok IL

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vylu€nym vlastnikom nehnutelnosti nachédzajicej sa na v katastrdlnom (zemi
Trhova Hradska, obec Trhova Hradskd, okres Dunajska Streda, stavby - bytovy dom 9 b.j. na ulici
OkruZnd & 941/35, Eslo bytu 1I/8 — dvojizbovy, postavenej na parcele registra “C*, &islo parcely
1160/94 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 281 m? (d’alej ako ,,bytovy dom*).

Clanok II1
Predmet a dcel najmu

1. Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdva nijomcovi na dodasné
uZivanie byt & 8, nachddzajlici sa na 3. NP - nadzemnom podlaZi bytového domu (d’alej ako ,,byt*
alebo ,,predmet ndjmu”), najomcea toto uZivanie prijima a zavizuje sa platit’ prenajimatel’ovi
dohodnuté ndgjomné a platby za pinenia poskytované s uZivanim bytu.

2. Celkova podlahové plocha bytuje 45,10 m2

3. Byt pozostdva z nasledovnych miestnosti: predsient 3 m2, kipeltia 3,7 m2, izba 10,01 m2, obyvacia
izba 20,70 m2, kuchytia 4,9 m2, balkén 2,7 m2— spolu 45,10 m2 + GloZny priestor 1,5 m2

4. Byt je vybaveny Spordkom a kuchynskou linkou. Zivotnost’ vybavenia bytu je nasledovny:




1.
2. Néijomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrZani podmienok

e elektricky spordk — 15 rokov
e kuchynska linka — 20 rokov
e elektricky bojler — 20 rokov
V pripade znitenia vybavenia bytu pre touto dobou je najomca povinny si zaobstarat’ ndhradu na
vlastné nklady, bez naroku na ndhradu tychto nakladov.
Nijomca ma popri prave uXivat’ byt, aj pravo uzivat' spolotné priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj po¥ivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojenc s uzivanim bytu.
Najomca mé pravo vyuZivat predmet ndjmu len za u&elom byvania.
7oznam osbb tvoriacich domacnost’ ndjomen (d"alej ako ,,0soby tvoriace domAcnost’ nijomecu’):
L]
Néjomcea je povinny bezodkladne najneskdr do troch pracovnych dni oznAmit’ prenajimatelovi
smenu 0s6b tvoriacich jeho domécnost. Porudenie tejto povinnosti sa bude povaZovat’ za hrubé
poruovanie povinnosti najomeu, ktoré zaklada vypovedny doved podla § 711 odsek 1 pism. d)
Obtianskeho zékonnika.
O odovzdani a prevzati predmetu ngjmu bude spisana zapisnica, ktorej stikastou je aj opis stavu bytu
a jeho prislugenstva v defl odovzdédvania bytu ndjomcovi.

Clanok 1V.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu urditd a to od 01.07.2022 do 30.06.2025.

uvedenych v tejto zmluve a v zéikone & 443/2010 Z. z. O moinosti opakovaného uzavretia zmluvy o
najme bytu bude prenajimatel’ informovat ndjomeu minimalne tri mesiace pred ukondenim néjmu
bytu. Najomea must prenajimatela o opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu poZiadat najmenej
60 dni pred ukondenim ndjmu bytu ato doruCenim pisomnej Ziadosti na Obecny trad v Trhovej
Hradskej spolu s prisiudnymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované
uzatvorenie zmlovy o nijme bytu, inak n4jom bytu kongi dfiom uplynutia dohodnutej doby najmu.
Podmienky v novej zmluve o ndjme bytu m&Zu byt' dohodnuté aj inak, ako st ustanovené v tejto
zmliuve.

Clanok V.
Najomné a ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. Vyika najomného je stanovena v stlade s Opatrenim MF SR & 01/R/2008 o reguldcii cien najmu

bytov v zneni opatrenia MF SR 7 25. septembra 2008 & 02/R/2008 2 opatrenia MF SR z 1. decembra
2011 & O01/R/2011 (dalej ako ,Opatrenie MF SR & 01/R/2008%) ato na sumu Vo vyske
158,84 €/mesacne.

Néjomea je povinny okrem najomného uhrddzat prenajimatel’ovi 8 platby za plnenia poskytované
s uzfvanim bytu a to vo forme zalohovych platieb (dalej ako ,zAlohové platby“).Plnenia poskytovanc
s uFivanim bytu ako aj vyska zalohovych platieb st uvedené vo vypottovom liste.

Néjomea je povinny uhradzat’ ndjomné spolu so zalohovymi platbami mesane vopred a to vidy do
20-teho diia kalend4rneho mesiaca predchéadzajliceho Kalendarnemu mesiacu, za ktory sa ndjomné




10.

11.
12.

spoly so zMohovymi platbami hradi, a to na bankovy Glet prenajimatel’a, vedeny v banke VUB as.,
pabodka Dunajskd Streda , Eislo G&tu: SK 17 0200 0000 0009 2162 3122,

. Z4lohové platby si predmetom roéného vydctovania podfa skutognych ndkladov. Prenajimatel je

povinny vyGdtovat ich najneskdr do 31. méja za predchédzajlici rok. Nedoplatok z vyddtovania
zalohovych platieb je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi v lehote pitnast’ dni od dorudenia
vyliétovania. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel’ vratit' vytctovany preplatok ndjomcovi.

Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi Groky z omedkania vo vy3ke 0,3 % za kazdy
dedt omeskania.

Prenajfmatel je oprivneny jednostranne zmenit vydku ndjomného alebo zalohovych platieb
v pripade, ak sa zmenia skutognosti rozhodujlice pre vypotet ndjomného alebo zdlohovych platieb
(napr. zmena Opatrenia MF SR & 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov, zmena cenovych
predpisov tykajlcich sa plneni poskytovanych s uZivanim bytu, zmena v polte byvajlcich o0séb
v byte, zmena rozsahu plneni poskytovanych s uZivanim bytu apod) ato od prvého dia
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutodnosti, ktord zakladd prédvo prenajimatela na
vykonani¢ zmeny.

Néjomea zloZil na et prenajimatel'a zabezpeku vo vyske 476,28 € (slovom:
ftyristosedemdesiatSest’ EUR 28 centov).

Z4bezpeka sl(iZi na zabezpedenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych Ghrad spojenych s
uZivanim bytu a nepo¥kodzovania vZivaného bytu. V silade s G¢elom, na ktory je zdbezpeka urdena,
je prenajimatel’ opravneny tto pouZit’ v defi (a to aj po skondeni ndjmu), v ktory sa nijomca dostal
do omeskania so splnenim finanéného ndroku prenajimatela.

V pripade, Ze vyska zdbezpeky pofas trvania nigjmu klesne pod sumu uvedent v bode 7. tohto
¢lanku z dévodu jej pouZitia prenajimatelom v stilade s bodom 9. tohto €lanku, je ndjomca tito
povinny doplnit’ na zédklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vysky uvedenej v bode 7. tohto
¢lanku a to v lehote pitnast’ dni odo diia dorutenia vyzvy prenajimatela.

Porudenie povinnosti ndjomcu zloZit' zébezpeku vo vydke urenej podl'a bodu 7. tohto &ldnku, ako
aj poruenie povinnosti doplnit’ zabezpeku podla bodu 10. tohto &lanku, zmiuvné strany povaZuji za
podstatné poruenie povinnosti ndgjomeu, ktoré zakladd vypovedny ddvod podl'a §711 odsek 1 pism.
d} Obgianskeho zdkonnika.

Po ukonéeni najmu bytu prenajimatel’ vrati ndgjomcovi zabezpeku alebo jej nespotrebovand Cast’
a to v lehote desiatich pracovnych dni od posledného vyiétovania zalohovych platieb v zmysle bodu
4. tohto ¢lanku, nie viak skor ako budd odstranené vietky $kody na predmete ndjmu v zmysle bodu
6. élanku VIL tejto zmluvy.,

Ustanovenia bodov 9. a 12. tohto &lanku zostavaji (¢inné aj po uplynutl doby ndjmu.

Na zabezpedenie ndjomného mé prenajimatel’ nehnutelnosti zaloZzné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré s na prenajatej veci a patria ndjomcovi alebo osobdm, ktoré sa snim v byte zdrZiavaju
a vynimkou veci vyligenych z vykonu rozhodnutia. Ak sa ndjomca st’ahuje alebo ak sa odstramujt
veci, napriek tomu, Z¢ ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpe&ené, méze prenajimatel’ zadr¥at’ veci
na vlastné nebezpedenstvo, do dsmich dni viak musi Ziadat' o stpis osobou poverenou stdom, alebo
musi veci vydat’. Osobou poverenou sidom méZe byt aj sidny exekiitor.




Clinok VL
Priva a povinnosti zmluvnych strin

1. Prenajimatel je povinny odovzdat' ndjomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané uivanie.

2. Ndjomca prehlasuje, Ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umonil prehliadku bytu,
prifom ndjomeca vyhlasuje, %¢ sa oboznimil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie.

3. Néjomcea je povinny:

- uZfvat’ byt, spologné priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

- pri vykone svojich prav dbat|, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpedujice
ostatnym ndjomcom vykon ich priv,

- reSpektoval’  susedské préva abezpednost, najmd vylidif uZfvanie bytu spdsobom
obt'aZujticim inych ndjomcov (napr. nadmern4 hiugnost, atd.),

- vylG&it’ uZivanie bytu spésobom obt'azujiicim inych nijomcov (napr. nadmermné hlugnost,
atd’.),

- vyladit' v byte a vbytovom dome skladovanie horlavych, vybuinych, toxickych alebo
inych nebezpeénych latok a nebezpe&ného odpadu a nakladanie s otvorenym ohiiom,

- v spolognych ¢astiach a zariadeniach bytového domu neskladovat’ ¥iadne veci,

- vykondvat' na vlastné néklady vietky drobné opravy v byte shvisiace sjeho uZivanim
a vietky obvyklé udrZiavacie préce vzmysle nariadenia & 87/1995 Z. z. ktorym sa
vykonévaji niektoré ustanovenia Obgianskeho zikonnika; pri poruseni tejto povinnosti mdZe
prenajimatel’ vykonat’ opravy a ddrzbu bytu na ndklady ndjomeu,

- odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo tf, ktori s nim byvaj0; ak sa
tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchédzajicom upozorneni nijomcu zévady a
poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od nijomcu nahraduy,

- bez zbytoného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré mé vykonat
prenajimatel’ a umoZnit' vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav. Ak ndjomca
nesplni  tieto povinnosti, zodpovedd prenajimatefovi za 3kody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,

- po¢inat’ si tak, aby nedochidzalo ku 8koddm na predmete ndjmu. V pripade, ak hrozi na
predmete ndjmu 3koda alebo ak uZ ¥koda bola na predmete nijmu spdsobend, nijomea je
povinny bez zbytotného odkladu vykonat” vhodné opatrenia na odvritenie nebezpedenstva
vzniku Skody alebo zmiernenie jeho nésledkov,

- bez zbytotného odkladu informovat’ prenajimatel’a o vzniku ¥kody alebo o hrozbe vzniku
$kody na predmete najmuy,

- bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit' prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujucej v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou iducich kalenddrnych dnf.

4. Najomca nesmie vykondvat’ stavebné tpravy ani ind podstatnii zmenu v byte bez pisomného sihlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje niklady, Prenajimatel sa nezaviizuje uhradit’ njomcovi ndklady
vynaloZené na stavebné tpravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skondeni doby najmu ani na
thradu protihodnoty toho, o &o sa zvy¥ila hodnota bytu.

5. Ndjomca a osoby tvoriace jeho domédcnost’ sl povinné umoZnit’ po predchédzajiicom ozndmeni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnenej vykondvat' udr¥bu a opravu,
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prenajfmatelovi, spriveovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky, prislu$ného stavebného tradu a inych kontrolngch orgénov s ciefom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za Ugelom tdrzby a opravy, ak opravu alebo UdrZbu
nezabezpedi ndjomea, alebo ak ide o opravu alebo tdrzbu spolodnych astf alebo spolognych zariadeni
bytového domu pristupnych z bytu alebo za Gelom montaZe a GdrZby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za d¢elom odpodtu nameranych hodndt.

Néjomea nie je opravneny dat’ byt do podnajmu inej osobe.

Néjomcea nesmie uZivat’ byt na iny tiZel ako je dohodnuty v tejto zmluve.

Néjomea a osoby tvoriace jeho domdicnost’ si povinné dodrZiavat’ Domovy poriadok. Néjomca
zaroveit prehlasuje, Ze ku diftu vzniku nijmu bol s Domovym poriadkom riadne oboznameny.
Najomca berie na vedomie, %e poruSovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povazovat’ za
hrubé porudovanie povinnosti ndjomcu, ktoré zaklad vypovedny dévod podl'a §711 odsek 1 pism. d)
Obé&ianskeho zdkonnika,

Néjomeca v plnom rozsahu zodpovedd za dodrZiavanie platnych privnych predpisov o poZiamej
ochrane a o bezpetnosti a ochrane zdravia.

Néjomea si zabezpeti sém akykol'vek druh poistenia bytu na svoje néklady.

Néjomca nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemdze zriadit’ nail zdloZné pravo ani
inak tento majetok zataZit'

Prenajimatel’ nezodpoved4 za majetok ndjomcu nachddzajici sa v predmete ndjmu. Najomca sa
zavizuje, Ze si zabezpedi poistenie vecl vnesenych do predmetu ndjmu vo vlastnom mene a na vlastné
naklady.

Nijomca nesmie na plast' bytového domu a okné pripdjat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné stpravy, vonkajdie Zaluzie, sudiaky, pristrelky. V pripade, Ze prenajimatel
zisti porudenie tejto povinnosti méZe uplatnit’ vo&i ndjomecovi zmluvnd pokutu minimélne vo vydke
spdsobene] ¥kody a vyzvat’ ndjomeu, aby narueny objekt bytového domu dal do pdvodného stavu.

Clanok VIL
Skondenie ndjmu

Najom bytu sa skonéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Najom bytu moZno ukondit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu;

¢ pisomnou dohodou zmluvnych strén,

e pisomnou vypovedou prenajimatela zddvodov uvedenych v § 7il1 ods. 1 Obgianskeho
zékonnika,

s pisomnou vypoved'ou ndjomeu aj bez uvedenia dévodu

e nédjomca vyuZiva byt bez siihlasu prenajimatel’a na iné Gely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace

¢ je potrebné zdévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt alebo dom
najmenej podas Siestich mesiacov uZivat',

Vypovednd Iehota je tri mesiace a zadina plynat’ prvym ditom nasledujiceho kalendarneho mesiaca

po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.




Najneskér v defi skon€enia ndjmu je ndjomea povinny protokoldrne odovzdat’ prenajimatelovi byt,
vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Nijomea sa zavdzuje zaplatit’ prenajimatelovi zmiuvna pokutu vo vyske 10,00 € (slovom desat’ Eur)
za kaZzdy defi ome3kania so spinenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto &l4nku a to bez ohl'adu na
zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatel'a na
nahradu $kody v plnej vyske.

Ak ndjomca odovzd4 prenajaty byt v podkodenom stave, je povinny spdsobené skody v dojednanom
termine odstranit’ na viastné naklady., Ak si tito povinnost’ nesplni budd spdsobené Zkody
ostidstranené prenajimatel'om na naklady najomcu.

Néjomca po ukoneni ndjmu nemé préva na bytov nahradu.

Clanok VIIL
Zaverelné ustanovenia

1. Téato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a (finnost’ diom
01.07.2022, nie viak skor ako dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

2. Této zmiuva je povinne zverejitovana podla § 5a zdkona &. 211/2000 Z.z o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov.

3. Pisomnosti podla tejto zmiuvy sa doruduji na adresy zmluvnych stran, uvedené v zéhlavi tejto
zmluvy alebo na taki ind adresu, ktor dand zmluvna strana pisomne ozndmila druhej zmluvnej
strane v stlade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazuji za doru¢ené dilom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom), Pisomnosti sa povaZuji za dorutens aj diiom odmietnutia
prevzatia pfsomnosti alebo diiom vritenia pisomnosti odosielatel'ovi z dévodu nepritomnosti
adresdta alebo inak zmareného doruéenia (napr. adresat nezndmy, adresét si zdsielku nevyzdvihol
v odbernej lehote).

4. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmbuvny vzt'ah spravuje prislu§nymi ustanoveniami
Obédianskeho zdkonnika, zdkona & 443/2010 Z. z., vieobecne zaviznymi nariadenim obce Trhova
Hradska &. 2/2003 o podmienkach prenajimania obecnych ndjomnych bytov postavenych z
prostriedkov SFRB v obci Trhovej Hradskej(d'alej ako ,,VZN &. 2/.2003..%) a ostatnymi
stivisiacimi platnymi pravnymi predpismi SR.

5. Zmeny a dopl nky k tejto zmluve mdZu byt’ urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stant: jej
suéast’ou.

6. Uzavretim tejto zmluvy sa zruduje ndjomny vzt'ah medzi doteraj$im prenajimatelom a ndjomcom.
Zévizky vzniknuté z predchadzajiiceho vzt'ahu nezanikaj.

7. Této zmluva obsahuje déverné informdicie a osobné Odaje v zmysle zdkona & 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov v znen{ neskorich predpisov.
Zmluvné strany su povinné nakladat’ s osobnymi Gdajmi v zmysle ustanoveni tohto zakona a
pouZit’ ich iba pre ifely stanovené touto zmluvou.

8. Zmluvné strany si navzdjom ddvajii stthlas so spracovanim ich osobnych udajov uvedenych v
tejto zmluve v zmysle z&kona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorfich predpisov, a to na fOdely evidovania, predloZenia
prisluinym orgdnom a organizacidm, ktoré budd o tejto zmluve a na zéklade tejto zmluvy




rozhodovat’ alebo overovat' jej Gdaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouZité tieto osobné udaje:
meno, priezvisko, rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo, trvalé bydlisko, Stdtna
pristuinost, Sthlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.

9. Této zmluva sa vyhotovuje vdvoch vyhotoveniach, zktorgch jedno vyhotovenie obdrZ
prenajfmatel’ a jedno vyhotovenie ngjomea.

10, Zmluvné strany si tto zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvélend ana znak
sthlasu ju viastnorudne podpisali, priom zmluvné strany vyhlasujd, Ze obsah tejto zmluvy pine
zodpoved4 ich skutodnej voli, ktor prejavili slobodne, vaZne, urdite a zrozumitene bez omylu,
bez akéhokoPvek psychického lebo fyzického nétlaku.

1 1. NeoddeliteFnou siast'ou tejto zmluvy je:
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V Trhovej Hradskej, dita: 30.06,2022 V Trhovej Hradskej, difa: 30.06.2022

Prenajimatel : Najomca:

e Gergely Torok . Bakoovi Gabriela

statosta obce Trhova Hradska ™. 4 A'




