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ZMLUVA O NAIME BYTU

uzatvorend v zmysle § 635 zdkona &, 40/1964 Zb. Obéiansky zidkonnik v znen{ neskordich predpisov (d’alej ako
,,Obgiansky zdkonnik*) a v stilade so zdkonom &. 443/2010 Z. z. o dotécidch na rozvo]j byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskor$ich predpisov (d'alej ako ,,zakon
& 443/2010 Z, z.%)
Clénok I.

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Obec Trhovia Hradsks

Sidlo: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhové Hradsk4

ICO: 00305766

Zastpenie: Ing. Gergely Tordk, starosta obce

Bankové spojenie: SK 17 0200 0060 0009 2162 3122, pob. Dunajska Streda

{d’alej ako ,,prenajimatel*)

a
Nijomea :
Meno a priezvisko: Feketeova Helena
Trvalé bydlisko:
Narodeny:
(d’alej len ako ,,najomca™)
Clanok II,

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajicej sa na v katastrdlnom Gzemi
Trhova Hradska, obec Trhové Hradsk4, okres Dunajskd Streda, stavby - bytovy dom 9 b.j. na ulici
OkruZna &. 941/35, &iste bytu II/5 — dvojizbovy, postavenej na parcele registra “C%, &islo parcely
1160/94 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 281 m? (d’alej ako ,,bytovy dom*).

Clanok I11.
Predmet a idel ndjmu

Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdva nijomcovi na dofasné
uzivanie byt & 5- dvojizbovy, nachddzajici sa na 2. NP - nadzemnom podla#i bytového domu
(dalej ako ,,byt” alebo ,,predmet nijmu*), ndjomea toto uZivanie prijima a zavézuje sa platit’
prenajimatelovi dohodnuté néjomné a platby za plnenia poskytované s uZfvanim bytu.

Celkova podlahové plocha bytuje 48,6 m2

Byt pozostdva z nasledovnych miestnosti: predsiefi 3,2 m2, kiipel'ia 4,2 m2, obyvadka 19,3 m2, izba

11,2 m2, kuchytia 7,2 m2,— spolu 45,1 m2 -+ balkén 3,5 m2 t.j. celkom 48,6 m2 + Olozny priestor 1,4
m2




Byt je vybaveny ¥pordkom a kuchynskou linkou. Zivotnost vybavenia bytu je nasledovny:
o elektricky sporak — 15 rokov
o Kkuchynska linka — 20 rokov
o elektricky bojler — 20 rokov
V pripade znidenia vybavenia bytu pre touto dobou je ndjomca povinny si zaobstarat’ nihradu na
vlastné nklady, bez ndroku na néhradu tychto ndkladov.
Néjomea mé popri prave uZivat byt, aj pravo uzivat’ spolo¥né priestory a zariadenia bytoveho domu,
ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s utivanim bytu.
Najomea ma pravo vyuZivat’ predmet ndgjmu len za idelom byvania.
Zoznam o<bh tvoriacich domAcnost nalomeu (d'alei ako Losoby tvoriace domécnost najomcu”):

NEJOMEA o 50 iy —rmemnsasstins asmgpravian Wi s Uil tacovnych dni ozndmit’ prenajimatelovi
zmenu o0sdb tvoriacich jeho domécnost. PoruSenie tejto povinnosti sa bude povazovat za hrubé
poruovanie povinnosti ndjomeu, ktoré zaklada vypovedny dovod podPa § 711 odsek 1 pism. d)
Obeianskeho zdkonnika.

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu bude spisand zapisnica, ktorej sitast’'ou je aj opis stavu bytu
a jeho prisluenstva v defl odovzddvania bytu najomeovi.

Clanok IV.
Doba nijmu

1. Této zmluva sa uzatvara na dobu uréitd a to od 01.07.2022 do 30.06.2025.
2. Néijomca mé& privo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrZani podmienok

uvedenych v tejto zmluve a v zakone &. 443/2010 Z. z. O mo¥nosti opakovaného uzavretia zmluvy o
najme bytu bude prenajimatel informovaf néjomcu miniméine tri mesiace pred ukondenim n4jmu
bytu. Najomea musi prenajimatela o opakované uzatvorenic zmluvy o najme bytu poZiadat’ najmenej
60 dni pred ukondenim nijmu bytu ato dorutenim pisomnej Zadosti na Obecny Urad v Trhovej
Hradskej spolu s pristudnymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prdva na opakované
uzatvorenie zmluvy o néjme bytu, inak ndjom bytu kondi disom uplynutia dohodnutej doby ndjmu.
Podmienky v novej zmluve o ndjme bytu méFu byt' dohodnuté aj inak, ako sa ustanovené v tejto
zmluve.

Clinok V.
Néjomné a ahrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. Vytka nsjjomného je stanovend v sulade s Opatrenim MF SR €. 01/R/2008 o regulacii cien najmu

bytov v zneni opatrenia MF SR 223. septembra 2008 & 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1, decembra
2011 & O01/R/2011 (dalej ako ,Opatrenie MF SR & 01/R/2008%) ato na sumu vo vydke
186,22 €/mesalne.

2. Najomca je povinny okrem néjomného uhradzat’ prenajimatelovi 2] platby za plnenia poskytované

s uzivanim bytu a to vo forme zalohovych platieb (d’alej ako ,,zdlohové platby*).Plnenia poskytované
s u¥ivanim bytu ako aj vy¥ka zélohovych platieb s uvedené vo vypottovom liste.




Néjomea je povinny uhradzat’ ndjomné spolu so zélohovymi platbami mesatne vopred a to vZdy do
20-teho dita kalenddrneho mesiaca predchddzajiceho kalendédrnemu mesiacu, za ktory sa ndjomné
spolu so zAlohovymi platbami hradi, a to na bankovy G&et prenajimatel’a, vedeny v banke VUB as.,
pobotka Dunajskd Streda , &islo G¢tu: SK 17 0200 0000 0009 2162 3122.

3. Zalohové platby st predmetom rogného vylttovania podl'a skutoénych ndkladov. Prenajimatel je
povinny vyittovat’ ich najneskdr do 31. méja za predchddzajici rok. Nedoplatok z vydctovania
zdlohovych platieb je nijomca povinny uhradit’ prenajimatefovi v lehote pitnast’ dni od dorudenia.
vyliStovania. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel vrétit' vytctovany preplatok ndjomeovi.

4, Ak nijomea nezaplat{ njjomné alebo (hradu za plnenia poskytované s uZfvanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi troky z omekania vo vy¥ke 0,3 % za kazdy
deil omeskania.

5. Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit' vy¥ku ndjomného alebo zéilohovych platieb
v pripade, ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujiice pre vypotet ndgjomného alebo zilohovych platieb
(napr. zmena Opatrenia MF SR &. 01/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov, zmena cenovych
predpisov tykajtcich sa plneni poskytovanych s uzivanim bytu, zmena v podte byvajucich os6b
v byte, zmena rozsahu plneni poskytovanych s uZivanim bytu apod) ato od prvého diia
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutodnosti, ktord zaklad4 prévo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

6. Nijomeca zloZil na Gfet prenajimatela zabezpeku vo vyske 513,24 € (slovom: piit’stotrinast’ eur
dvadsa#’Styri centov)

7. Zébezpeka sliZi na zabezpetenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych Ghrad spojenych s
uZivanim bytu a nepofkodzovania uZfvaného bytu. V shlade s G¢elom, na ktory je zdbezpeka urdend,
je prenajimatel’ opravneny tito pouZit’ v defi (a to aj po skonfeni ndjmu), v ktory sa ndjomca dostal
do ome¥kania so splnenim finanéného naroku prenajimatela,

8. V pripade, Ze vyska zébezpeky podas trvania nijmu klesne pod sumu uvedent v bode 7. tohto
¢lanku z dévodu jej pouZitia prenajimatelom v stlade s bodom 9. tohto €lanku, je ndjomca tito
povinny doplnit’ na zdklade pisomnej vyzvy prenajimatel'a do vySky uvedenej v bode 7. tohto
¢lanku a to v lehote pétnast’ dni odo diia doruenia vyzvy prenajimatei’a.

9. PoruSenie povinnosti najomcu zloZit' zdbezpeku vo vyske uréenej podl'a bodu 7. tohto Elanku, ako
aj porudenie povinnosti doplnit’ zabezpeku podla bodu 10. tohto ¢lanku, zmluvné strany povazuj(i za
podstatné porudenie povinnosti ndjomeu, kioré zaklad4 vypovedny dévod podla §711 odsek 1 pism.
d) Ob¢ianskeho zakonnika.

10. Po ukonden{ ndjmu bytu prenajimatel’ vrati ndjomcovi zadbezpeku alebo jej nespotrebovand dast’
a to v lehote desiatich pracovnych dni od postedného vy&tovania zalohovych platieb v zmysle bodu
4, tohto &lankw, nie viak skér ako budi odstranené vietky $kody na predmete ndjmu v zmysle bodu
6. ¢lanku VIL tejto zmluvy.

11. Ustanovenia bodov 9. a 12. tohto &lanku zostavaji G¢inné aj po uplynuti doby najmu.

12. Na zabezpedenie ndjomného mé prenajimatel’ nehnutelnosti zloZné pravo k hnutePnym veciam,
ktoré st na prenajatej veci a patria ndjomcovi alebo osobdm, ktord sa snim v byte zdrZiavaju
a vynimkou veci vylitenych z vykonu rozhodnutia. Ak sa ndjomca stahuje alebo ak sa odstrafiuji
veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpedené, moZe prenajimatel’ zadrZat’ veci
na viastné nebezpedenstvo, do smich dnf viak musi Ziadat' o siipis osobou poverenou sidom, alebo
musi veci vydat’. Osobou poverenou sGdom mdZe byt aj stdny exekiitor.




Clinok VI,
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spbsobilom na dojednané uzivanie.
Ndjomea prehlasuje, Ze prenajimatel mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoZnil prehliadku bytu,
prifom nijomca vyhlasuje, Ye sa obozndmil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave spésobilom na dohovorens uZivanie.
Néjomeca je povinny:
- uZivat’ byt, spoloné priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,
- pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpedujtice
ostatnym ndjomcom vykon ich prav,
- repektovat’  susedské préva abezpeénost, najmi vylGdit uZfvanie bytu spdsobom
obtaZujlicim inych ndgjomeov (napr. nadmerna hlugnost, atd’.),
- vylOgit' uZivanie bytu spdsobom obtazujiicim inych ndjomcov (napr. nadmernd hlutnost’,
atd’.),
- vyludit' v byte a v bytovom dome skladovanie horfavych, vybuSnych, toxickych alebo
inych nebezpednych latok a nebezpeného odpadu a nakladanie s otvorenym ohfiom,
- v spoloCnych &astiach a zariadeniach bytového domu neskladovat’ #iadne veci.
- vykondvat' na viastné néklady vietky drobné opravy v byte savisiace s jeho uZivanim
avietky obvyklé udrZiavacie price vzmysle nariadenia & 87/1995 7. z ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Obgianskeho zikonnika; pri poruseni tejto povinnosti méze
prenajimatel’ vykonat’ opravy a idrzbu bytu na néklady ndjomeu,
- odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo tf, ktori s nim byvaju; ak sa
tak nestane, mé4 prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu zdvady a
po8kodenia odstranit a poZadovat’ od néjomeu néhradu,
- bez zbytotného odkladu oznamif prenajimatefovi potrebu oprév, ktoré mé vykonat
prenajimatel’ a umoZnit' vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych opriv. Ak ndjomca
nespini tieto povinnosti, zodpovedd prenajimatelovi za kody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,
- pocinat’ si tak, aby nedochddzalo ku 3kodém na predmete ndjmu. V pripade, ak hrozi na
predmete nijmu Skoda alebo ak uZ ¥koda bola na predmete néjmu spdsobend, ndjomca je
povinny bez zbytogného odkladu vykonat' vhodné opatrenia na odvrétenie nebezpedenstva
vzniku $kody alebo zmiernenie jeho nésledkov,
- bez zbytotného odkladu informovat’ prenajimatel’a o vzniku dkody alebo o hrozbe vzniku
$kody na predmete ndjmu,
- bez zbytotného odkladu pisomne ozndmit' prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujlicej v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idiicich kalendérnych dni.
Néjomca nesmie vykondvat’ stavebné Gpravy ani ind podstatnt zmenu v byte bez pisomného stthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady. Prenajimatel’ sa nezaviizuje uhradit ndjomcovi néklady
vynaloZené na stavebné (ipravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skon&eni doby ndjmu ani na
thradu protihodnoty toho, o &o sa zvyiila hodnota bytu.




6.

10.
11.

12,

13.

Ndjomea a osoby tvoriace jeho domdcnost’ si povinné umoZnit’ po predchddzajicom ozndmeni, na
nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe oprdvnenej vykondvat' idrZbu a opravu,
prenajfmatelovi, spraveovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Stovenskej republiky, prisluiného stavebného tiradu a inych kontrolnych orgénov s ciefom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za Ulelom udrZby a opravy, ak opravu alebo Gdrzbu
nezabezped] ndjomea, alebo ak ide o opravu alebo tdrZbu spolo&nych Casti alebo spolognych zariadeni
bytového domu pristupnych z bytu alebo za G¢elom montéZe a UdrZby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za G&elom odpoétu nameranych hodnot.

Néjomea nie je opravneny dat’ byt do podnéjmu inej osobe.

Ndjomea nesmie uZivat’ byt na iny Glel ako je dohodnuty v tejto zmluve.

Nijomca a osoby tvoriace jeho domécnost’ si povinné dodrZiavat’ Domovy poriadok. Néjomca
zérove! prehlasuje, ¢ ku diu vzniku ndjmu bol s Domovym poriadkom riadne oboznameny.
Najomeca berie na vedomie, ¥¢ poruSovanie povinnost{ v Domovom poriadku sa bude povazovat’ za
hrubé porugovanie povinnosti ndjomeu, ktoré zaklada vypovedny ddvod podla §711 odsek 1 pism. d}
Obéianskeho zékonnika.

Néjomeca v pinom rozsahu zodpovedd za dodrZiavanie platnych prévnych predpisov o poZiarnej
ochrane a o bezpeénosti a ochrane zdravia,

Néjomca si zabezped] sém akykol'vek druh poistenia bytu na svoje naklady.

Nijomca nemé prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu, nemdZe zriadit’ nafi zdloZné privo ani
inak tento majetok zat'aZit',

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok néjomcu nachédzajici sa v predmete ndjmu. Najomca sa
zaviizuje, Ze si zabezpedi poistenie veci vnesenych do predmetu ndjmu vo vlastnom mene a na vlastné
naklady.

Néijomca nesmie na pladt bytového domu a oknd pripdjat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné sGpravy, vonkajéie Zaluzie, suliaky, pristre$ky. V pripade, Ze prenajimatel
zistf poruenie tejto povinnosti mdZe uplatnit’ vodi ndjomecovi zmluvnd pokutu minimélne vo vyske
spdsobenej dkody a vyzvat’ ndjomcu, aby naru¥eny objekt bytového domu dal do p&vodného stavu.

Clénok VIL
Skonéenie najmu

Néjom bytu sa skonéf uplynutim dohodnutej doby najmu.

Nédjom bytu mozZno ukongit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu:

s pisomnou dohodou zmluvnych strén,

e pisomnou vypovedou prenajimatela zddvodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obé&ianskeho
zékonnika, '

e pisomnou vypoved'ou ndjomcu aj bez uvedenia dévodu

¢ néjomca vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatela na iné Gifely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace

¢ je potrebné z ddvodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt nemoZno
uZivat', alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvan{ nemozZno byt alebo dom
najmenej po¥as Siestich mesiacov uZfvat.




Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynt’ prvym difom nasledujiceho kalendarneho mesiaca

po jej dorudeni druhej zmiuvnej strane,

Najneskor v deth skondenia ndjmu je ndjomea povinny protokoldrne odovzdat’ prenajimatelovi byt,
vritane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyke 10,00 € (slovom desat’ Eur)
za kaZdy defi ome3kania so spinenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto ¢ldnku a to bez ohladu na
zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatefa na
néhradu ¥kody v plnej vyske.

Ak ndjomca odovzda prenajaty byt v poskodenom stave, je povinny spdsobené Skody v dojednanom
termine odstrdnit’ na vlastné ndklady. Ak si tito povinnost' nespini budi spdsobené Zkody
osfidstranené prenajimatelom na néklady ndjomcu.

Néajomea po ukonéeni ndjmu nemd prava na bytova nahradu.

Clénok VIIL
Zivereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobiida platnost” ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a iéinnost’ dilom
01.07. 2022, nie v8ak skdr ako diiom nasledujicim po dni jej zvergjnenia na webovom sidle
prenajimatela.

Této zmluva je povinne zverejiiovand podla § 5a zédkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informdciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov.
Pisomnosti podl'a tejto zmluvy sa dorucuji na adresy zmluvnych stran, uvedené v zéhlavi tejto
zmiuvy alebo na taki in(i adresu, ktor( dana zmluvna strana pisomne oznamila druhej zmluvnej
strane v stilade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povaZzujli za doruené ditom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazujii za dorufené aj dilom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo ditom vratenia pisomnosti odosielatel'ovi z dévodu nepritomnosti
adreséta alebo inak zmareného dorudenia (napr. adresat nezndmy, adresat si zasielku nevyzdvihol
v odbernej lehote).

. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztf'ah spravuje prislu$nymi ustanoveniami
Obéianskeho zdkonnika, zdkona &, 443/2010 Z. z., vieobecne zaviiznymi nariadenim obce Trhova
Hradska &. 2/2003 o podmienkach prenajimania obecnych najomnych bytov postavenych z
prostriedkov SFRB v obci Trhovej Hradskej(dalej ako ,,VZN &, 2/.2003..%) a ostatnymi
stivisiacimi platnymi pradvnymi predpismi SR.

. Zmeny a dopl nky k tejto zmluve moZzu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stant jej
stast’ou.

Uzavretim tejto zmluvy sa zrufuje najomny vztah medzi doteraj§im prenajimatel'om a ndgjomcom.
Zaviazky vzniknuté z predchadzajiceho vzfahu nezanikaji.

Této zmluva obsahuje déverné informécie a osobné tdaje v zmysle zdkona & 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorich predpisov.
Zmluvné strany s povinné nakladat’ s osobnymi Gdajmi v zmysle ustanoveni tohto zékona a
pouZit’ ich iba pre G€ely stanovené touto zmiuvou,

Zmluvné strany si navzdjom d4vaji sthlas so spracovanim ich osobnych tddajov uvedenych v
tejto zmluve v zmysle zdkona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni
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nicktorych zékonov v zneni neskorSich predpisov, a to na adely evidovania, predloZenia
prisluinym orgénom a organizicidm, ktoré budi o tejto zmluve a na zéklade tejto zmluvy
rozhodovat' alebo overovat’ jej Gdaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouZité tieto osobné udaje:
meno, priezvisko, rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné gislo, trvalé bydlisko, 3tatna
prislugnost’. Stihlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.

9, Tito zmluva sa vyhotovuje vdvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomea.

10, Zmluvné strany si tGto zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvédlend a na znak
stihlasu ju vlastnorudne podpisali, pri¢om zmluvné strany vyhlasujd, Ze obsah tejto zmluvy plne
zodpoveda ich skutognej voli, ktord prejavili slobodne, vaZne, urdite a zrozumitel'ne bez omyluy,
bez akéhokol'vek psychického lebo fyzického natlaku.

11. Neoddelitel'nou stigast’ou tejto zmluvy je:

Priloha &. 1 — Vypottovy list

V Trhovej Hradskej, dila: 30.06.2022 V Trhovej Hradskej, diia: 30.06.2022

Prenajimatel : Néajomcea:

;p{ Gergely Torék Feketeova Helena

starsta obce Trhova Hradsl%‘é\,f_j__r




