ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v zmysle § 685 zikona . 40/1964 Zb, Obdiansky zikonnik v zneni neskordich predpisov (d'alej ako
»Obtiansky zékonnik®) a v stilade so zdkonom €. 443/2010 Z. z. o doticiach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,,zdkon
€. 443/2010 Z. 2.*)
Clanok 1.

Zmluvné strany

Prenajimatel

Obchodné meno: Obec Trhova Hradska

Sidio: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradska

1CO: 00305766

Zastipenie: Ing. Gergely T6rék, starosta obce

Bankové spojenie: SK 17 02606 0000 G009 2162 3122, pob. Dunajskd Streda

(d'alej ake ,,prenajimatel™)

a
Najomea :
Meno a priezvisko; Havasiova Monika
Trvalé bydlisko:
Narodeny:
(d’alej len ako ,,ndjomea)
Clinok I1.

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti nachddzajicej sa v katastralnom fzemi Trhova
Hradskd, obec Trhova Hradska, okres Dunajskd Streda, stavby - bytovy dom 9 b.j. na ulici Okruzna
& 940/34, &islo bytu 5 — dvojizbovy, postavenej na parcele registra “C*, &islo parcely 1160/72 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 281 m? (d'alej ako ,,.bytovy dom*).

Clanok 1L
Predmet a Géel najmu

1. Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechiva ndjomcovi na docasné
uZivanie byt & 5-dvojizbovy, nachadzajici sa na 2. NP - nadzemnom podlaZi bytového domu
(dalej ako ,,byt” alebo ,,predmet najmu’), ndjomea toto uzivanie prijima a zavéizuje sa platit
prenajimatel’ovi dohodnuté ndjomné a platby za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2. Celkova podlahova plocha bytuje 49,40 m2.
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Byt pozostava z nastedovnych miestnosti: predsiet 3,2 m2, kiipefria 4,5 m2, obyvacka 14,4 m2,
kuchyfia 12,6 m2, izba 1 1,2 m2, terasa 3,5 m2, tj. celkom 49,40 m2 + alozny priestor 2,6 m2
Byt je vybaveny $pordkom a kuchynskou finkou. Zivotnost vybavenia bytu je nasledovny:

* clektricky spordk — 15 rokov

¢ kuchynsk4 linka - 20 rokoy

¢ clektricky bojler — 20 rokov

V pripade znitenia vybavenia bytu pre touto dobou Je ndjomea povinny si zaobstarat nahradu na

viastné nklady, bez ndroku na nahradu tychto ndkladov.
Najomca ma popri prave ugivat byt, aj pravo uZivat spoloéné priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj po¥ivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uFivanim bytu.
Ndjomea mé pravo vyuzivat’ predmet ngjmu len za fi¢elom byvania.
Zoznam 0sdb tvoriacich domécnost’ ndjomeu (d'alej ako ,,0s0by tvoriace domacnost’ ndjomeu*y;

*

Ndjomcea je povinny bezodkladne najneskdr do troch pracovnych dni ozndmil' prenajimatelovi
zmenu 0s6b tvoriacich jeho domécnost. Porusenic tejto povinnosti sa bude povazovatl’ za hrubé
porusovanie povinnosti ndjomceu, ktoré zaklada vypovedny dévod podl'a § 71 odsek 1 pism. )
Obcianskeho zikonnika.
O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu bude spisans zapisnica, ktorej stdastou Je aj opis stavu bytu
a jeho prislulenstva v deit odovzdavania bytu ndjomcovi.

Clanok IV,
Doba niajmu

Této zmluva sa uzatvira na dobu urgitq a to od 14.04.2023 do 13.04.2026.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrani podmienok
uvedenych v tejto zmluve a v zakone & 443/2010 Z. z. O mo¥nosti opakovaného uzavretia zmluvy o
ndjme bytu bude prenajimatel’ informovat najomeu minimalne tri mesiace pred ukonfenim ndjmu
bytu. Ndjomea musi prenajimatela o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu poZiadat’ najmenej
60 dni pred ukonéenim ndgjmu bytu ato dorudenim pisomnej Ziadosti na Obecny frad v Trhovej
Hradskej spolu s pristusnymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované
uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, inak najom bytu konéi diiom uplynutia dohodnutej doby nijmu,
Podmienky v novej zmluve o najme bytu mézu byt' dohodnuté aj inak, ako sti ustanovené v tejto
zmluve.

Clanok V.
Najomné a dhrady za plnenia spojené s uivanim bytu

Vyska ndgjomného je stanovena v silade s Opatrenim MF SR & 01/R/2008 o reguldcii cien ngjmu
bytov v zneni opatrenia MF SR z 25, septembra 2008 &. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
20011 & 01/R2011 (dalej ako ,Opatrenie MF SR & 01/R/2008“) ato na sumu vo vyske
263,56 €/mesaine.
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Najomea je povinny okrem ndjomného uhridzat’ prenajimatelovi aj platby za plnenia poskytované
s uZivanim hytu a o vo forme zalohovych platieb (d'alej ako ,,zdlohové platby*).Plnenia poskytované
s uzivanim bytu ako aj vyska zdlohovych platieb sit uvedené vo vypottovom liste.

Ndjomea je povinng uhwddzal’ ndjomné spolu so zdlohovymi platbami mesacne vopred ato vZdy do
20-teho dita kalendameho mesiaca predehddzajliceho kalendarnemu mesiacu, za ktory sa ndjomné
spolu so zdlohovymi platbami hradi, a to na bankovy 0¢et prenajimatela, vedeny v banke VUB a.s.,
pobotka Dunajska Streda , Eislo aétu: SK 17 0200 06000 0009 2162 3122.

Zalohové platby st predmetom roéného vyUctovania podla skutognych nékladov. Prenajimatel je
povinny vylétovat' ich najneskor do 31. médja za predchadzajici rok. Nedoplatok z vy(tovania
zalohovyeh platieb je ndjomea povinny ubradit prenajimatelovi v lehote pitnast’ dni od doruenia
vyGétovania. V rovnakej fehote je poviany prenajimatel’ vratit' vy(ctovany preplatok ndjomcovi.

Ak nagjomea nezaplati ndjomné alebo hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dnf
po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi Groky z omekania vo vyske 0,3 % za kaZdy
deit omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vySku ndjomného alebo zilohovych platieb
v pripade, ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujlice pre vypoget ndjomného alebo zalohovych platieb
(napr. zmena Opatrenia MF SR & 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov, zmena cenovych
predpisov tykajlcich sa plneni poskytovanych s uzivanim bytu, zmena v polte byvajlicich os6b
vbyte, zmena rozsahu plneni poskytovanych s uzivanim bytu apod.) ato od prvého dia
kalendédrneho mesiaca nasledujiceho po skutofnosti, ktord zakladd pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

Nijomca zlozil na (idet prenajimatela zdbezpeku vo vyske 441,60 €.

Zabezpeka slizi na zabezpe&enie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych Ohrad spojenych s
uZivanim bytu a neposkodzovania uZivaného bytu. V silade s G€elom, na kiory je zdbezpeka urCend,
je prenajimatel’ opravneny tdto pouZit' v defl (a to aj po skongeni ndjmu), v ktory sa ndgjomca dostal
do omeskania so splnenim finanéného naroku prenajimatela.

V pripade, #¢ vy$ka zbezpeky poas trvania ndjmu klesne pod sumu uvedenit v bode 7. tohto
&lanku z dovodu jej pouitia prenajimatefom v stlade s bodom 9. tohto ¢lanku, je najomca tilto
povinny doplnit’ na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vysky uvedengj v bode 7. tohto
&lanku a to v lehote pitnast dni odo diia dorucenia v¥zvy prenajimatel’a.

Porudenic povinnosti nijomcu zloZit' zabezpeku vo vyske urcenej podla bodu 7. tohto ¢lankuy, ako
aj porusenie povinnosti doplnit’ zabezpeku podl'a bodu 10. tohto Eléanku, zmluvné strany povaziyi za
podstatné porugenie povinnosti ndjomeu, ktor¢ zaklada vypovedny dovod podia §711 odsek 1 pism.
d) Ob¢ianskeho zakonnika.

Po ukondeni ndjmu bytu prenajimatel’ vrati najomcovi zdbezpeku alebo jej nespotrebovani dast’
a to v lehote desiatich pracovnych dni od posledného vyiétovania zdlohovych platieb v zmysle bodu
4. toto &lanku, nie viak skor ako budi odstrdnené vietky 3kody na predmete nijmu v zmysle bodu 6.
¢lanku VIL tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 9. a 12. tohto &lanku zostdvaju G&inné aj po uplynuti doby ndjmu.

Na zabezpedenie nagjomného ma prenajimatel’ nehnutelnosti zaloZné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré su na prenajate] veci a patria ndjomcovi alebo osobdm, ktoré sa snim v byte zdrziavajt
a vynimkou veci vyluenych z vykonu rozhodnutia. Ak sa nijomca stahuje alebo ak sa odstrafiuji




veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpefené, méZe prenajimatel’ zadryat’ veci
na vlastné nebezpedenstvo, do dsmich dni viak musi Ziadat o stipis osobou poverenou sudom, alebo
must veci vydat. Osohou poverenou sadom moze byt ] stdny exek(tor,

Clanok V1.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndgjomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané uzivanie.
Néjomcea prehlasuje, e prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehliadku bytu,
pricom najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, ¢ byt je v stave spsobilom na dohovorené u¥ivanie,
Néjomca je povinny:
- uZivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne poZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,
- pri v¥kone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpetujlice
ostatnym najomcom vykon ich prav,
- reSpektovat’  susedské prava a bezpetnost, najmi vylO&iU uZivanie bytu spdsabom
obtazujicim inych najomeov (napr. nadmerns hl ucnost’, atd’.),
- vylugit” uzivanie bytu spésoborm obtazujlicim inych ndjomcov (napr. nadmerna hluénost’,
atd’.),
- vyligit v byte a v bytovom dome skladovanie horlavych, vybusnych, toxickych alebo
inych nebezpednych tatok a nebezpedného odpadu a nakladanie s otvorenym ohfiom,
- v spololnych Castiach a zariadeniach bytového domu neskladovat’ Fiadne veci.
- vykondvaf' na vlasiné néklady vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim
a vietky obvyklé udrfiavacie prace vzmysle nariadenia & 87/ 1995 Z. z. ktorym sa
vykondvaj{i niektoré ustanovenia Obtianskeho zdkonnika; pri poruseni tejto povinnosti maze
prenajimatel’ vykonat’ Opravy a udrzbu bytu na naklady ndjomeu,
- odstrénit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo tf, ktori s nim byvaj; ak sa
tak nestane, m4 prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni nijomcu zavady a
poskodenia odstrénit’ a poZadovat’ od najomcu néhradu,
- bez zbytotného odkladu oznimir prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat
prenafimatel’ a umoznit vykonanie tychto opriv a inych nevyhnutnych oprav. Ak najomca
nesplni  tieto povinnosti, zodpoved4 prenajimatefovi za Skody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,
- potinat’ si tak, aby nedochsdzalo ku $kodam na predmete ngmu, V pripade, ak hrozi na
predmete najmu $koda alebo ak uy Skoda bola na predmete najmu spdsobend, ndjomeca je
povinny bez zbytotného odkladu vykonat' vhodné opatrenia na odvratenie nebezpetenstva
vzniku kody alebo zmiernenie Jjeho nésledkov,
- bez zbytoéného odkiadu informovat’ prenajimatefa o vzniku Skody alebo o hrozbe vzniku
Skody na predmete ndjmu,
- bez zbytotného odkladu pisorine ozndmit’ prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujdcej v byte veedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idicich kalenddrnych dni.
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Nédjomea nesmie vykondval stavebné Gpravy ani ing podstatnii zmenu v byte bez pisomného stihlasu
prengjimatela, o to ani na svoje ndklady. Prenajimatel sa nezaviizuje uhradit’ ndjomcovi naklady
vynatoZené na stavebné Gpravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skonéeni doby najmu ani na
thradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvyila hodnota bytu,

Néjomea a osoby tvoriace jeho domécnost st povinné umoznit po predchddzajiicom oznameni, na
nevyhnutny as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnenej vykondvat’ adrzbu a opravuy,
prenajimatelovi, spraveovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky, prisluného stavebného Gradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bylu ako aj za G&elom tdrZby a opravy, ak opravu alebo udrzbu
nezabezpedi ndjomea, alebo ak ide o opravu alebo idrzbu spolodnych &asti alebo spolotnych zariadend
bytového domu pristupnych z bytu alebo za Géelom montaZe a adrzby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za fi¢elom odpodiu nameranych hodnét.

Najomcea nie je oprévneny dat’ byt do podnajmu inej osobe.

Ndjomea nesmie uZivat’ byt na iny ti¢el ako je dohodnuty v tejto zmluve.

Ndjomea a osoby tvoriace jeho domacnost’ s povinné dodriavart Domovy poriadok. Néjomea
zarovel prehlasuje, Ze ku ditu vzniku nijmu bol s Domovym poriadkom riadne obozndmeny.
Néjomca berie na vedomie, Ze porugovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat’ za
hrubé porudovanie povinnosti ndjomen, ktoré zaklada vypovedny dévod podla §711 odsek I pism. d)
Obéianskeho zdkonnika.

Najomca v plnom rozsahu zodpovedd za dodrziavanie platnych pravaych predpisov o poiarnej
ochrane a o bezpe€nosti a ochrane zdravia.

Najomca si zabezpeti sam akykol'vek druh poistenia bytu na svoje naklady.

Najomea nema prednostné pravo na kdpu predmetu ndjmu, neméze zriadit nai zalozné pravo ani
inak tento majetok zat’azit’

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu nachadzajici sa v predmete najmu. N4jomca sa
zaviizuje, Ze si zabezpedi poistenie veci vnesenych do predmetu najmu vo vlastnom mene a na vlastné
naklady.

Nijomea nesmie na plast’ bytového domu a okna pripdjat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné sipravy, vonkajsie Zaluzie, sugiaky, pristresky. V pripade, Ze prenajimatel
zisti poruSenie tejto povinnosti mdze uplatnit’ vodi najomeovi zmluvnd pokutu minimalne vo vyske
spdsobenej Skody a vyzvat’ ndjomeu, aby naruSeny objekt bytového domu dal do pbvodného stavu,

Clinok VIL
Skonéenie nijmu

Najom bytu sa skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najom bytu moZno ukon¢it' aj pred uplynutim dohodnutej doby n&jmus

* pisomnou dohodou zmiuvnych stran,

* pisomnou vypovedou prenajimatela zdévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
zékonnika,

¢ pisomnou vypovedou ndjomcu aj bez uvedenia dévodu

* ndjomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatela na iné tigely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace

R




s je potrebné zdovodu vergjného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
uzivat’, alebo ak byt alebe dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt alebo dom
najmenej pocas §iestich mesiacov uZivat'.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plyn{” prvym ditom nasledujiceho kalenddrneho mesiaca

po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

Najneskor v deil skoncenia ndjmu je ndjomea povinny protokotdrne odovzdat’ prenajimatefovi byt,

vritane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi zimluvnl pokutu vo vygke 10,00 € (slovom desat” Eur)

za kazdy defi ome8kania so splnenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto ¢lanku a to bez ohPadu na

zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nédrok prenajimatela na
nahradu $kody v plnej vyske.

Ak ndjomca odovzdd prenajaty byt v podkodenom stave, je poviany sposobené $kody v dojednanom

termine odstranit’ na vlastné naklady. Ak si t(to povinnost nesplni budi spdsobené Skody

osfidstranené prenajimatel'om na naklady ndjomcu.

Ndjomcea po ukonceni najmu nemd prava na bytovd ndhradu.

Clanok VIIL
Ziveredné ustanovenia

1. Téato zmluva nadoblda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost” diiom
14.04.2023, nie vSak skor ako diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

2. Tato zmluva je povinne zverejfiovand podla § 5a zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor§ich predpisov.

3. Pisomnosti podl'a tejto zmluvy sa dorucujll na adresy zmluvnych stran, uvedené v zdhlavi tejto
zmluvy alebo na takii ind adresu, ktor(i dand zmluvna strana pisomne oznamila druhej zmluvnej
strane v stilade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povaZuj( za dorudené dilom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuj( za dorugené aj ditom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo diiom vrétenia pisomnosti odosielatelovi z dévodu nepritomnosti
adresata alebo inak zmareného dorugenia (napr. adresat nezndmy, adresat si zasielku nevyzdvihol
v odbernej lehote).

4. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vzt'ah spravuje prisludnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, zakona &. 443/2010 Z. z., vieobecne zdviznymi nariadenim obce Trhova
Hradska €. 4/2022 o podmienkach prenajimania obecnych najomnych bytov postavenych z
prostriedkov SFRB v obci Trhovej Hradskej(d’alej ako ,,VZN &. 4/2022 “Y a ostatnymi
stivisiacimi plainymi pravaymi predpismi SR.

5. Zmeny a dopl nky k tejto zmluve m6Zu byt’ urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stani jej
suast’ou.

6. Uzavretim tejto zmluvy sa zru§uje ndjomny vzt'ah medzi doteraj$im prenajimatel'om a ndjomcom.
Zavazky vzniknuté z predchddzajiiceho vzt'ahu nezanikaji.

7. Tato zmluva obsahuje déverné informdcie a osobné Gdaje v zmysle zdkona & 18/20i8 Z. z o
ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni nicktorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.




9.

Zmiuvnd steany s0 povinné nakladat” s osobnymi Gdajmi v zmysle ustanoveni tohto zdkona a
pouiC teh ibn pre ddely stanovené touto zmluvou.

Zmluvnd strany si navzajom davajG sthlas so spracovanim ich osebnych Gdajov uvedenych v
lejto zaluve v zmysle zdkona & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni
nicktoryeh zdkonov v zneni neskordich predpisov, a to na Ggely evidovania, predloZenia
prisludngm orgdnom a organizécidm, ktoré budd o tejto zmluve a na zaklade tejto zmluvy
rozhodovat alebo overoval’ jej tdaje. Pri spisani tejto zmiuvy boli pouZité tieto osobné Gdaje:
meno, priezvisko, rodné priczvisko, ddtum narodenia, rodné &islo, trvalé bydlisko, $tatna
prislusnost’. Suhlas je vyjadreny podpismi zmluvnych strén na tejto zmluve,

Tato zmiuva sa vyhotovuje vdvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie ndjomea,

10. Zmluvné strany si tato zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvélend a na znak

1.

Vv

stthlasu ju vlastnorucne podpisali, pri¢om zmluvné strany vyhlasujfi, ¢ obsah tejto zmluvy plne
zodpoveda ich skuto&nej voli, ktortt prejavili slobodne, vaZne, urite a zrozumitePne bez omylu,
bez akéhokolvek psychického lebo fyzického natlaku.

Neoddelitelnou sti€astou tejto zmluvy je:

Priloha €. I - Preberaci protokol

Priloha &. 2 - Vypodtovy list

Trhovej Hradskej, diia: 13.04.2023 V Trhovej Hradskej, diia: 13.04.2023

Prenajimatel : Néjomcea:

e .

Ing, gel§ Torok Havasiovi Ménika

starosta dbee Trhova Hradska ™




