Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a §§ 663 an.

Obéianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ Obec Trhova Hradska

zastlpena: Ing. Gergely Tordk — starosta obce
Farsky rad 488/1

83013 Trhova Hradska

ICO: 00 305 766

DIC: 202 11 39 791

(dalej ako ,Prenajimatel)

Najomca: Rézsa Katona
Tabakova 1060/4

: 99
DIC: 1125158870
(dalej ako ,Najomcea")

uzatvaraju tuto zmiuvu 0 najme nebytovych priestorov (dalej ako ,Zmiuva");

1.1.

1.2.

1.3.

21,
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2.3.

3.1,

3.2,

Clanok 1.
Predmet Zmluvy

Prenajimatel je vylucnym viastnikom nehnutethosti nachadzajlicej sa v obci Trhova Hradska,
katastraine Uzemie Trhova Hradska, vedenej katastralnym odborom cokresného Uradu Dunajska
streda, zapisane] na liste viastnictva & 1235, a to ako budova so sUpisnym Cislom 524/1,
postavena na pozemku registra ,C°, parcelné &islo 1195/5 (dalej len ako Nehnutefnost").
Jedna sa o Stadidn na ulici Mytna v Trhovej Hradskej, kde si umiestnené nebytové priestory
sliZiace ako prezliekaren, spolofenska miestnost, socidlne miestnosti, sklady a ostatné
miestnosti.

FPredmetom Zmluvy je najom;

1.2.1.  nehytového priestoru  sliZiaci sa na poskytovanie &Sportovej Cinnosti v celkovej
podlahovej plochy vo vymere 89,78 m2 .(dalej spolu ako ,Predmet najmu”).
Prenajimatel prenechava Najomcovi do uZivania Predmet najmu spolu s prislugenstvom

v celosti na podnikatelské Uéely vymedzené v Clanku 1. Zmiuvy.

Clanok L.

Ugel najmu
Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat’ vyhradne za podnikafePské tcely.
Najomca nie je opravneny zmenit ucel vyuzitia Predmelu najmu.
Najomca vyhlasuje, Zze ku diu podpisania Zmiuvy ziskal vietky Uradné a iné povolenia, ktoré su
potrebné v stvislosti s jeho uZivanim Predmetu najmu. Najomca tiez vyhlasuje, Ze tieto
povolenia st pravoplatné a zavazuje sa, Ze ich pravoplatnost zachova poc¢as cele] doby namu.

Clanok III.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet najmy do dvoch dni odo dia podpisu tejto Zmiuvy
v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie. Najomea vyhlasuje, Ze technicky a stavebny stav
Predmetu ngjmu dékladne pozna a prebera Predmet najmu bez vyhrad, v stave akom sa
nachadzaji. Najomca je povinny uzivat predmet namu vyhradne na acely a v rozsahu
dohodnutom tejto Zmiuve.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu a jeho zariadenia v sulade s touto zmiuvou,
vieobeche zavaznymi pravaymi predpismi, iechnickymi normami, hygienickymi normami,
bezpetnostnymi a protipoZiarnymi predpismi platnymi na Gzemi SR tak, aby nevznikla $koda na
majetku alebo Zivote a zdravi osdb, nesmie dalej pouZivat latky, postupy a zariadenia
poskodzujlce Zivotne prostredie. Najomca je povinny na vilastné naklady ziskat' a udrZiavat v
platnosti v8etky Uradné pd¥olenia {(okrem iného aj rozhodnutie obce, resp. hygienika so
zriadenim prevadzky najomcu, a pod., dale] ako ,Povolenia®) poZadované v zmysle platnych
pravnych predpisov pre prevadzkovanie ¢innosti najomeu v predmete najmu.
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Prenajimatel je povinny zabezpeéit na viastné naklady vietky revizie a kantroly ruénych
hasiacich pristrojov a  poZiarmych hydrantov v zmysle platnych pravnych predpisov.
Prenajimatel sa zavazuje na vlastne naklady v prenajatych priestoroch vykonanie odbornych
Ukonov na technickych zariadeniach podia vyhlasky MPSVaR SR & 508/2009. Prenajimatel
zodpoveda v plnom rozsahu za plnenie povinnosti vyplyvajice zo zakonov & 314/2001 o
ochrane pred poZiarmi a sUvisiacich predpisov v platnom zneni; &. 124/2006 o bezpenosti a
ochrane zdravia pri praci a slvisiacich predpisov v platnom zneni a & 42/1994 o civilngj
ochrane obyvatelstva a suvisiacich predpisov v platnom zneni.

Najomca sa zavazuje, e bude dodréiavat v prenajatych priestoroch aj v celej Nehnutelnosti
istotu a poriadok. Najomca je povinny si zabezpedit' prenajom odpadovych nadob a udrziavat
poriadok a gistotu v okoli odpadovych nadob. Njomca je povinny si zabezpedit na viastné
naktady likvidaciu a odvoz odpadu.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, alebo jeho &ast do podnajmu tretej
oscbe.

Zmluvneé strany sa dohodli, Z2e Najomca je opravneny vykonat stavebné Gpravy, (pravy
rozvodov elektriny, vody, plynu, alebo iné zmeny a Upravy na Predmete najmu vyhradne na
zaklade predbezneho sihlasu Prenajimatela. Najomcea je povinny predloZit’ Prenajimatelovi po
vykonani takychto zmien vykresovi: dokumentaciu skutkového stavu najneskér do 30 dni od
ukontenia prac. V pripade stavebnych Uprav vykonavanych Najomcom Prenajimatel
nezabezpetuje sthlas dotknutych organov so stavebnymi Upravami.

Ak na zaklade suhlasu Prenajimatela v zmysle bodu 3.6. Zmiuvy vykona Najomca stavebné
Gpravy majlice charakter technického zhodnotenia Predmetu najmu, je cpravneny hodnotu
tohto zhodnotenia U&tovne viest a odpisavat. Prenajimatel sa nezavazuje na Ghradu nakladov
spajenych so zmenami na Predmete najmu, ktoré vykona Najomcea.

Najomca si zabezpe€i vnatorné vybavenie prenajatych nebytovych priestorov na viastné
naklady pricom je opravneny vykonat montdZne prace a indtalaciu technickych a inych
zariadeni stvisiacich s vnttornym vybavenim Predmetu najmu.

Drobné opravy, bezn( adrzbu, naklady spojené drobnymi opravami suvisiacimi s udrZiavanim
Predmetu najmu (ako napr. vymena drobnych stciastok a jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia), naklady spojené sobvyklym udrziavanim Predmetu najmu (ako napr.
naklady na prace, ktore sa obvykle vykonavaju pri dihdom uzivani, napr. malovanie, deratizacia,
drobné opravy habytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia) a servisnd ¢innost si
zabezpedl Najomca na viasing naklady.

Najomca je opravneny umiestnit' na budove reklamné tabule, oznadenia alebo napisy slvisiace
s ucelom najmu. Umiestnenie a vzhlfad tabule je Najomca povinny vopred odsuhlasit
s Prengjimatelom. V pripade ak je potrebné, prisiusné povolenie stavebného udradu si
zabezpedi Najomca, pricom Prenajimatel mu poskytne za tymto Géelom sudinnost. Oznadenie
bude vykonané na naklady Najomcu. Najomca zodpoveda za 3kody stUvisiace s umiestnenim
reklamnej tabule, vratane $kdd na zdravi zamestnancov Najomcu a tretich oséb.

Najomca je povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi najneskdr i pracovné dni pred
skongenim najmu v stave, v akom ho prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pricom
ie povinny vypratat’ z neho na svoje naklady vietky veci, ktoré nepatria Prenajimatelovi.
Najomca vyslovne suUhlasi s tym, Ze v pripade neodovzdania vyprataného Predmetu najmu
najneskor tri pracovné dni pred dfiom skoncenia najmu, Prenajimatel ma pravo Predmet n&jmu
uzamknut' a odpojit' od dodavok vietkych sluZieb (napr. plyn, voda). Najomca zarovei slihlasi s
tym, Ze vSetky veci, ktoré sa budd v tento defn nachadzat v Predmete najmu je Prenajimatef
opravneny z Predmetu najmu na nakiady Najomcu vypratat a mdze ich na naklady Najomcu
uskladnit'.

Prenajimatel je povinny poistit budovu proti beZnym skodam a zivelnym pohromam. Poistenie
vlastneho majetku pouZivaneho v prenajatych priestoroch si Najomca zabezpeduje na svoje
naklady podfa vlastného uvazenia, pricom Premajimatel nezodpoveda za Skody na majetku
Najomceu.

Najomca sa zavazuje oznamit' Prengjimatefovi kazdd zmenu svoje] pravnej subjektivity (napr.
zmeny vo viastnickej Struktdre), ako aj ine podstatné skutonosti dotykajuce sa vyuZitia
Predmetu najmu, resp. ustanoveni Zmiuvy.

Najomca sa zavazuje za svojgj pritomnosti Prenajimatefovi umoznit’ vstup do prenajatych
priestorov za Ucelom preverenia dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva je zavazna aj pre svojich pravnych nastupcov a

zavazujl sa, Ze tychto o existencii tejto zmluvy ako aj o jej obsahu informuji.
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Clanok IV.

Najomné
Najomca sa zavézuje platit Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu najmu Najomné vo vyske
11,62 EUR/m2/rok , 1. 13,70 EUR mesaéne, v celkove] sume 1 230 EUR roéne. Najomné je
splatné v mesacnych splatkach.
Najomca sa zavdzuje spolu s najomnym uhradzat' aj zalohové platby za sluzby poskytované
v stvislosti s nagjmom na zaklade Specifikacie platieb v priloche & 1 Zmluvy (dalej ako
.Specifikacia platieb"), ktori Prenajimatel vystavi a doruéi Najomcovi bezodkladne pri uzavreti
tejto Zmluvy na c&islo Gétu SK17 0200 0000 0009 2162 3122, alebo poStovou poukazkou.
Specifikacia platieb plini tlohu danového dokladu a predstavuje jednostranne pisomné
oznamenie Prenajimatela. Ak Specifikacia platieb nestanovuje inak, najomné a zalohové platby
za siuzhy su splatné do 15. dna prisludného ¢asového obdobia podla bodu 4.1. za obdobie za
kioré sa plathy platia.
V pripade rastu cien sluzieb alebe napriklad v pripade zvySenej spotreby Najomcu za sluzby je
Prenajimatel opravneny jednostranne zvysit' vysku zélohavych platieb, uvedenych v bode 4.2.
Zmiuvy — formou vystavenia novej Specifikacie platieb. Vysku upravenych zalohovych platieb
oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne.
Vyuctovanie skutonych nakladov za sluzby vykona Prenajimatel minimalne raz rocne,
najneskdr do 01.08. nasledujiceho kalendarneho roka. V pripade ukencenia platnosti Zmluvy
v priebehu kalendarneho roka sa vyulétovanie skutognych nakladov za sluzby vykona iba za
alikvotnu Cast' roka najneskér do froch mesiacov po skonfeni najmu. Nedoplatok alebo
preplatok z vylictovania nakladov za sluzby je splatné do 15 dni odo dha oznamenia vysky
nedoplatkov alebo preplatkov.
Najomné kaZdy kalendarny rok sa upravuje o percento rovnajice sa miere celkove] inflacie v
predchadzajucom kalendarnom roku podla Statistického tradu Slovenskej republiky, pricom za
zaklad pre vypotet zvySeného ndjomného pre nasledujici kalendarny rok sa vzdy berie vyska
najomneho v predchadzajucom kalendarnom roku. Tato zmena nastane kaZdorone
automaticky s platnostou od 15.aprila pristusnéhe kalendarneho roku.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze jednostranné zvySenie najomného dohodnutého v bode 4.1, nie
je mozné zo strany Prenajimatela, vynimkou pripadu vymedzeného v bode 4.5. a pripadu ak
zmena vysky najomného je zaloZené na zmene pravnej Upravy - vratane Gpravy najomného
v8eobecne zavaznyrm nariadenim obce Trhova Hradska.
Zmluvné strany sa dalg] dohodli, Ze ak sa Najomca dostane do omeskania so splatenim
najomneho alebo zalohovych platieb za sluZby poskytované v slvislosti s najmom je
Prenajimatel opravneny poZadovat’ od Najomcu zaplatenie Grokov z omeskania vo vyske 0,1 %
z diznej sumy za kazdy aj zadaty defi omeskania aZ do Uplného zaplatenia diZnej sumy.
Zmiuvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel st mdze zapocitatl’ vodi Najomcovi akekolvek svoje
pohfadavky vodi akymkolvek pohladavkam Najomcu a to bez ohfadu na ich druh, na pravny
vztah, z ktoreho vyplyvajl a bez ohfadu na to, &i pohfadavky Prenajimatefa sd buduice,
sucasne, podmienene alebo nepodmieneng, splatné, & sa ich moZno domahat na sude, & ich
mozZno postihnat vykonom rozhodnutia alebo & s premiZané. Prenajimatel bezodkladne
oznami Najomcovi realizaciu zapodltu.

Clanok V.
Dotugovanie

Vypoved Zmluvy, odstipenie od Zmiuvy, dodatky k Zmluve, faktiry budd vyhotovené pisomne
a dorutene druhe] zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou. Vypoved Zmiuvy a
odstupenie od Zmluvy doruéuju zmiuvne strany formou doporuéenej zasielky.

Vietky pisomnosti sa povaZuji za doruéene aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmiuvnej strany alebo na adresu
uvedent v zahlavi Zmiuvy., Za deft doruenia sa povaZzuje 18-ty def po odostani pisomnosti
zmluvnou stranou.

Clanok VI.

Trvanie Zmluvy
Zmiuva nadeblda platnost diom jej podpisania cboma zmluvnymi stranami a uginnost' dfiom
nasledujucim pa zverejneni tejto zmluvy na webovom sidle Prenajimatela.
Zmiuva sa uzatvara na dobu neurgitd U¢innostou od 01.09.2024.
Zmiuvne strany sa dohodli, ze Zmluvu je mozné ukoncit ckamzitym odstipenim od Zmluvy
v pripade podstatného porudenia Zmluvy, za ktoré sa povaZuje, ak Najomca:
6.3.1. zmeni Géel najmu bez toho, aby bol uzavrety dodatok k Zmluve,
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............... ,.r.lfl
Prenaji féé

6.3.2. pouziva Predmet najmu v rozpore s Uéelom ndjmu vymedzenym v bodoch 2.1. a 3.1,
Zmluvy,

6.3.3. porusi zakaz podfa bodu 3.5. Zmluvy,

6.3.4. prevedie stavebné Gpravy na predmete ndjmu v zmysle bodu 3.6. Zmluvy bez
predchadzajiceho sthlasu Prenajimatefa, alebo

6.3.5. je vomeskani sushradou najomneho alebo platieb za sluzby viac ako 120
kalendarnych dni.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo odstipit’ od Zmluvy aj v pripade, ak:

6.4.1.  bol na Najomcu vyhlaseny konkurz,

6.4.2. bol zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre nemajetnost Najomcu,

6.4.3. bol Najemcom podany navrh na povolenie redtrukturalizacie alebo

6.4.4. bola povolena restrukturalizacia Najomeou.

Cdstupenie od Zmluvy je G&inné dfiom jeho dorutenia druhej zmluvnej strane, ak v odstlpeni
nie je uvedeny neskorsi datum Géinnosti odstlpenia.

Prenajimatel aj Najomca méZu ukondit Zmiuvu pisomne z dévodov a spdsobom vymedzenym v
§ 9 az 14 zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok VII.

Zaverecné ustanovenia
Zmiluvne strany vyhlasuji, Zze Zmluvu uzavreli slobodne, vaZne, urdite azrozumitelne, ich
zmluvna volnost nie je obmedzena a na znak stthlasu s ohsahom Zmluvy ju pedpisuju.
Prava a povinnosti vyslovne neupravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona & 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priesterov, Obdianskeho zakonnika a ostatnych pravnych
predpisov platnych v Slovenskej repubtike.
Uzatvorenim tejto Zmiuvy zruSuju a zanikaju vSetky predchadzajlce zmluvy medzi zmiuvnymi
stranami tykajlice sa prenajmu Predmetu najmu bez ohfadu na formu, v akej boli vykonang,
predovSetkym sa zruSuje doteraz plainad Najomna zmluva. Zavazky vzniknuté
z predchadzajucich vztahov nezanikaju.
Tato zmluva obsahuje doverné informacie a osobné Udaje v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych ddajov a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov. Zmluvné strany st povinné nakladat' s oscbnymi udajmi v zmysle ustanoveni tohto
zdkona a pouzit' ich iba pre GCely stanovené touto zmluvou.
Zmluvné strany si navzajom davaju sthlas so spracovanim ich oscbnych Gdajov uvedenych v
tejto zmluve v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane oscbnych Udajov a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, a to na ucely evidovania,
predloZenia prislusnym organom a organizaciam, ktoré budi o tejto zmliuve a na zaklade tejto
Zmiuvy rozhodovat' alebo overovat jej Udaje. Suhlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na
tejto zmiuve.
V pripade, Ze niektoré z ustanoveni Zmiuvy sa stane neplatnym, zostava platnost' ostatnych
ustanoveni nedotknuta. Ak nastane takato situacia, zmluvne strany sa dohodni na rieseni,
ktoré zachova kontext a ucel daného ustanovenia,
Zmiuvné strany sa dohodli, Z2e akékolvek zmeny Zmluvy sa uskutoénia formou pisomnych
dodatkov odsthlasenych obhoma zmluvnymi stranami, ak v Zmiuve nie je uvedené inak.
Zmiuva je vyhotovena v $tyroch rovnepisoch s platnostou originalu, dva pre Prenajimatelfa a
dva pre Najomcu.

V Trhovej Hradskej dia 01.09.2024

/f.,e/‘“" .
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Najomca:
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