s /

medzi zmluvnymi stranami:

obchodné meno:

KUPNA ZMLUVA

uzavreta podla zékona &. 40/1964 Zb. (dalej len Obciansky zékonnik), v zneni neskorsich pravnych

predpisov
(dalej len ,zmluva®)

Obec Trhova Hradska

sidlo: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradska
ICO: 00 305 766

Zastlpenie: Ing. Gergely Torok, starosta obce
Bankové spojenie: VUB, as.

¢islo uctu: SK17 0200 0000 0009 2162 3122

(dalej ako: Predavajuci)

obchodné meno:

Gourmet Strudel, s.r.o.

sidlo: Pod zahradami 861/6A, 930 12 Ohrady
ICO: 55 191 533

DIC: 2121903817

Zastapenie: Kristina Bugarova, konatelka spolo¢nosti
Bankove spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.

cislo uctu: SK41 0900 0000 0052 0843 4150

(dalej ako: Kupujuci)
(Predavajlci a Kupujaci spolo¢ne, dalej tiez ako: zmluvné strany)

Zmluvné strany sa slobodne a vazne dohodli v zmysle ustanoveni § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich pravnych predpisovho na uzavreti tejto kipnej zmluvy:

Preambula

Predavajlci vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajucej sa v kat. uzemi Trhova
Hradskd, v obci Trhova Hradska, okres: Dunajskd Streda, vedenej na LV &. 2706 Okresnym uradom
Dunajska Streda, odbor katastralny, a to nebytového priestoru €. 1 s roziohou 268 m?, poschodie 1,
vchod 1 domu sluZieb so s.&. 111 v podiele v 1/1 -iny k celku s podielom na spolo¢nych Eastiach
a spolo&nych zariadeniach domu, na prisluSenstve v podiele 26800/108898 — iny k celku.

Cielom a U¢elom tejto zmluvy je:

prevod spoluvlastnickeho podielu 1/1 -iny k celku k nebytovému priestoru €. 1 s rozlohou 268 m?,
poschodie €. 1, vehod 1 domu sluzieb so s.¢. 111, vedenej na LV €. 2706, nachadzajicej sa v kat. uzemi
Trhova Hradska, v obci Trhova Hradska, Okres Dnajské Streda do vlastnictva kupujiceho v podiele 1/1 -
iny k celku a prevod spoluvlastnickeho podielu 26800/108898 -iny k celku na spolo¢nych Castiach a
spolo&nych zariadeniach domu, do podielového spoluvlastnictva kupujiceho v podiele 26800/108898 -iny
k celku.

.
Predmet kupy a prejavy vole

1.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom tejto zmluvy je kupa, resp. prevod

a) nehnutelnosti, nachadzajicej sa v kat. tzemi Trhova Hradskd, v obci Trhova Hradska, okres:
Dunajskéa Streda, a to nebytového priestoru &. 1 s rozlohou 268 m?, poschodie €. 1, vchod 1 domu sluzieb
so s.6. 111 vedenej na LV &. 2706 Okresnym Uradom Dunajské Streda, odbor katastralny




b) spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu v podiele
26800/108898 -iny k celku.

1.2. Predavajici sa zavdzuje previest v prospech Kupujuceho viastnicke pravo k nehnutelnosti,
popisanej v bode 1.1., odovzdat Kupujicemu v dohodnutom termine nehnutelnost a véas splinit dalsie
zavazky vyplyvajlice z tejto zmluvy a Kupujiici sa zavézuje zaplatit dohodnutd kipnu cenu nehnutefnosti
a osobne ju prevziat.

1.3. Predavajlici vyhlasuje, Ze nie st mu zname také faktické vady a poskodenia nehnutelnosti, na ktoré
by mal Kupujliceho osobitne upozornit. Kupujlci vyhlasuje, 7e pred uzavretim tejto zmluvy vykonal
obhliadku zameranu na identifikaciu zjavnych vad nehnutelnosti, a dohodnuta kupna cena odpoveda
technickému a skutoénému stavu nehnutefnosti.

1.4. Predavajuci predava Kupujucemu nehnutelnosti, ktora je podrobne $pecifikovana v bode 1.1. pism.
a) tejto zmluvy zo svojho vyluéneho vlastnictva v podiele 1/1-iny k celku za kupnu cenu uvedenl v bode
2.1. tejto zmluvy a Kupujlci kupuje tuto nehnutefnost od Predavajuceho do svojho vyluéného vlastnictva
v podiele 1/1 -iny k celku.

1.5. Predavajlci predava Kupujucemu spoluvlastnicky podiel, ktora je podrobne $pecifikovana v bode
1.1. pism. b) tejto zmluvy zo svojho podielového spoluvlastnictva v podiele 26800/108898-iny k celku za
kupnu cenu uvedent v bode 2.1. tejto zmluvy a Kupujtici kupuje tuto nehnutelnost od Predavajuceho do
svojho podielového spoluviastnictva v podiele 26800/108898 -iny k celku.

.
Kupna cena a platobné podmienky

2.1. Predavajlici vyhlasuje, ze v sulade s ustanovenim § 9a ods. 15 pism. f) zakona NR SR &. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a uznesenim Obecného zastupitelstva Obce Trhova
Hradska &. 9/2025 zo diia 25.11.2025 bed |Il predaj nehnutelnosti uvedenej v &lanku 1..v bode 1. tejto
zmluvy aich kupna cena bola uréena na zasadnuti Obecného zastupitelstva Obce Trhova Hradska
konaného diia 10.12.2025 &. uznesenia 10/2025 bod V. V pripade odpredaja predmetne] nehnutelnosti
sa jedna o pripad hodny osobitného sretela v stlade s &l. 13 bodu 4 Zasad hospodarenia a nakladania s
majetkom obce Trhova Hradska €. 1/2024 v zneni jej dodatku ¢. 1, nakolko tym, Ze sa jedna o prevod
nehnutelného majetku obce, ktoré je v dlhodobom najme nadobudatela, ktory sa o neho stara, zveladuje
ho, poskytuje sluzby obcanom a vytvara pracovné miesta na zamestnavanie. Takyto prevod majetku
predavajiceho bola podla prislusného ustanovenia zakona NR SR & 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov schvélena trojpatinovou vacsinou véetkych poslancov na zasadnuti
Obecného zastupitelstva Obce Trhova Hradska konanom dia 10.12.2025.

2.2. Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene vo vyske 843,58524 EUR/M*, 1], na celkovej kupnej cene
vo vyske 226.080,84 EUR (slovom: dvestodvadsatéesttisic osemdesiat eur osemdosiatstyri eurocentov)
v sllade so znaleckym posudkom &. 32/2025 zo diia 03.04.2025 vyhotovonaho Ing. FrantiSkom
Dudekom, ako preukézatelného porovnania, kedze sa jedna o obdobny majetok ohee ni prodaj obdobnej
veci. Kupna cena predmetne] nehnutelnosti k viastnikovi nehnutefnosti, Ohce I'thovia Hradska, bola
stanovena Uznesenim Obecného zastupitelstva Obce Trhova Hradska ¢ 10/2024 zo dii 10122025,
2.3. Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze kipna cena Vo vyska 226.080.84  FUR  (slovom:
dvestodvadsatéesttisic osemdesiat eur osemdesiatstyri eurocentov) budo zaplitani nanladovne

a) prva cast kupnej ceny vo vySke 68 080,84 Eur (slovom Sostdosintoremtinlcoaamdosiat eur
osemdesiatityri eurocentov) bude uhradena bankovym prevodom z viastnych prontriedkov Kupujuceho

v def podpisu ktpnej zmluvy Kupujicim na ucet Predavajuceho,
b) druha cast Kupnej ceny vo vyske 158 000,- Eur (slovom stopitdanintonnmtisic eur) bude

Kupujticim uhradené z prostriedkov tveru poskytnutého financujucou bankou $7IRB, a.n., ato bankovym
prevodom na bankovy ucet Predavajliceho uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, najnenkor do 30 pracovnych
dni od podpisu kiipnej zmluvy. .

Kupna cena sa povaZuje za uhradent diiom jej pripisania na ucet Predavajuceho uvadeny v zahlavi tejto
Zmluvy.

2.4. V pripade, ze Kupujlci neuhradi kupnu cenu spdsobom dohodnutym v hoda 2.2 a 2.3.., Predavajuci
ma pravo odstapit od tejto zmluvy.




Prava a povinnosti zmluvnych stran

3.1. Predavajlci vyhlasuje a zodpoveda za to, ze nehnutelnosti su v ¢ase podpisu tejto zmluvy v jeho
vyluénom vlastnictve, nemaju ziadne vady, najma pravne, nie su zatazené Ziadnymi vecnymi bremenami
ani inymi dlhmi, zéloZnymi pravami a tarchami.

3.2. Predavajuci vyhlasuje, ze nie je vedeny Ziadny sudny spor ani spravne, exekuéné, dafiové konanie
ohladne nehnutefnosti a rovnako nie je ziadna okolnost’ veduca k zacatiu tychto konani. Predavajuci ma
plné pravo predat nehnutelnosti podla podmienok tejto zmluvy a potvrdzuje, Ze neudelil Ziadne
splnomocnenie ani mandat tretej osobe k akémukolvek nakladaniu so svojimi pravami k nehnutefnostiam.
Predavajuci prehlasuje, ze uzavretim tejto zmluvy nedoslo, ani neddjde k poruseniu Ziadneho pravneho
predpisu, rozhodnutia, prikazu sudneho, spravneho alebo iného organu, ani Ziadnych zmlav a dohéd,
ktorymi je Predavajuci viazany. Predavajuci sa zavdzuje, Ze od podpisania tejto zmluvy sa zdrzi
akéhokolvek konania, ktoré by mohlo viest ku vzniku alebo zriadeniu akychkolvek prav tretich oséb
k nehnutelnosti.

3.4. Predavajlci sa zavazuje odovzdat nehnutefnost Kupujucemiu v def podania navrhu na vklad
vlastnickeho prava do prisludného katastra nehnutelnosti. Kupujuci je povinny prevziat ju v uvedenej
lehote.

3.56. Zmluvné strany su povinné zabezpelit svoju sucinnost s prislusnym okresnym Gradom pri
odstranovani pripadnych nedostatkov tejto zmluvy alebo navrhu na vklad, braniacich vydaniu rozhodnutia
o povoleni vkladu viastnickeho prava k nehnutefnostiam v prospech kupujtuceho.

3.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze poplatky slvisiace s osvedéenim podpisov Predavajliceho na zmluve
hradi Predavajuci. Spravny poplatok za vkladové konanie na prislusnom okresnom Urade hradia
Kupujuci. Ostatné povinnosti zmluvnych stran vyplyvajuce zo zakonov platnych na uzemi Slovenskej
republiky v sUvislosti s prevodom vlastnickeho prava pini kazda zmluvna strana za seba.

3.7. V pripade, Ze prisludny okresny urad nevykona zapis viastnickeho prava, z dévodu, ze konanie na
vklad vlastnickeho prava pravoplatne zamietne alebo zastavi, kazdd zmluvna strana méze odstupit’ od
tejto zmluvy.

3.8. Odstupenie od zmluvy nadobuda uc€innost driom, kedy bol pisomny prejav vdle zaslany na adresu
uvedenl v zahlavi tejto zmluvy, smerujici k odstipeniu dorueny druhej zmluvnej strane alebo driom,
kedy sa vratila doporuiena poStova zasielka obsahujica pisomné odstupenie od zmluvy ako
nevyzdvihnuta alebo nedorucitefna.

3.9. Vpripade, ak niektord zo zmluvnych stran porusi svoju povinnost vyplyvajucu z tejto zmluvy
alebo v pripade ak sa dodatotne ukaze ako nepravdivé niektoré vyhlasenie, prehlasenie alebo inak
pomenované ubezpelenie vyjadrené vtejto zmluve atymto bude spbdsobena Skoda druhej zmluvnej
strane, je zmluvna strana, ktora §kodu spdsobila, povinna celt $kodu nahradit.

V.
Osobitné ustanovenia

4.1. Kupujuci sa zavazuje, Ze bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prisiudnych organov verejnej spravy
a obce nevykona Ziadne stavebné, technické ani statické zasahy do prevadzanej nehnutelnosti, najma
zasahy do nosnych konstrukcii, stropov, obvodovych alebo nosnych stien, ani nezriadi samostatny vstup do

nehnutelnosti alebo jej ¢asti.
Kupujici je povinny vopred pisomne oznamit' obci kazdy zamyslany zasah do nehnutelnosti.

PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo Predavajuceho

pozadovat nahradu $kody v plnom rozsahu, ako aj zmluvntl pokutu podla bodu 4.9. tohto ¢lanku.

4.2. Kupujuci berie na vedomie, ze nad prevadzanou nehnutelnostou sa nachadzaju obytné priestory, a

zavazuje sa vykonavat v nehnutefnosti vyluéne také obchodné alebo sluzbové &innosti, ktoré:
e nie suU hluéné, prasné, nebezpeéné ani zdraviu skodlivé,.
e nenarudaju pokoj, bezpecnost a primerané uzivanie ostatnych ¢asti budovy,
e sU v sllade s charakterom nehnutelnosti, miestnymi predpismi a dobrymi mravmi.
Akékolvek iné €innosti su vyslovne zakazané.

4.3. Kupujlci sa zavazuje uzivat nehnutelnost v sulade so vSetkymi platnymi hygienickymi, bezpeénostnymi,
poziarnymi a prevadzkovymi predpismi a zabezpetit, aby jeho ¢innost nespdsobovala ohrozenie zdravia,

majetku alebo bezpe&nosti tretich osdb.




—

4.4, Kupuijuci sa zavézuje dodrziavat vetky véeobecne zavazné pravne predpisy, ako aj véeobecne zavazneél
nariadenia obce a miestne pravidla vztahujuce sa na uzivanie nehnutefnosti, ochranu verejného poriadku,
no¢ného pokoja, bezpetnosti, hygieny a vykonu podnikatelskej alebo inej ¢innosti v nehnutefnosti.

4.5. Kupujici je povinny na vlastné naklady zabezpeCit vykonanie vsetkych zékonom vyZadovanych|
odbornych revizii a kontrol, najma revizii elektroinstalacie a kontrol v oblasti poziarnej ochrany, a to v
zakonom stanovenych lehotach, ako aj po kazdej technickej Uprave nehnutelnosti.

4.6. Kupujlci je povinny najneskor ku diiu nadobudnutia vlastnickeho prava uzatvorit a pocas celej doby |
vlastnictva udrziavat primerané poistenie nehnutelnosti, vratane poistenia zodpovednosti za $&kodu
sposobenu tretim osobam.

Kupujlci nesie pini zodpovednost za akukolvek gkodu spdsobenl jeho c&innostou, zamestnancami, |
dodavatelmi alebo navstevnikmi nehnutelnosti.

4.7. Ku diiu odovzdania nehnutelnosti sa vykona odpocet stavov meracov elektriny, plynu a vody a
zabezpedi sa prepis odbernych miest na Kupujuceho.

Zavazky a nedoplatky vzniknuté do difia odovzdania znasa Predavajuci; zavazky vzniknuté po tomto dni
znasa vyluéne Kupujdci.

4.8. Kupujlci je povinny umoznit Predéavajucemu alebo nim poverenym osobam vstup do nehnutelnosti za
uéelom kontroly dodrziavania povinnosti podfa tohto Clanku, a to po predchadzajucom primeranom
oznameni. V pripade havarie, najma pri poruche vodovodného, kanalizaéného alebo iného technického
zariadenia, ktora si vyzaduje bezodkladny zasah na odvratenie Skody alebo jej zmiernenie, je Kupujuci
povinny umoznit vstup bez predchadzajiceho oznadmenia, a to bez zbyto&ného odkladu. Predavajuci
zabezpeéi odstranenie takejto havarie na vlastneé naklady a zavazuje sa nahradit Kupujicemu skutocnd |
gkodu vzniknuty v ddsledku takejto udalosti v plnom rozsahu, a to bezodkladne; usly zisk sa vylucuje..

49. V pripade porudenia povinnosti uvedenych v tomto ¢glanku je Kupujici povinny zaplatit
Predavajucemu zmluvni  pokutu v sume primeranej povahe a  opakovanosti porusenia.
V pripade opakovaného poru$enia je mozné vysku zmluvnej pokuty zvysit.

4.10. Povinnosti Kupujiceho podla tohto ¢lanku trvaju pocas celej doby vlastnictva nehnutefnosti Kupujucim
a nezanikaju ani zapisom vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

4.11. Kupujici sa zavazuje dodrziavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, ako aj véeobecne
saviazné nariadenia obce a miestne pravidla vztahujice sa na uzivanie nehnutefnosti, ochranu verejného
poriadku, noéného pokoja, bezpe¢nosti, hygieny a vykonu podnikatelskej alebo inej &innosti v nehnuternosti.

V.
Nadobudanie vlastnictva

5.1. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze su v zmysle Obcianskeho zakonnika svojimi zmluvnymi prejavmi
obsiahnutymi v tejto zmluve viazani okamihom jej podpisania aZe prevod vlastnickeho prava k
nehnutelnostiam nadobudne u&innost ku diiu povolenia vkladu vlastnickeho prava k nehnutelnostiam
Okresnym tradom Dunajska Streda v prospech kupujuceho.

5.2. Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti bude podpisany Kupujucim a podany bezodkladne po podpise
tejto zmluvy.

5.3. Tato zmluva bola schvalena Obecnym zastupitelstvom Trhova Hradska, a to Uznesenim ¢. 10/2025 zo
dria 10.12.2025.

VL.
Zavereéné ustanovenia

6.1. Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju prislu$nymi ustanoveniami
Obgianskeho zakonnika a ostatnymi veobecne zavaznymi predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej
republiky. . .

6.2. Vsetky zmeny a dodatky k tejto zmluve sa platné len v pisomnej forme a s podpismi oboch zmluvnych
stran na tej istej listine.

6.3. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo s¢asti neplatnym, nema tato skutoénost
vplyv na platnost zostavajucej Casti zmliuvy. Zmluvné strany st povinné v tomto pripade nahradit neplatné
ustanovenie novym ustanovenim, ktoré v €o najvacsej miere zodpoveda udéelu neplatného ustanovenia.




6.4. Zmluvné strany deklaruju svoju vélu riesit kazdy spor tykajlci sa ich prav a povinnosti vyplyvajicich z
tejto zmluvy prednostne rokovanim a dohodou. V pripade, Ze nie je mozné spor urovnat dohodou, rozhodne
o ich spore sud.

6.5. Tato zmluva obsahuje osobné udaje v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov.
Zmluvné strany st povinné nakladat' s osobnymi tdajmi v zmysle ustanoveni tohto zakona a pouzit ich iba
pre Ucely stanovené touto zmluvou.

6.6. Zmluvné strany si berl na vedomie spracovanie ich osobnych tdajov uvedenych v tejto zmluve v zmysle
zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov, a to na Ugely evidovania, predioZenia prislusnym
organom a organizaciam, ktoré budu o tejto zmluve a na zaklade tejto zmluvy rozhodovat alebo overovat jej
udaje. Sthlas je vyjadreny podpismi zmluvnych strén na tejto zmiuve.

6.7. Tato zmluva bola vyhotovena v étyroch (4) rovnopisoch, pricom kazdy z nich ma platnost originalu. Dve
(2) vyhotovenia su ur¢ené pre potreby prisluneho okresného Uradu na konanie o navrhu na vklad
vlastnickeho prava podra tejto zmluvy, po jednom vyhotoveni obdrzi kazdy ucastnik zmluvy.

6.8. Zmluvna volnost oboch zmluvnych stran nebola ziadnym spésobom obmedzena.

6.9. Zmluvné strany prehlasujl, ze sa s obsahom zmluvy oboznamili, zmluve porozumeli, ze text zmluvy je
jasnym a zrozumitefnym vyjadrenim ich slobodne a vazne prejavenej vole a ze zmluvu neuzatvarajd v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok pre niektori zo zmluvnych stran, o na znak suhlasu s obsahom
zmiuvy vyjadruju viastnoruénymi podpismi na tejto zmluve.

V Trhovej Hradskej, diia 01.04.2026

ROYA 5

(Uradne osvedCene)
Gourmet Sirudel, s:r.0.
Pod zgng_aﬂaw&w%ﬁ:rg:m’ 12 Ohrady
Prevadzka: Cukrageil Dolce vita (1)
 Hlavna 111, Trhe Hradska 930 13

Kristina Bugarova S
Gourmet Strudel, s.r.o.
Kupujuci
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