ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena v zmysle § 685 zikona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskordich predpisov (d'ale] ako
»Obeiansky zakonnik™) a v sfilade so zikonom &. 443/2010 7. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskordich predpisov (d'alej ako ,,zékon
€. 44372010 Z. 2.9
Clanok L

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Obee Trhova Hradsk4

Sidio: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradsk4

1ICO: 00305766

Zastipenie; Ing. Gergely TOrok, starosta obce

Bankové spojenie: SK 17 0200 0000 0009 2162 3122, pob. Dunajska Streda

(d'alej ako ,,prenajimatel™)

a
Najomea :
Meno a priczvisko: Lakatos Roman
Trvalé bydlisko:
Narodeny:
a
Meno a priezvisko: Stoikova Sabrina
Trvalé bydlisko:
Narodeny:

(d’alej len ako ,ndjomea)

Clanok I1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajiicej sa v katastralnom Gzemi{ Trhova
Hradska, obec Trhovéa Hradska, okres Dunajskd Streda, stavby - bytovy dom 9 b.j. na ulici Okruzna
&. 940/34, &islo bytu 2 — dvojizbovy, postavenej na parcele registra “C*, &islo patcely 1160/72 -
zastavane plochy a nddvoria o vymere 281 m? (d'alej ako ,,bytovy dom®).

Clanok UL
Predmet a ifel najmu

1. Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdva ndjomcovi na dodasné
uzivanie byt & 2- dvojizbovy, nachddzajlci sa na 1. NP - nadzemnom podlaZ{ bytového domu
(dalej ako byt alebo ,,predmet najmu*), ndjomca toto uzivanie prijima a zavizuje sa platit’
prenajimatelovi dohodnuté ndgjomné a platby za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2. Celkova podlahov4 plocha bytuje 51,80 m2.




3. Byt pozostiva z nasledovnych miestnosti: predsict 3,2 m2, kiipelna 4.4 m2, obyvacka 14,2 m2,
kuchytia 12,1 m2, izba 11,3 m2, terasa 6,6 m2, 1j. cclkom 51,80 m2 + dlozny priestor 1,5 m2
4. Byt je vybaveny $pordkom a kuchynskou linkou. Zivalnost’ vybavenis bytu je nasledovny:
o clektricky sporak — 15 rokov
¢ kuchynska linka - 20 rokov
+ elektricky bojler — 20 rokov
V pripade zni€enia vybavenia bytu pre touto dobou je adjomea pavinny si zaobstaral’ ndhradu na
vlastné nklady, bez ndroku na ndhradu tychto nakladov.
5. Néjomea md popri prive uZivat' byt, aj pravo uzivat spoloéné priestory a zariudenia bytového domu,
ako aj pozivat' plnenia, ktorych poskytovanic je spojené s uZivanim bytu,
6. Najomca md pravo vyuZivat predmet najmu fen za wéelom byvania,
7. Zoznam 0sdb tvoriacich domécnost” ndjomcu (dalej ako ,,0s0by tvoriace domacnost’ ndgjomeu);

P .Y

8. Ndjomca je povinny bezodkladne najneskér do troch pracovaych dni oznamit’ prenajimatelovi
zmenu 0s0b tvoriacich jeho domdcnost. Poruenie tejto povinnosti sa bude povazovat za hrubé
porusovanie povinnosti najomen, ktoré zaklada vypovedny dovod podla § 711 odsek | plsm. d)
Obéianskeho zdkonnika.

9. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu bude spisand zapisnica, ktorej siiGast'ou je aj opis stavu bytu
a jeho prisludenstva v deri odovzdavania bytu najomeovi,

Clinok 1V,
Doba ndjmn

I. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditd a to od 14.04.2023 do 13.04.2026.

2. Néajomca md pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve a v zdkone €. 443/2010 Z. z. O moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy o
ndjme bytu bude prenajimatel” informovat’ nqjomecu minimélne tri mesiace pred ukonéenim najmu
bytu. Najomca musi prenajimatela o opakované uzatvorenie zmluvy o nijme bytu poZiadat’ najmenej
60 dni pred ukonlenim ndjmu bytu ato dorugenim pisomnej Ziadosti na Obeeny drad v Trhovej
Hradskej spofu s pristusnymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho priva na opakované
uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, inak ndjom bytu konéi ditom uplynutia dohodnutej doby ndjmu.
Podmienky v novej zmluve o ndjme bytu mézu byt' dohodnuté aj inak, ako s ustanovend v tejto
zmluve.

Clanok V.,
Ndjomné a fihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. Vyska ndjomného je stanovend v silade s Opatrenim MF SR & 01/R/2008 o regulécii cien njmu
bytov v znent opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 &. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
2011 & Ol/R/2011 {(dalej ako ,Opatrenie MF SR & 01/R/2008) ato na sumu vo vyske
302,93 €/mesacne.
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Najomea je povinny okrem ndjomného uhradzat” prenajimatelovi aj platby za plnenia poskytované
s uZivanim bytu a to vo forme zdlohovych platieb (d'alej ako ,,zdlohové platby).Plnenia poskytované
s uZivanim bytu ako aj vyika zélohovych platieb sit uvedené vo vypodtovom liste.

Ndjomea je povinny uhradzat’ ndjomné spolu so zalohovymi platbami mesaéne vopred a to vidy do
20-tcho diia kalendarneho mesiaca predchadzajiceho kalenddrnemu mesiacu, za ktory sa najomné
spolu so zalohovymi platbami hradi, a to na bankovy 0&et prenajimatela, vedeny v banke VUB a.s.,
pobocka Dunajska Streda , ¢islo détu: SK 17 0200 0000 9009 2162 3122,

Zalohové platby sii predmetom roéného vyactovania podfa skutonych nakladov. Prenajimatel’ je
povinny vyuctovat’ ich najneskdr do 31. médja za predchadzajlici rok. Nedopiatok z vyh&tovania
zalohovych platieb je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi v lehote patnast’ doi od dorudenia
vylitovania. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel’ vratit’ vyGétovany preplatok najomcovi.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo (hradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi Uroky z omeskania vo vyske 0,3 % za kazdy
defi omeskania.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit’ vy$ku ndjomného alebo zilohovych platieb
v pripade, ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujlice pre vypoéet ndjomného alebo zalohovych platicb
(napr. zmena Opatrenia MF SR & 01/R/2008 o regulicii cien najmu bytov, zmena cenovych
predpisov tykajicich sa plneni poskytovanych s uZivanim bytu, zmena v poéte byvajucich oséb
v byte, zmena rozsahu pineni poskytovanych s uZivanim bytu apod) ato od prvého diia
kalenddmehe mesiaca nasledujiceho po skutolnosti, ktord zakladd pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

Najomcea zioZil na et prenajimatel’a zdbezpeku vo vyske 463,08 €,

Zabezpeka sliZi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych Ghrad spojenych s
uZivanim bytu a nepo$kodzovania uZivaného bytu. V stlade s icelom, na ktory je zdbezpeka uréend,
je prenajimatel’ opravneny tito pouZit’ v deil (a to aj po skoneni ndjmu), v ktory sa ndjomcea dostal
do omeskania so splnenim finanéného naroku prenajimatela.

V pripade, Ze vySka zdbezpeky pocas trvania nijmu klesne pod sumu uvedeni v bode 7. tohto
¢lanku z d6vodu jej pouzitia prenajimatelom v stilade s bodom 9. tohto &lanky, je ndjomca tato
povinny doplnit’ na zéklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vyiky uvedenej v bode 7. tohto
¢lanku a to v lehote pétnast’ dni odo dina doruéenia vyzvy prenajimatel’a.

Porusenie povinnosti ndjomcu zloZit' zabezpeku vo vyske urenej podl'a bodu 7. tohto &ldnku, ako
aj poruSenie povinnosti dopinit’ zabezpeku podl’a bodu 10. tohto €lanku, zmluvné strany povaZuji za
podstatné porudenie povinnosti ndjomceu, ktoré zaklada vypovedny dévod podl'a §711 odsek 1 pism.
d) Obéianskeho zdkonnika.

Po ukonceni ndjmu bytu prenajimate!’ vrati najomcovi zdbezpeku alebo jej nespotrebovana Cast’
a to v lehote desiatich pracovnych dni od posledného vyaétovania zdlohovych platieb v zmysle bodu
4. toto ¢lanku, nie viak skor ako budd odstranené vietky Skody na predmete ndjmu v zmysle bodu 6.
¢lanku VI tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 9. a 12. tohto ¢lanku zostdvaji 6inné aj po uplynuti doby najmu.

Na zabezpefenie nijomndhe mé prenajimatel’ nehnutelnosti zaloZné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré st na prenajatej veci a patria ngjomcovi alebo osobam, ktoré sa snim v byle zdrZiavaja
a vynimkou veci vylicenych z vykonu rozhodnutia. Ak sa ndjomca stahuje alebo ak sa odstrafiuji




veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpedené, mdze prenajimatel zadrzat’ veci
na vlastné nebezpedenstvo, do 6smich dni viak musi Ziadat’ o stipis osobou poverenou siidom, alebo
musi veci vydat’. Osobou poverenou stidom moZe byt aj stidny exekitor.

Clanok VL
Prava a povinnosti zmlavnych stran

. Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané uZivanie.

2. Néjomca prehlasuje, Ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehliadku bytu,
pricom ndjomca vyhlasuje, Ze sa obozndmil so stavom bytu zobhfiadky na mieste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.

3. Najomca je povimy:

- uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne poZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

- pri vykone svojich prdv dbaf, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpetujlce
ostatnym ndjomcom vykon ich prav,

- reSpekiovat’  susedské prava abezpe&nost, najmi vyludit' uZivanic bytu spdsobom
obt'aZzujticim inych ndjomcov {napr. nadmerna hluénost’, atd’.),

- vyl0Cit” uZivanie bytu spdsobom obtaZujicim inych ndjomcov (napr. nadmerna hlu¢nost,
atd’.),

- vyluit' v byte a v bytovom dome skladevanie horfavych, vybuingch, toxickych alebo
inych nebezpednych latok a nebezpedného odpadu a nakladanie s otvorenym ohitom,

- v spoloénych &astiach a zariadeniach bytového domu neskladovat’ Ziadne veci.

- vykondvat' na vlastné¢ naklady vietky drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim
a vietky obvyklé udrziavacie price vzmysle nariadenia & 87/1995 7. z kiorym sa
vykondvajd niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika; pri porufeni tejto povinnosti mdZe
prenajimatel’ vykonat’ opravy a GdrZbu bytu na ndklady ndjomeu,

- odstranit’ zivady a poSkodenia, ktoré spésobil v dome sdm alebo t, ktori s nim byvaji; ak sa
tak nestane, ma prenajimatel pridve po predchadzajicom upozorneni ndjomeu zavady a
poskodenia odstranit” a poZadovat’ od ndjomeu nahradu,

- bez zbytofného odkladu ozndmit' prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit® vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprdav. Ak nijomea
nesplni  tieto povinnosti, zodpovedd prenajimatelovi za Skody, ktoré nespinenim tychto
povinnosti vznikfi,

- pocinat’ si tak, aby nedochddzalo ku $koddm na predmete nigjmu. V pripade, ak hrozi na
predmete ndjmu Skoda alebo ak uZ koda bola na predmete nijmu spdsobend, nijomcea je
povinny bez zbytotného odkladu vykonat' vhodné opatrenia na odvrdtenie nebezpedenstva
vzniku $kody alebo zmiernenie jeho néasledkov,

- bez zbytoného odkladu informovat™ prenajimatel’a o vzniku $kody alebo o hrozbe vzniku
$kody na predmete ndjmu,

- bez zbytotného odkladu pisomne oznémit' prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujacej v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idicich kalendarnych dni.

4, Najomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani inll podstatni zmenu v byte bez pisomného sthiasu
prenajimatela, a to ani na svoje néklady. Prenajimatel’ sa nezavizuje uhradit ndjomcovi naklady
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vynaloZené na stavebné lipravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skonéeni doby najmu ani na
thradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysSila hodnota bytu.

Nédjomca a osoby tvoriace jeho domécnost’ si povinné umoznit’ po predchddzajicom oznameni, na
nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnenej vykondvat' (idrzbu a opravu,
prenajimatelovi, spravcovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky, prislusného stavebného Gradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za OCelom 0drZby a opravy, ak opravu alebo fdribu
nezabezpei ndjomca, alebo ak ide o opravu alebo (idrzbu spolognych &asti alebo spolo¢nych zariadent
bytového domu pristupnych z bytu alebo za G¢elom montaZe a 0drzby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za U¢elom odpodtu nameranych hodnét.

Néjomca nie je opravneny dat’ byt do podndjmu ingj osobe.

Néjomca nesmie uZivat’ byt na iny i¢el ako je dohodnuty v tejto zmluve.

Néjomca a osoby tvoriace jeho domécnost’ sit povinné dodrZiavat’ Domovy poriadok. Najomea
zarovefi prehlasuje, e ku diu vzniku najmu bol s Domovym poriadkom riadne obozniameny.
Najomca berie na vedomie, Ze porusovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat’ za
hrubé poruSovanie povinnosti ndjomeu, ktoré zaklada vypovedny ddovod podla §711 odsek 1 pism. d)
Obéianskeho zdkonnika.

Nijomca v plnom rozsahu zodpovedd za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnej
ochrane a o bezpe€nosti a ochrane zdravia,

N4jomea si zabezpeci sam akykol'vek druh poistenia bytu na svoje naklady.

Najomca nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemdze zriadit’ nafl zdlozné pravo ani
inak tento majetok zat'azit',

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomeu nachadzajlici sa v predmete ndjmu. Ndjomca sa
zavizuje, Ze si zabezpedi poistenie veei vnesenych do predmetu ndjmu vo vlastnom mene a na vlastné
naklady.

Néjomca nesmie na pladt’ bytového domu a okna pripdjat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné slpravy, vonkajSie Zalizie, sudiaky, pristresky. V pripade, Ze prenajimatel
zisti poruSenie tejto povinnosti méze uplatnit’ voti ndjomcovi zmluvni pokutu miniméalne vo vyske
spdsobene] $kody a vyzvat’ ndjomeu, aby narueny objekt bytového domu dal do pévodného stavu.

Clinok VIL
Skonéenie najmu

Néjom bytu sa skonéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Najom bytu mozno ukonéit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu:

s pisomnou dohodou zmluvnych strén,

e pisomnou vypovedou prenajimatela zdOvodov uvedenych v § 711 ods. | Obéianskeho
zékonnika,

* pisomnou vypoved'ou ndjomcu aj bez uvedenia dévodu

e ndjomca vyuziva byt bez sithlasu prenajimatela na iné uely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace




e je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt nemoZno
uzivat,, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemoZno byt alebo dom
najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat’.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zaéina plynit’ prvym diiom nasledujiceho kalendarneho mesiaca

po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

Najneskor v deri skoncenia ndjmu je ndjomea povinny protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi byt,

vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihiiadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Néajomca sa zaviizuje zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo v¢gke 10,00 € (slovom desat’” Eur)

za kazdy defi omeSkania so splnenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto Eldnku ato bez ohladu na

zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatela na
nahradu skody v plnej vyske.

Ak ndjomea odovzda prenajaty byt v poSkodenom stave, je povinny spdsobené $kody v dojednanom

termine odstranit’ na vlastné ndkiady. Ak si tato povinnost' nesplni budl spdsobené Zkody

ositdstranené prenajimatelom na naklady ndjomcu.

Néajomea po ukonéeni ndjmu nemd prava na bytovi nahradu.

Clanok VI1I1.
Zaveretné ustanovenia

1. Této zmluva nadobida platnost’ diiom je¢j podpisania zmluvnymi stranami a G&innost’ dilom
14.04.2023, nie viak skér ako ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

2. Téato zmiuva je povinne zverejfiovana podla § 5a zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informdciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov.

3. Pisomnosti podl'a tejto zmluvy sa dorucuji na adresy zmluvnyeh strin, uvedené v zahlavi tejto
zmluvy alebo na tak( inll adresu, ktor dand zmluvna strana pisomne oznamila druhej #mluvnej
strane v shlade s tymto bodom zmiuvy. Pisomnosti sa povaZujt za dorudené ditom ich prevzatia
druhou zmiuvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaZujl za dorudendé aj difom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo diiom vratenia pisomnosti odosielatel'ovi z dovodu nepritomnosti
adres4ta alebo inak zmarencho doruéenia (napr. adresat nezndmy, adresat si zdsielku nevyzdvihol
v odberngj lehote).

4. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vzt'ah spravuje pristunymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika, zékona &. 443/2010 Z. z., vieobecne zaviiznymi nariadenim obce Trhova
Hradska ¢. 4/2022 o podmienkach prenajimania obecnych najomnych bytov postavenych z
prostriedkov SFRB v obei Trhovej Hradskej(dalej ako ,,VZN ¢&. 4/2022%) a ostatnymi
stivisiacimi platnymi pravaymi predpismi SR.

5. Zmeny a dopl nky k tejto zmluve mdZu byt urobené iba pisomnou formou, ktord sa stand jej
stidast’'ou.

6. Uzavretim tejto zmluvy sa zruuje njjomny vzt'ah medzi doteraj$im prenajimatePom a ndjjomcom.
Zavizky vzniknuté z predchadzajliceho vztahu nezanikaji.

7. Tato zmiuva obsahuje déverné informéacie a osobné Udaje v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych dajov a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.




Zmluvné strany sa povinné nakladat s osobnymi tdajmi v zmysle ustanoveni tohto zakona a
pouZit’ ich iba pre Uigely stanovené touto zmluvou.

Zmluvné strany si navzajom ddvajt suhlas so spracovanim ich osobnych tdajov uvedenych v
tejto zmluve v zmysle zakona &, 18/2018 Z. 7. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni
nigktorych zdkonov v zneni neskordich predpisov, a to na Ulely evidovania, predloZenia
prislusnym orgénom a organizaciam, ktoré budi o tejto zmluve a na zéklade tejto zmluvy
rozhodovat’ alebo overovat’ jej tdaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouZité tieto osobné ndaje:
meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, trvalé bydlisko, 3tatna
prislusnost’. Sthlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.

9. Tito zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenic obdr¥i
prenajimatel a jedno vyhotovenie njomea.

10. Zmluvné strany si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalend a na znak
sthlasu ju vlastnorucne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasujd, 7e obsah tejto zmluvy plne
zodpoveda ich skutoénej véli, ktora prejavili slobodne, vézne, urtite a zrozumitelne bez omylu,
bez akéhokolvek psychického lebo fyzického natlaku,

11. Neoddelitelnou siiiast’'ou tejto zmluvy je:

Priloha €. 1 ~ Preberact protokol
Priloha €. 2 - Vypodtovy list

V Trhovej Hradskej, diia; 13.04.2023 V Trhovej Hradskej, diia: 13.04.2023

Prenajimatel ; Néjomca:

’ i A

¥ oWy v A

A

Ing. Gefgely Torck akatos Roman a St(ﬁkovzi Sabina

starosta gfce Trhova Hradskd
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