e ]

uzatvorend v zmysle § 685 zékona €. 40/1964 Zb, Obgiansky zdkonnik v zneni neskordich predpisov (dalej ako
~Obéiansky zikonnik*) a v stlade so zakonom & 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

Prenajimatel
Obchedné meno:
Sidlo:

ICO:

Zastlpenie:
Bankové spojenie:

(d’alej ako ,,prenajimatef™)

ZMLUVA O NAJME BYTU

v zaeni neskordich predpisov (dalej ako ,,zdkon
¢. 44372010 7. 2.9
Clanok 1.

Zmluvné strany

Obec Trhova Hradska

Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradska

00305766

Ing. Gergely Torok, starosta obee

SK 17 0200 0000 0009 2162 3122, pob. Dunajska Streda

2

Nijomea :

Meno a priezvisko: Lakatosova AlZbeta g

Trvalé bydlisko: ‘ E

Narodeny: §

{d’alej len ako ,,najomeca™) |
Clénok I1.

Prenajimatel’ je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajticej sa v katastrdlnom tzemi Trhova
Hradska, obec Trhovéa Hradska, okres Dunajska Streda, stavby - bytovy dom 9 bj. na ulici Okruzna
€. 940/34, &islo bytu 3 — dvojizbovy, postavenej na parcele registra “C*, &islo parcely 1160/72 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 281 m? (d'alej ako ,,bytovy dom*).

I, Prenajimatel tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdva najomcovi na dogasné

Uvodné ustanovenia

Clanok I11.
Predmet a fifel najmu

uZivanie byt €. 3-dvojizbovy, nachidzajici sa na 1. NP - nadzemnom podlazi bytového domu
(dalej ako ,,byt* alebo ,,predmet ndjmu*), ndjomca toto uZzivanie prijima a zavizuje sa platit’
prengjimatelovi dohodnuté ndjomné a platby za pinenia poskytované s uZivanim bytu.

2. Celkova podiahova plocha bytuje 60,40 m2.



3. Byt pozostava z nasledovnych miestnosti: predsieit 5 m2, kapelfia 4,9 m2, obyvacka 16,3 m2,
kuchyfia 12,1 m2, izba 15,5 m2, terasa 6,6 m2, t,j. celkom 60,40 m2 + GloZny priestor 1,5 m2
4. Byt je vybaveny $pordkom a kuchynskou linkou. Zivotnost’ vybavenia bytu je nasledovny:
e clektricky spordk — 15 rokov
s kuchynska linka - 20 rokov
e clektricky bojler — 20 rokov
V pripade zni¢enia vybavenia bytu pre touto dobou je ndjomea povinny si zaobstaral’ néhradu na
vlastné nklady, bez naroku na nahradu tychto nakladov.
5. Najomcea ma popri prave uZivat byt, aj pravo uivat spoloéné pricstory a zariadenia bytového domu,
ako aj poZival plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
6. Ndjomca md pravo vyuZivat' predmet ngjmu len za déclom byvania.
7. Zoznam osAb tvoriacich domécnost ndiomeu (dalej ako »0s0by tvoriace domdcenost’ ndjomen®):

8. Ndjomea je povinny bezodkiaone napnvonss wu wvai . acovnyeh dni ozndmit’ prenajimatelovi
zmenu o0s6b tvoriacich jeho doméenost. Porudenic tejlo povinnosti sa bude povadoval za hrubé
porusovanie povinnosti ndjomen, ktoré zakladd vypovedny dovod podia § 711 odsck | pism. )
Obcianskeho zikonnika.

9. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu bude spisana zdpisnica, klorej suéastou Jje aj opis stavu byl
a jeho prislulenstva v deft odovzdavania bytu najomeovi.

Clanok IV.
Doba ndjmu

1. Této zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd a to od 14.04.2023 do 13.04.2026.

2. Nijomea md prdvo na opakované uzatvorenie zmluvy o nmajme bytu pri dodr¥ani podmienok
uvedenych v tejto zmluve a v zdkone & 443/2010 Z. z. O moznosti opakovaného uzavretia zmtuvy o
najme bytu bude prenajimatel’ informovat’ ndgjomeu minimalne tri mesiace pred ukondenim najmu
bytu. Ndjomca musi prenajimatel’a o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu poZiadat’ najmenej
60 dni pred ukonfenim ndjmu bytu ato dorudenim pisomnej Ziadosti na Obecny drad v Trhovej
Hradskej spolu s prislusnymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenic jeho priva na opakované
uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, inak ndjom bytu kondi diiom uplynutia dohodnutej doby najmu.
Podmienky v novej zmiuve o ndjme bytu mézu byt' dohodnuté aj inak, ako st ustanovené v tejto
zmluve,

Clanok V.
Nijomné a ithrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. VySka ndgjomného je stanovend v sdlade s Opatrenim MF SR & 01/R/2008 o reguldcii cien najmu
bytov v znenf opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 &. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
2011 ¢ OL/R/2011 (dalej ako ,Opatrenie MF SR & 01/R/2008) ato na sumu vo vyske
262,22 €/mesacne.
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Nijomca je povinny okrem najomného uhradzal’ prenajimatelovi aj platby za plnenia poskytované
s uZivanim bytu a to vo lorme zalohovych platieb (dalej ako ,,zélohové platby*).Plnenia poskytované
s uzivanim bytu ako aj vyska zalohovych platieb st uvedené vo vypodltovom liste.

Nijomea je povinny uhrddzal’ najomné spolu so zilohovymi platbami mesaéne vopred a to vidy do
20-teho dita kalendarncho mesiaca predchddzajiceho kalendarnemu mestacu, za ktory sa najomné
spolu so zalohovymi platbami hradi, a to na bankovy G&et prenajimatela, vedeny v banke VURB as.,
pobotka Dunajska Streda , &islo détu: SK F7 0200 9060 0009 2162 3122,

Zalohové platby st predmetom roéného vylittovania podla skutoénych nakladov. Prenajimatel je
povinny vyGttovat’ ich najneskér do 31. maja za predchadzajici rok. Nedoplatok z vy(étovania
zalohovych platieb je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi v lehote pitnast’ dni od dorudenia
vyultovania. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel’ vratit’ vyadtovany preplatok ndjomcovi.

Ak nijomca nezaplati najominé alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel’ovi Uroky z omedkania vo vyske 0,3 % za kaZdy
deft omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit vy$ku ndjomného alebo zalohovych platieb
v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujlice pre vypocet ndjomného alebo zdlohovych platieb
(napr. zmena Opatrenia MF SR & 01/R/2008 o regulacii cien ngjmu bytov, zmena cenovych
predpisov tykajdcich sa plneni poskytovanych s uZivanim bytu, zmena v podte byvajicich oséb
v byte, zmena rozsahu plnenl poskytovanych s uZivanim bytu apod) ato od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktord zakladd prdvo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

Najomea zloZil na acet prenajimatela zabezpeku vo vyske 540 €,

Zabezpeka sl0Zi na zabezpedenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad spojenych s
uZivanim bytu a nepo$kodzovania uZivaného bytu. V stlade s i€elom, na ktory je zabezpeka uréena,
je prenajimatel’ opravneny tito pouzit’ v deii (a to aj po skoneni ndjmu), v ktory sa ngjomcea dostal
do omegkania so spinenim finanéného nédroku prenajimatel’a.

V pripade, 2e vygka zabezpeky pocas trvania najmu klesne pod sumu uvedend v bode 7. tohto
¢lanku z dbvodu jej pouZitia prenajimatel’om v silade s bodom 9. tohto ¢lanku, je ndjomca tito
povinny doplnit na ziklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vy$ky uvedenej v bode 7. tohto
&lanku a to v lehote pitnast’ dni odo dfia doruenia vyzvy prenajimatel’a.

PoruSenie povinnosti najomcu zlozit' zdbezpeku vo vyske uréenej podPa bodu 7. tohto élanku, ako
aj porudenie povinnosti doplnit’ zabezpeku podfa bodu 10. tohto ¢lanku, zmluvné strany povazuji za
podstatné poruSenie povinnosti nagjomcu, ktoré zaklada vypovedny ddvod podla §711 odsek 1 pism.
d) Obtianskeho zakonnika.

Po ukonéeni najmu bytu prenajimatel’ vrati ndjomcovi zdbezpeku alebo jej nespotrebovanil ast
a to v lehote desiatich pracovnych dni od posledného vyuétovania zalohovych platieb v zmysle bodu
4, toto ¢lanku, nie viak skédr ako budi odstranené vietky §kody na predmete ndjmu v zmysle bodu 6.
Elanku VIIL tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 9. a 12. tohto ¢lanku zostavajll Géinné aj po uplynuti doby ndjmu.

Na zabezpetenie najomného ma prenajimatel’ nehnutelnosti zaloZné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré st na prenajatej veci a patria ndjomcovi alebo osobdm, ktoré sa s nim v byte zdrZiavaju
a vynimkou veci vylugenych z vykonu rozhodnutia. Ak sa ndjomea stahuje alebo ak sa odstrafiujn
veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpedené, mdZe prenajimatel’ zadrzat’ veci
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na vlastné nebezpedenstvo, do dsmich dni viak musi Ziadat’ o siipis osobou poverenou sidom, alebo
musi veci vydat’. Osobou poverenou sidom moZe byt aj sidny exekitor.

Clanok VI,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

i. Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané uZivanie.

2. Néjomca prehiasuje, e prenajimatel mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehliadku bytu,
pri¢om ndjomea vyhlasuje, Ze sa obozndmil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave sposobilom na dohovorené uZivanie,

3. Nijomea je povinny:

- uzivat’ byt, spolo&né priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne poZival plncnia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

- pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo prosiredie zabezpedujice
ostatnym najomcom vykon ich priv,

- refpcktovat’  susedské prava a bezpelnosl, najmd vylGgit uZivanic bytu spdsobom
obtazujicim inych ndjomecov (napr. nadmernd hlucnost’, atd’.),

- vylGgit uzivanie bytu spdsobom obtaZujlcim inych ndjomcoy (napr, nadmernd hluénost,
atd’.),

- vyladit v byte a v bytovom dome skladovanie horlavych, vybudnych, toxickych alebo
inych nebezpednych ltok a nebezpe&ného odpadu a nakladanie s otvorenym ohiiom,

- v spoloénych Zastiach a zariadeniach bytového domu neskladovat’ Ziadne veci.

- vykondvat na vlastné ndklady vietky drobné opravy v byte siivisiace s jeho uZivanim
a vietky obvyklé udrZiavacie prace vzmysle nariadenia & 87/1995 Z. z ktorym sa
vykonavajii niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika; pri porusent tejto povinnosti moZe
prenajimatel’ vykonat’ opravy a Gdrzbu bytu na ndklady najomeu,

- odstranit zdvady a po$kodenia, kioré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaj{; ak sa
tak nestane, ma prenajimatel privo po predchadzajicom upozorneni nijomcu zivady a
poikodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu,

- bez zbytoéného odkladu ozndmit'  prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré ma vykonat
prenajimatel a umoZnif vykonanie tychto oprdv a inych nevyhnutnych oprdv. Ak ndjomca
nesplni tieto povinnosti, zodpoveda prenajimatel'ovi za ¥kody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,

- potinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Zkoddm na predmete najmu. V pripade, ak hrozi na
predmete ndjmu $koda alebo ak uz 3koda bola na predmete najmu spdsobend, ndjomca je
povinny bez zbytotného odkladu vykonat' vhodné opatrenia na odvratenie nebezpetenstva
vzniku skody alebo zmiernenie jeho néasledkov,

- bez zbytotného odkladu informovat’ prenajimatel’a o vzniku $kody alebo o hrozbe vzniku
§kody na predmete néjmu,

- bez zbytodného odkladu pisomne ozndmif prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujticej v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idlicich kalendédrnych dni.

4. Nijomca nesmie vykondvat stavebné Opravy ani ind podstatn(i zmenu v byte bez pisomného sihlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’ sa nezavizuje uhradit’ nijomcovi ndklady
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vynaloZené na stavebnd¢ Gpravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skonéeni doby ndjmu ani na
thradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvydila hodnota bytu,

Najomea a osoby tvoriace jeho doméacnost st povinné umoZnit’ po predchddzajicom ozndmenti, na
nevyhnulny Cas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnenegj vykonavat' Gdrzbu a opravu,
prenajimatelovi, spravcovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky, prislu§ného stavebného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za Ufelom Udr’by a opravy, ak opravu alebo adrzbu
nezabezpedi najomca, alebo ak ide o opravu alebo GdrZbu spolodnych casti alebo spoloénych zariadeni
bytového domu pristupnych z bytu alebo za G&elom montaZe a 0drZby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za (i¢elom odpottu nameranych hodnét.

Nijomca nie je oprdvneny dat’ byt do podndjmu inej osobe.

Nijomca nesmie uzivat’ byt na iny ucel ako je dohodmuty v tejto zmluve.

Ngjomca a osoby tvoriace jeho domdcnost’ st povinné dodrziaval’ Domovy poriadok. Néjomca
zaroven prehlasuje, Zze ku diiu vzniku najmu bol s Domovym poriadkom riadne oboznimeny.
Nijomca berie na vedomie, Ze poruSovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat za
hrubé poruSovanie povinnosti ndjomcu, ktoré zaklada vypovedny dévod podla §711 odsek 1 pism. d)
Obéianskeho zakonnika.

Najomea v plnom rozsahu zodpovedd za dodrZiavanie platnych pravoych predpisov o poZiarnej
ochrane a o bezpe€nosti a ochrane zdravia.

N4ijomea si zabezpedi sdm akykol'vek druh poistenia bytu na svoje ndklady.

Najomea nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemdZe zriadit’ naft zdlozné pravo ani
inak tento majetok zatazit’.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndgjomeu nachddzajici sa v predmete ngjmu. Najomea sa
zaviizitje, Ze si zabezped] poistenie veci vnesenych do predmetu najmu vo vlastnom mene a na viastné
naklady.

Néijomca nesmie na plast bytového domu a okna pripajat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné stpravy, vonkajiie Zaluzie, susiaky, pristre$ky. V pripade, ze prenajimatel’
zisti porulenie tejto povinnosti méze uplatnit’ voéi najomeovi zmluvnl pokutu minimalne vo vyske
spdsobene] Skody a vyzvat’ ndjomeu, aby narudeny objekt bytovéhe domu dal do pdvodného stavu.

Clanok VIL
Skonéenie najmu

Najom bytu sa skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu.

Néajom bytu mozno ukonéit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby néjmu:

* pisomnou dohodou zmtuvnych stran,

¢ pisomnou vypovedou prenajimaiela zdévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obéianskeho
zakonnika,

¢ pisomnou vypoved'ou ndjomcu aj bez uvedenia ddvodu

e najomca vyuzZiva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné O¢ely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace




¢ je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalo¥it tak, Ze byt nemo¥no
uZivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemosno byt alebo dom
najmenej podas $iestich mesiacov u¥ivat,

Vypovednd lehota je tri mesiace a zagina plyndt’ prvym ditom nasledujiceho kalendarneho mesiaca

po jej doruteni druhej zmluvnej strane.

Najneskér v deri skondenia najmu Je najomcea povinny protokolrne odovzdat prenajimatelovi byt,

vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihtiadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Néjomca sa zavéizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vy$ke 10,00 € (slovom desat Eur)

za kazdy defi omeskania so splnenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto &lénku a to bey ohladu na

zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na

nahradu Skody v plnej vyike.

Ak nijomca odovzda prenajaty byt v poskodenom stave, Je povinny spdsobené skody v dojednanom

termine odstrénit’ na vlastné naklady. Ak si tito povinnost nesplni- budd spésobené skody

ostidstrénené prenajimatelom na ndklady ndjomeu.

Ngjomca po ukonéeni ngjmu nema prava na bytovi néhradu,

Clanok VI,
Zaveredné ustanovenia

I. Tato zmluva nadobida platnost’ ditom Jej podpisania zmbuvnymi seranami a tcinnost’ ditom
14.04.2023, nie viak skér ako ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

2. Této zmluva je povinne zverejfiovand podla § Sa zakona & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informacidm a 0 zmene a doplneni nicktorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,

3. Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doru¢ujit na adresy zmluvnych stran, uvedené v zihlavi tejto
zmluvy alebo na tak( int adresu, ktort dand zmluvna strana pisomne oznamila druhej zmluvngj
strane v stitade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazujll za dorudené ditom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazujli za dorugené aj diiom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo diiom vratenia pisomnosti odosietatelovi z dévodu nepritomnosti
adresita alebo inak zmareného dorugenia (napr. adresit neznimy, adresét si zasiclkuy nevyzdvihol
v odberngj lehote).

4. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami
Obtianskeho zakonnika, zdkona & 443/2010 7. z., v8eobecne zaviznymi nariadenim obce Trhova
Hradska ¢. 4/2022 o podmienkach prenajimania obecnych ngjomnych bytov postavenych z
prostriedkov SFRB v obci Trhovej Hradskej(d'alej ako ,VZN &. 4/2022 ) a ostatnymi
stvisiacimi platnymi pravnymi predpismi SR.

5. Zmeny a doplnky k tejto zmluve mésu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stant jej
siiast’ou,

6. Uzavretim tejto zmluvy sa zruduje najomny vztah medzi doteraj§im prenajimatelom a ndjomcom.
Zaviizky vzniknuté z predchadzajiceho vztahy nezanikaja.

7. Této zmluva obsahuje déverné informacie a osobné Gidaje v zmysle zakona & 18/2018 Z. 7. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplnenf niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.




Zmluvné strany st povinné nakladat” s osobnymi {idajmi v zmysle ustanoveni tohto zékona a
pouZil’ ich iba pre (¢ely stanovené touto zmluvou.

Zmluvné strany si navzdjom davaju sthlas so spracovanim ich osobnych tdajov uvedenych v
tejto zmmfuve v zmysle zékona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych (dajov a 0 zmene a doplneni
nicktorych zdkonov v zneni neskorfich predpisov, a to na UGcely evidovania, predioZenia
prisludnym organom a organizdcidm, ktoré budil o tejto zmiuve a na zéklade tejto zmiuvy
rozhodovat’ alebo overovat' jej Udaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouZité tieto osobné Gdaje:
meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, trvalé bydlisko, 3titna
pristusnost’. Suhlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenic obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomca.

10. Zmluvné strany si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvélend a na znak

Vv

stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, priom zmluvné strany vyhlasuj{, Ze obsah tejto zmluvy pine
zodpoveda ich skuto&ne] voli, ktortt prejavili slobodne, vazne, ur€ite a zrozumitelne bez omylu,
bez akéhokol'vek psychického febo fyzického natlaku.

Neoddelitel'nou siéast'ou tejto zmluvy je:

Priloha &. 1 — Preberaci protokol

Priloha €. 2 - Vypoctovy list

Trhovej Hradskej, dita: 13.04.2023 V Trhove} Hradskej, dfa: 13.04.2023

Prenajimatel : Najomea:

T T T TN R L e

Lakatosova Alzbeta

Ing. Gotgely Torisk
starosta g¥ce Trhovi Hradska




