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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v zmysle § 685 zdkona & 40/19064 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorgich predpisov (dalej ako
LObéiansky zdkonnik™)y a v stilade so zdkonom &, 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvop byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorich predpisov (dalej ako ,,zakon
& 4432010 7. 2.9
Clanok X,

Zmluvné strany

Prenajimatel™

Obchodné meno: Obec Trhova Hradska

Sidlo: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradska

1CO: 06305706

Zastlipenie: Ing. Gergely Torok, starosta obce

Bankové spojenie: SK 17 2006 0000 0069 2162 3122, pob. Dunajskd Streda

{dalej ako ,,prenajimatel™)

Najomea :

Meno a priezvisko: Moérocz Kristian
Trvalé bydlisko:

Narodeny:

a

Nijomca :

Meno a priezvisko: Moroczova Kinga
Trvalé bydlisko:

Narodeny:

(d’alej fen ako ,,ndjomca®)

Clanok I1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vilastnikom nehnutelnosti nachadzajlcej sa v katastrainom tzemi Trhova
Hradska, obec Trhova Hradska, okres Dunajské Streda, stavby - bytovy dom 9 b.j. na ulici Okruzni
¢. 940/34, &islo bytu 9 — dvojizbovy, postavenej na parcele registra “C*, Cislo parcely 1160/72 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 281 m? (dalej ako ,,bytovy dom*).

Clanok 111
Predmet a el najmu

1. Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdva nijomcovi na dotasné
uzivanie byt ¢, 9-dvojizbovy, nachadzajiici sa na 3. NP - nadzemnom podia?i bytového domu
(dalej ako ,,byt* alebo ,,predmet ndgjmu‘), ndjomca toto uzivanie prijima a zaviizuje sa platit’
prenajimatet’ovi dohodnuté najomné a platby za plnenia poskytované s uZivanim bytu,




1.

Celkova podlahova plocha bytuje 55 m2,
Byt pozostava z nasledovnych miestnosti: predsiefi 4,9 m2, kapeltia 4 m2, obyvacka 24,6 m2,
kuchyfia 5,4 m2, izba 13,5 m2, terasa 2,6 m2, t.j. celkom 55 m2 +dlozny pricstor 1,8 m2
Byt je vybaveny $pordkom a kuchynskou linkou. Zivotnost vybavenia bytu je nasledovny:

o elektricky spordk — 15 rokov

e kuchynsk4 linka — 20 rokov

» elektricky bojler — 20 rokov

V pripade zni€enia vybavenia bytu pre touto dobou je najomca povinny si zaobstarat’ ndhradu na

vlastné nklady, bez naroku na nahradu tychto nakladov.
Ndjomea ma popri prave uZivat' byt, aj pravo uZivat’ spoloéné priestory a zarindenia bytového domu,
ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,
Ndjomca mé pravo vyuzivat’ predmet ndjmu fen za uéelom byvania,
Zoznam os6b tvoriacich domacnost ndjomcu (d'alej ako ,,o0s0by tvoriace domécnost’ ndjomeu®):

-

Néjomea je povinny bezodkladne najneskdr do troch pracovnych dni oznamit' prenajimatelovi
zmenu 0sab tvoriacich jeho domacnost. Porudenie tejto povinnosti sa bude povazovat' za hrubé
poruSovanie povinnosti ndjomeu, ktoré zaklada vypovedny dévod podla § 711 odsek | pism. d)
Obdianskeho zakonnika.
O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu bude spisana zdpisnica, ktorgj sti¢ast'ou je aj opis stavu bytu
a jeho prisluSenstva v defl odovzddvania bytu najomcovi.

Clinok IV.
Doba najmu

Téato zmluva sa uzatvara na dobu uriti a to od 14.04.2023 do 13.04.2026.

Nijomca ma privo na opakované uzatvorenie zmiuvy o ndjme bytu pri dodrZani podmienck
uvedenych v tejto zmluve a v zdkone € 443/2010 Z. 2. O moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy o
najme bytu bude prenajimatel’ informovat’ ndgjomeu minimalne tri mesiace pred ukonéenim najmu
bytu. Néjomea musi prenajimatela o opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu poZiadat’ najmenej
60 drd pred ukontenim ngjmu bytu ato dorudenim pisomnej Ziadosti na Obecny trad v Trhovej
Hradskej spolu s prislu§nymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované
uzatvorenie zmiuvy o ngjme bytu, inak ndjom bytu kon¢i dilom uplynutia dohodnutej doby najmu.
Podmienky v novej zmluve o nidjme bytu méZu byt' dohodnuté aj inak, ako s ustanovené v tejto
zmluve.

Clanok V.
Najomné a ihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Vyika ndjomného je stanovend v silade s Opatrenim MF SR &. 01/R/2008 o reguldcii cien nijmu
bytov v znen{ opatrenia MF SR z 25, septembra 2008 €. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
2011 & OURAZ011 (dale] ako ,Opatrenie MF SR & 01/R/2008%) ato na sumu vo vyske
277,25 €/mesaine,




10.

11,
12.

Néjomea je povinny okrem ndjomného uhradzat’ prenajimatelovi aj platby za plnenia poskytované
s uZivanim bylu a to vo forme zdlohovych platicb (dalej ako ,,zalohové platby“).Pinenia poskytované
s uzivanim bytu ako aj vyska zalohovych platich 6 uvedené vo vypoétovom liste.

Nijomea je povinny uhradzat ndjomné spolu so zalohovymi platbami mesaéne vopred a to vidy do
20-tcho dita kalendarmeho mesiaca predchddzajiceho kalendarnemu mesiacy, za ktory sa ndjomné
spolu so zalohovymi platbami hradi, a to na bankovy G&et prenajimatel’a, vedeny v banke VUB as.,
pobodka Dunajska Streda , Sislo &éta: SK 17 0200 0000 0009 2162 3122.

Zalohove platby st predmetom roéncho vy(iétovania podla skutoénych niakladov. Prenajimatel’ je
povinny vyGétovat’ ich najneskér do 31, méja za predchadzajici rok. Nedoplatok z vyidétovania
zdlohovych platieb je najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi v fehote pitnast’ dni od dorudenia
vytdtovania. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel” vratit” vy(étovany preplatok najomcovi.

Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi Groky z omeskania vo vyske 0,3 % za kazdy
dei omegkania.

Prenajimate!’ je opravneny jednostranne zmenit vysku ndjomného alebo zilohovych platieb
v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujlce pre vypodet ndjomného alebo zalohovych platieb
(napr. zmena Opatrenia MF SR ¢ 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov, zmena cenovych
predpisov tykajicich sa pineni poskytovanych s uZivanim bytu, zmena v potte byvajacich oséb
v byte, zmena rozsahu plneni poskytovanych s uZivanim bytu apod) ato od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutolnosti, ktorda zakladd prave prenajimatela na
vykonanie zmeny.

Néjomea zloZil na aéet prenajimatela zabezpeku vo viske 491,70 €,

Zabezpeka sliZi na zabezpedenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad spojenych s
uzivanim bytu a nepofkodzovania uZivaného bytu. V silade s (¢elom, na ktory je zdbezpeka uréend,
je prenajimatel’ opravneny tato pouZit’ v deii (a to aj po skoneni ndjmu), v ktory sa najomca dostal
do omeskania so splnenim finanéného naroku prenajimatefa.

V pripade, Ze vyska zibezpeky podéas trvania najmu klesne pod sumu uvedent v bode 7. tohto
¢lanku z dovodu jej pouZitia prenajimatelom v stlade s bodom 9. tohto &ldnku, je ngjomca tato
povinny dopinit’ na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vy¥ky uvedenej v bode 7. tohto
¢tanku a to v lehote pétnast’ dni odo dia dorudenia vyzvy prenajimatelfa.

Porudenie povinnosti ndgjomeu zlozit' zabezpeku vo vyske uréenej podl'a bodu 7. tohto &lanku, ako
aj poruSenie povinnosti dopinit’ zabezpeku podfa bodu 10. tohto €lanku, zmluvné strany povazuji za
podstatné poruSenie povinnosti ndjomcu, ktoré zaklada vypovedny ddvod podl'a §711 odsek 1 pism,
d} Obgianskeho zikonnika.

Po ukon¢eni ndjmu bytu prenajimate!’ vrati najomcovi zabezpeku alebo jej nespotrebovanil &ast’
a to v tehote desiatich pracovnych dni od posledného vyGétovania zalohovych platieb v zmysle bodu
4. toto &lanku, nie viak skbr ako bud(: odstranené vietky §kody na predmete nijmu v zmysle bodu 6.
¢lanku VI tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 9. a 12. tohto Elanku zostavaj( G&inné aj po uplynuti doby najmu.

Na zabezpeenie ndjomndho md prenajimatel’ nehnutelnosti z4loZné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré st na prenajatej veci a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré sa s nim v byte zdrZiavaj(
a vynimkou veci vylugenych z vykonu rozhodnutia. Ak sa ndjomca stahuje alebo ak sa odstrafiuji
veci, napriek tomu, Ze najomné nie je zaplatené alebo zabezpedené, mdZe prenajimatel’ zadrzat’ veci




na vlastné nebezpetenstvo, do dsmich dni viak musi Ziadat o stipis osobou poverenou sadom, alebo
musi veci vydat’. Osobou poverenou sidom méze byt 4j stidny exckitlor,

Clanok VL
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ njomeovi byt v stave spdsobilom na dojednand uZivanie,

2. Néjomea prehlasuje, Ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoinil prehliadku bytu,
pritom nijomca vyhlasuje, Ze sa obozndmil so stavom bytu zobhliadky na micste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie.

3. N4gjomea je povinny:

- u¥ivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu riadne a viadne poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

- pri vykone svojich prav dbat), aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpedujice
ostatnym najomcom vykon ich prav,

- reSpektovat’  susedské prava abezpetnost, najmi vyladit uZivanie bytu spdsobom
obtazujacim inych ndjomcov (napr. nadmernd hlucnost’, atd’.),

- vylitit’ uzivanie bytu spdsobom obt'azujtcim inych ndjomeov (napr. nadmernd hlucnost,,
atd’.),

- vylO&it v byte a v bytovom dome skladovanie hotlavych, vybuSnych, toxickych alebo
inych nebezpednych latok a nebezpeéného odpadu a nakladanie s otvorenym ohiiom,

- v spolo¢nych &astiach a zariadeniach bytového domu neskladovat’ Ziadne veci.

- vykonavat' na vlastné niklady vsetky drobné opravy vbyte shvisiace s jeho uZivanim
a vietky obvyklé udrZfiavacie price vzmysle nariadenia & 87/1995 Z. z. ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika; pri porudeni tejto povinnosti méZe
prenajimatel’ vykonat’ opravy a idrZbu bytu na naklady ndjomceu,

- odstranit’ zdvady a poikodenia, ktoré sposobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim byvaji; ak sa
tak nestane, méi prenajimatel privo po predchadzajiicom upozornent ndjomcu zavady a
poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od njjomcu ndhradu,

- bez zbyto&ného odkladu ozniamit' prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré ma vykonal
prenajimatel’ a umo¥nit vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav. Ak ngjomca
nespini tieto povinnosti, zodpovedd prenajimatelovi za 3kody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,

- podinat’ si tak, aby nedochddzalo ku $koddm na predmete ndjmu. V pripade, ak hrozi na
predmete ngjmu koda alebo ak uZ $koda bola na predmete najmu spdsobend, ndjomca je
povinny bez zbytoéného odkiadu vykonat vhodné opatrenia na odvratenie nebezpecenstva
vzniku $kody alebo zmiernenie jeho nasledkov,

- bez zbytoéného odkladu informovat” prenajimatefa o vzniku 3kody alebo o hrozbe vzniku
gkody na predmete najmu,

- bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujiicej v byle vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou iddcich kalendérnych dni.

4. Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani inl podstatnd zmenu v byte bez pisommného sahlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady. Prenajimatel’ sa nezavizuje ubradit’ nijomcovi naklady
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9.

10,
1.

12.

13.

vynaloZend na stavebné pravy alebo na iné podstatng zmeny bytu a po skonéeni doby ndjmu ani na
Uhradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota bytu.

Najomea o osoby (voriace jeho domacnost st povinné umoZnit’ po predchadzajlicom ozndmeni, na
nevyhnutny &as a v nevyhnutog] miere vstup do bytu osobe opravnenej vykondvat’ tdrzbu a opravu,
prenajimatelovi, spraveovi, zamestnancom Ministersiva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky, pristuiného stavebného (radu a inych kontrolnych orginov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za 0felom UOdrzby a opravy, ak opravu alebo GOdribu
nezabezpedi ndjomea, alebo ak ide o opravu alebo Odrzbu spoloénych asti alebo spolocnych zariadeni
bytového domu pristupnych z bytu alebo za uelom montaZe a GdrZby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za Géelom odpodtu nameranych hodnét.

Najomea nic je oprdvneny dat’ byt do podnajmu ingj osobe.

Nijomea nesmie uZivat’ byt na iny el ako je dohodnuty v teito zmluve.

Najomca a osoby tvoriace jeho doméacnost st povinné dodrZiavat’ Domovy poriadok. Najomca
zaroveft prehlasuje, Ze ku dfiv vzniku ndjmu bol s Domovym poriadkom riadne oboznameny.
Ngjomea berie na vedomie, Ze poruSevanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat' za
hrubé poruovanie povinnosti ndjomcu, ktoré zakladd vypovedny dévod podla §711 odsek 1 pism. d)
Obcianskeho zdkonnika.

Néjomea v plnom rozsahu zodpoveda za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov o poziarnej
ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia.

Néjomea st zabezpedi sam akykolvek druh poistenia bytu na svoje naklady.

Nijomea nemd prednostné pravo na kiipu predmetu ndjmu, nemdZe zriadit’ nai zaloZné pravo ani
inak tento majetok zataZit".

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok najomcu nachadzajici sa v predmete ndjmu. Ndjomca sa
zavizuje, Ze si zabezpedi poistenie veci vnesenych do predmetu najmu vo vlastnom mene a na vlastné
naklady.

Néjomca nesmie na plast bytového domu a oknd pripajat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné stpravy, vonkajiie Zaluzie, susiaky, pristre$ky. V pripade, Ze prenajimatel’
zistl porudenie tejto povinnosti mdZe uplatnit’ vo&i najomcovi zmluvnd pokutu minimélne vo vyske
sposobenej Skody a vyzvat ndjomeu, aby naruSeny objekt bytového domu dal do pdvodného stavu.

Clanok VIL
Skonéenie najmu

Najom bytu sa skonéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Najom bytu mozno ukonéit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu:

o pisomnou dohodou zmluvnych stran,

» pisomnou vypoved’ou prengjimatela zd6vodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obéianskeho
zakonnika,

¢ pisomnou vypovedou ndjomeu aj bez uvedenia dévodu

e nijomea vyuZiva byt bez sthiasu prenajimatefa na iné &ely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace




e je potrebné z dévodu vergjného zdujmu s bytom alebo s domom valoZi” tak, Ze byt nemozno

uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemoZno byt alebo dom
najmenej podas $iestich mesiacov uZivat.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynat’ prvym ditom nasledujiiceho kalendarneho mesiaca
po jej dorudent druhej zmluvnej strane.

Najneskér v defi skondenia najmu je ndjomea povinny protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi byt,
vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebovanie.

Néjomca sa zaviizuje zaplatit' prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyike 10,00 € {slovom desat’ Eur)

za kazdy deit omeSkania so splnenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto linku a to bez ohTadu na
zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatela na
nahradu $kody v plnej vyske.

Ak nijomca odovzd4 prenajaty byt v podkodenom stave, je povinny spdsobené Skody v dojednanom
termine odstranit na viastné naklady. Ak si tito povinnost nespini budi spdsobené Skody
osiidstrdnené prenajimatelom na naklady ndjomcu.

Ndjomca po ukoneni ndjmu nemé prava na bytov( nahradu.

Clanok VIII.
ZAverceéné ustanovenia

Tito zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvaymi stranami a 0¢innost diiom
14.04.2023, nie viak skér ako diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

Tato zmluva je povinne zverejitovana podla § 5a zédkona ¢, 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorgich predpisov.
Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorutuji na adresy zmluvnych stran, uvedené v zéhlavi tejto
zmluvy alebo na tak( inti adresu, ktort dand zmluvna strana pisomne ozndmila druhej zmluvnej
strane v silade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazuji za dorudené ditom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuj(i za doruéené aj diiom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo dilom vratenia pisomnosti odosiclatelovi z dévodu nepritomnosti
adresata alebo inak zmareného dorugenia (napr. adresat neznamy, adresat si zasiclku nevyzdvihol
v odbernej lchote).

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravyje prislusnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika, zdkona &. 443/2010 Z. z., vieobecne zaviiznymi nariadenim obce Trhova
Hradské & 4/2022 o podmienkach prenajimania obecnych ndjomngch bytov postavenych z
prostriedkov SFRB v obci Trhovej Hradskej(d’alej ako ,,VZN ¢&. 4/2022 “) a ostatny mi

stivisiacimi platnymi pravaymi predpismi SR.

. Zmeny a dopl nky k tejto zmluve mdZu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stanil jej
sGCastou.

Uzavretim tejto zmluvy sa zruuje ndgjomny vzt'ah medzi doteraj3im prenajimatefom a najomcom.
Z&vizky vzniknuté z predchddzajteeho vzt'ahu nezanikaju.

Této zmiuva obsahuje doverné informécie a osobné Gdaje v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych (idajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.




Zmluvné strany st povinné nakladat’ s osobnymi Odajmi v zmysle ustanoveni tohto zékona a
pouZit” ich iba pre 0cely stanovené touto zmiuvou.

8. Zmluvné strany si navzajom davaj( sihlas so spracovanim ich osobnych Gdajov uvedenych v
tejto zmluve v zmysle zdkona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych fdajov a o zmene a doplneni
nicklorych zakonov v zneni neskordich predpisov, a to na tcely evidovania, predloZenia
prislugnym orgdnom a organiziciam, ktoré budi o tejto zmluve a na zéklade tejto zmluvy
rozhodovat’ alebo overovat jej tdaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouzité tieto osobné tdaje:
meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, trvalé bydlisko, Statna
pristuinost. Sthlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.

9. Tito zmluva sa vyhotovuje vdvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrZi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie ngjomca.

0. Zmluvné strany si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalend a na znak
sthlasu ju vlastnoruéne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasujd, ze obsah tejto zmluvy plne
zodpoveda ich skutognej voli, ktor prejavili slobodne, vazZne, urcite a zrozumitelne bez omylu,
bez akéhokolvek psychického febo fyzického natlaku.

11. Neoddelitel'nou sacast'ou tejto zmluvy je:
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V Trhovej Hradskej, diia: 13.04.2023 V Trhovej Hradskej, dfia: 13.04,2023
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