ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena v zmysle § 685 zékona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik v zneni neskor3ich predpisov (d'alej ako
,Obiansky zdkonnik®) a v silade so zakonom &, 443/2010 Z. z, o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorSich predpisov (d'alej ako ,,zdkon
& 443/2010 Z. z.%)
Clanok 1.

Zmluvné strany

Prenajimatel’;

Obchodné meno: Obec Trhova Hradskd

Sidlo: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradskd

1CO: 00305766

Zastipenie: Ing. Gergely Térok, starosta obce

Bankové spojenie: SK 17 0200 0000 0069 2162 3122, pob. Dunajska Streda

(dalej ako ,,prenajimatel™)

a
Nijomea :
Meno a priezvisko:; Nvilfa Tibor
Trvalé bydlisko:
Narodeny:
(dalej len ako ,ndjomca™)
Clinok IL

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vylunym vlastnikom nehnutePnosti nachidzajiicej sa na v katastrilnom (zemi
Trhova Hradska, obec Trhov4 Hradskd, okres Dunajské Streda, stavby - bytovy dom 9 b.j. na ulici
OkruZna ¢ 941/35, Eisle bytu II/7 — trojizbovy, postavenej na parcele registra “C%, &islo parcely
1160/94 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 281 m? (d’alej ako ,,bytovy dom).

Clianok 1L
Predmet 2 el najmu

1. Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdva ndjomcovi na doasné
uZivanie byt & 7-trojizbovy, nachddzajici sa na 3. NP - nadzemnom podlaZi bytového domu (d’alej
ako ,,byt“ alebo ,,predmet néjmu*), nijomcea toto uZivanie prijima a zavizuje sa platit’
prenajimatel’ovi dohodnuté ndjomné a platby za pinenia poskytované s uZivanim bytu.

2. Celkovd podiahova plocha bytuje 78,90 m2

3. Byt pozostava z nasledovnych miestnosti: predsiett 9,2 m2, kipelfia 5,1 m2, WC 1,4 m2, izba
12,9 m2, izba 13,8 m2, obyvacia izba 27,6 m2, kuchyfia 6,3 m2,, balkén 2,6 m2— spolu 78,90 m2 +
GloZny priestor 2,2 m2




4. Byt je vybaveny ¥porakom a kuchynskou linkou. Zivotnost vybavenia bytu je nasledovny:
o elektricky sporak — 15 rokov
e kuchynska linka — 20 rokov
+ elektricky bojler — 20 rokov
V pripade zni¢enia vybavenia bytu pre touto dobou je nijomca povinny si zaobstarat’ nahradu na
vlastné nklady, bez ndroku na ndhradu tychto ndkladov.
5. Néjomca mé popri préave uZivat byt, aj pravo uZlvat’ spolotné priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
6. Néijomca mé pravo vyuZivat’ predmet ndjmu len za icelom byvania.
7. Zoznam osob tvoriacich domdacnost’ ndjomeu (dalej ako ,,0s0by tvoriace domacnost’ njomeu’):
L}

[ ] B .

8. Najomca je povinny bezodkladne najneskér do troch pracovnych dnf oznimit' prenajimatel’ovi
zmenu o0sdb tvoriacich jeho domécnost. PoruSenie tejto povinnosti sa bude povaZovat' za hrubé
poruSovanie povinnost{ ndjomcu, ktoré zaklada vypovedny dévod podla § 711 odsek 1 pism. d)
Obtianskeho zékonnika.

9. O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisané zapisnica, ktorej siilast'ou je aj opis stavu bytu
a jeho prisluSenstva v det odovzdévania bytu ndjomcovi.

Clanok 1V.
Doba nijmu

1. Té4to zmluva sa uzatvéra na dobu urdita a to od 01.67.2022 do 30.06.2025.

2. Nijomca mi privo na opakované uzatvorenie zmluvy o ngjme bytu pri dodrZani podmienok
uvedenych v tejto zmluve a v zakone &. 443/2010 Z. z. O moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy o
najme bytu bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred ukontenim ndjmu
bytu. N4jomea musi prenajimatel’a o opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu poZiadat’ najmene;j
60 dni pred ukon&enim ndjmu bytu ato dorudenim pisomnej Ziadosti na Obecny trad v Trhovej
Hradskej spolu s prisluinymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho préva na opakované
uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, inak nijom bytu kon&i ditom uplynutia dohodnutej doby najmu.
Podmienky v novej zmluve o nijme bytu mdZu byt' dohodnuté aj inak, ako sii ustanoven¢ v tejto
zmluve.

Clénok V.
Nijomné a ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. Vyska ndjomného je stanovend v stlade s Opatrenfm MF SR ¢, 01/R/2008 o regulécii cien ndjmu
bytov v znenf opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 &. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
2011 & O1/R/2011 (dalej ako ,Opatrenie MF SR & O01/R/2008%) ato na sumu vo vyske
298,28 €/mesadne.

2. Néjomea je povinny okrem néjomného uhridzat’ prenajimatel'ovi aj platby za plnenia poskytované
s uzivanim bytu a to vo forme zalohovych platieb (dalej ako ,,zalohové platby*).Plnenia poskytované
s uzivanim bytu ako aj vyska zalohovych platieb si uvedené vo vypoctovom liste.
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Néjomea je povinny uhrddzat’ ndjomné spolu so zalohovymi platbami mesadne vopred a to vzdy do
20-teho dita kalendérneho mesiaca predchddzajiiceho kalenddrnemu mesiacu, za ktory sa ndjomné
spolu so zélohovymi platbami hradi, a to na bankovy Udet prenajimatela, vedeny v banke VUB a.s.,
pobocka Dunajsk4 Streda , €islo uttu: SK 17 0200 6000 0009 2162 3122,

Zalohové platby st predmetom roéného vyitovania podl'a skuto&nych nakladov. Prenajimatef je
povinny vyictovat’ ich najneskdr do 31. méja za predchadzajaci rok. Nedoplatok z vyGétovania
zélohovych platieb je ndjomea povinny uhradit’ prenajimatelovi v lehote pétndst’ dni od dorudenia
vyUdtovania. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel’ vratit’ vyatovany preplatok ndgjomcovi,

Ak nijomea nezaplati ndjomné alebo fhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi Groky z omefkania vo vy3ke 0,3 % za kazdy
deil ome$kania.

Prenajimatel’ je oprdvneny 'jednostranne zmenit' vy3ku ndjomného alebo zalohovych platieb
v pripade, ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujiice pre vypocet nijomného alebo zilohovych platieb
{napr. zmena Opatrenia MF SR & 01/R/2008 o regulécii cien n4jmu bytov, zmena cenovych
predpisov tykajicich sa plneni poskytovanych s uZivanim bytu, zmena v podte byvajucich os6b
v byte, zmena rozsahu plneni poskytovanych s uZivanim bytu apod.) ato od prvého diia
kalendérmeho mesiaca nasledujliceho po skutonosti, ktord zakladd pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

Néajomcea zloZil na G€et prenajimatela zabezpeku vo vyske 833,16 € (slovom: osemstotridsat’tri eur
Sestndst’ centov).

Zabezpeka sliZi na zabezpedenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych Ghrad spojenych s
uZivanim bytu a nepoSkodzovania uZ{vaného bytu. V stlade s ielom, na ktory je zabezpeka urdend,
Je prenajimatel’ oprévneny tiito pouZit’ v deff (a to aj po skongeni najmu), v ktory sa najomea dostal
do ome&kania so splnenim finan&ného ndroku prenajfmatel’a.

V pripade, Ze vy¥ka zdbezpeky poas trvania ndjmu klesne pod sumu uvedend v bode 7. tohto
¢lanku z dévodu jej pouZitia prenajimatel'om v stilade s bodom 9. tohto &lanku, je nijomca tito
povinny doplnit’ na zéklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vy¥ky uvedenej v bode 7. tohto
¢lanku a to v lehote piitnast’ dnf odo difa dorudenia vyzvy prenajimatel’a.

Porulenie povinnosti nijomeu zloZit' zdbezpeku vo vy¥ke uréenej podFa bodu 7. tohto &lankuy, ako
aj porudenie povinnosti doplnit’ zibezpeku podl'a bodu 10. tohto &lanku, zmluvné strany povauji za
podstatné porusenie povinnosti nédjomeu, ktoré zakladd vypovedny dovod podla §711 odsek 1 pism.
d) Obtianskeho zdkonnika.

Po ukonden{ ngjmu bytu prenajimatel’ vrati ndjomcovi zdbezpeku alebo jej nespotrebovani gast’
a to v lehote desiatich pracovnych dni od posledného vytétovania zéalohovych platieb v zmysle bodu
4. tohto &lanku, nie viak skor ako budi odstrinené vietky $kody na predmete ndjmu v zmysle bodu
6. Cldnku VIL tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 9. a 12. tohto &ldnku zostévajli i&inné aj po uplynuti doby néjmu.

Na zabezpetenie nijomného ma prenajimatel’ nehnutelnosti zalozné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré sl na prenajatej veci a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré sa s nim v byte zdrZiavajt
a vynimkou vecf vyli€enych z vykonu rozhodnutia, Ak sa ndjomca stahuje alebo ak sa odstratiuji
veci, napriek tomu, Ze njomné nie je zaplatené alebo zabezpeCené, mdZe prenajimatel’ zadr¥at veci
na vlastné nebezpedenstvo, do dsmich dnf viak musf Zadat’ o stipis osobou poverenou stidom, alebo
musi veci vydat'. Osobou poverenou siidom mdze byt aj stdny exekator.




Clanok VL
Prava a povinnosti zmlavnych strin

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané uivanie.
Néjomea prehlasuje, Ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehliadku bytu,
prifom ndjomca vyhlasuje, e sa obozndmil so stavom bytu zobhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave spdsobilom na dohovorené uivanie.
Najomca je povinny:
- uZivat’ byt, spolo&né priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,
- pri vykone svojich prév dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpetujtice
ostatnym ndjomcom vykon ich prav,
- reSpektovat’ susedské préva abezpetnost, najmi vyladit u¥lvanie bytu spdsobom
obt'aZujlcim inych ndjomcov {napr. nadmerna hlugnost, atd’.),
- vyliit’ uZivanie bytu spdsobom obtazujucim inych najomcov (napr. nadmerné hludnost,
atd.),
- vylicit' v byte a v bytovom dome skladovanie horPavych, vybudnych, toxickych alebo
inych nebezpeénych latok a nebezpeéného odpadu a nakladanie s otvorenym ohiiom,
- v spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu neskladovat’ Ziadne veci.
- vykondvat' na vlastné naklady vietky drobné opravy v byte stvisiace sjeho uZivanim
a vietky obvyklé udrZiavacie price vzmysle nariadenia & 87/1995 Z. z ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Obdianskeho zdkonnika; pri poruSeni tejto povinnosti méze
prenajimatel’ vykonat’ opravy a (idrzbu bytu na néklady nijomcu,
- odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo ti, ktorfl s nim byvaja; ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ prdvo po predchidzajicom upozornenf nijomcu zévady a
poSkodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu nahradu,
- bez zbytolného odkladu ozndmit prenajimatefovi potrebu oprdv, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ vykonanie tychto oprév a inych nevyhnutnych opriav. Ak ndjomca
nesplni tieto povinnosti, zodpoved4 prenajimatelovi za $kody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,
- podinat’ si tak, aby nedochddzalo ku $koddm na predmete ndjmu. V pripade, ak hrozi na
predmete najmu Skoda alebo ak uZ $koda bola na predmete ndjmu spdsobend, ndjomea je
povinny bez zbytotného odkladu vykonat' vhodné opatrenia na odvritenie nebezpedenstva
vzniku 3kody alebo zmiernenie jeho néasledkov,
- bez zbyto&ného odkladu informovat’ prenajimatel’a o vzniku ¥kody alebo o hrozbe vzniku
$kody na predmete nijmu,
- bez zbytotného odkladu pisomne ozndmit' prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrZujlicej v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou iddcich kalendarnych dni.
Néjomca nesmie vykondvat’ stavebné Gpravy ani inl podstatni zmenu v byte bez pisomného stthlasu
prenajfmatel'a, a to ani na svoje néklady. Prenajimatel sa nezavizuje uhradit’ nijomcovi naklady
vynaloZené na stavebné dpravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skon&eni doby ndjmu ani na
dhradu protihodnoty toho, o &o sa zvy$ila hodnota bytu.




~
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Néjomca a osoby tvoriace jeho domdcnost’ st povinné umoZnit’ po predchddzajiicom ozndmeni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe oprdvnenej vykondvat udrzbu a opravu,
prenajimatelovi, sprdvcovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky, prisluného stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za Glelom udrZby a opravy, ak opravu alebo GdrZbu
nezabezpedi nijomea, alebo ak ide o opravu alebo Gdrzbu spolotnych &astl alebo spoloénych zariadeni
bytového domu pristupnych z bytu alebo za Gdelom montdZe a UdrZzby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za Géelom odpodtu nameranych hodn6t.

Néjomea nie je opravneny dat’ byt do podndjmu inej osobe.

Néjomea nesmie uZfvat’ byt na iny G&el ako je dohodnuty v tejto zmluve.

Nijomca a osoby tvoriace jeho domécnost’ st povinné dodrZiavat’ Domovy poriadok, Néjomca
zdroveli prehlasuje, Ze ku diiu vzniku ndgjmu bol s Domovym poriadkom riadne obozndmeny.
N4jomea berie na vedomie, Ze porufovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat' za
hrubé porudovanie povinnosti ndjomcu, ktoré zakladé vypovedny doévod podla §711 odsek 1 pism. d)
Obtianskeho zdkonnika.

Nijomca v plnom rozsahu zodpovedd za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnej
ochrane a o bezpetnosti a ochrane zdravia.

Néjomea si zabezpedi sam akykol'vek druh poistenia bytu na svoje néklady.

Néjomca nemd prednostné prdvo na kipu predmetu ndjmu, nemdZe zriadit’ nal zaloZzné pravo ani
inak tento majetok zat’aZif

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu nachddzajici sa v predmete ndgjmu. Néjomea sa
zavizuje, Ze si zabezpetf poistenie veci vnesenych do predmetu ndjmu vo viastnom mene a na vlastné
néklady.

Néjomea nesmie na plast’ bytového domu a okné pripajat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné stpravy, vonkajiie Zalizie, suiaky, pristre$ky. V pripade, Ze prenajimatel
zistf porudenie tejto povinnosti mdZe uplatnit’ vodi nijomcovi zmluvnii pokutu minimélne vo vyske
sposobenej §kody a vyzvat' ndjomcu, aby narugeny objekt bytového domu dal do pdvodného stavu.

Clénok VIL
Skonéenie ndjmu

Néjom bytu sa skonéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Najom bytu mozZno ukonéit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu:

* pisomnou dohodou zmluvnych strén,

e pisomnou vypovediou prenajimatefa zdbvodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obédianskeho
zakonnika,

* pisomnou vypoved'ou ndjomcu g bez uvedenia dévodu

* nijomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné G&ely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace

* je potrebné z ddvodu vergjného zéujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt alebo dom
najmenej potas Siestich mesiacov uZivat’,




Vypovedna lehota je tri mesiace a zatina plyndt’ prvym difom nasledujiceho kalendarneho mesiaca

po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

Najneskor v deti skontenia ndgjmu je néjomcea povinny protokoldrne odovzdat prenajimatelovi byt,
vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomca sa zaviizuje zaplatit’ prenajimateFovi zmluvni pokutu vo vyske 10,00 € (slovom desat’ Eur)
za kaZdy defl ome¥kania so spinenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto &ldnku a to bez ohfadu na
zavinenie. Uplatnenfm a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatela na
néhradu 3kody v plnej vyike.

Ak ndjomca odovzda prenajaty byt v poSkodenom stave, je povinny sposobené $kody v dojednanom
termine odstrdnit’ na viastné naklady. Ak si tito povinnost nesplni budil spdsobené $kody
ostidstranené prenajimatelom na niklady ndjomeu.

Néjomea po ukondeni ndjmu nem4 préva na bytovii nshradu.

L

Clanok VIIL
Zaveretné ustanovenia

Této zmluva nadobtida platnost’ diom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost diiom
01.07. 2022, nie viak skér ako ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

Téato zmluva je povinne zverejilovand podla § 5a zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v znenf neskorsich predpisov.
Pisomnosti podl'a tejto zmluvy sa doruujii na adresy zmluvnych strdn, uvedené v zahlavi tejto
zmluvy alebo na takd int adresu, ktor( dand zmluvnd strana pisomne oznémila druhej zmluvnej
strane v stilade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povaZuj(: za dorudené ditom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaZujti za dorudené aj ditom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo difom vritenia pisomnosti odosielatel'ovi z dévodu nepritomnosti
adreséta alebo inak zmareného dorudenia (napr. adresat nezndmy, adresat si zasielku nevyzdvihol
v odbernej lehote).

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vzt'ah spravuje prisluinymi ustanoveniami
Obdianskeho zékonnika, zdkona & 443/2010 Z. z., vieobecne zaviéznymi nariadenim obce Trhova
Hradskd €. 2/2003 o podmienkach prenajimania obecnych ndjomnych bytov postavenych z
prostriedkov SFRB v obci Trhovej Hradskej(d'alej ako ,,VZN &. 2/.2003..%) a ostatnymi
stvisiacimi platnymi pravnymi predpismi SR.

. Zmeny a dopl nky k tejto zmluve méZu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stand jej

stcast'ou.

Uzavretim tejto zmluvy sa zruduje ndjomny vzt'ah medzi doteraj¥im prenajimatelom a nédjomcom.
Zévizky vzniknuté z predchadzajiceho vzt'ahu nezanikaju.

Tato zmluva obsahuje déverné informdcie a osobné tidaje v zmysle zakona & 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskordfch predpisov.
Zmluvné strany s povinné nakladat’ s osobnymi Gdajmi v zmysle ustanoveni tohto zékona a
pouZit’ ich iba pre tdely stanovené touto zmluvou.

Zmluvné strany si navzdjom ddvajii sthlas so spracovanim ich osobnych tdajov uvedenych v
tejto zmluve v zmysle zékona & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni




niektorych zékonov v zneni neskor$ich predpisov, a to na Gely evidovania, predloZenia

prislu¥nym orgdnom a organizécidm, ktoré budd o tejto zmluve a na  zdklade tejto zmluvy

rozhodovat’ alebo overovat jej Gdaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouZité tieto osobné Odaje:
meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo, trvalé bydlisko, Statna
prislugnost’. Sthlas je vyjadreny podpismi zmluvnych strdn na tejto zmluve.

9, Tito zmluva sa vyhotovuje vdvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrZi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie ndjomca.

10. Zmluvné strany si tito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalend a na znak
stihlasu ju viastnorutne podpisali, pri¢om zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsah tejto zmluvy plne
zodpoved4 ich skutodnej voli, ktorit prejavili slobodne, véine, urdite a zrozumitelne bez omylu,
bez akéhokol'vek psychického lebo fyzického nétlaku.

11. NeoddeliteI'nou siidast’ou tejto zmluvy je:
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V Trhovej Hradskej, diia: 30.06.2022 V Trhovej Hradskej, dita: 30.06.2022

Prenajimatel : Néijomea:
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