ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v zimysle § 685 zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zédkonnik v zneni neskor3ich predpisov (d'alej ako
»Obgiansky zakonnik™) a v stilade so zdkonom &. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskor$ich predpisov (dalej ako ,,zdkon
&. 44372010 Z, 2.%)
Clanok 1.

Zmluvné strany

Prenajimatel’;

Obchodné meno: Obec Trhova Hradska

Sidlo: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradska

ICO: 00305766

Zastdpenie; Ing. Gergely T#rok, starosta obce

Bankové spojenie; SK 17 0200 0000 0009 2162 3122, pob. Dunajsk4 Streda

(dalej ako ,,prenajimatel™)

Najomea ;

Meno a priezvisko: Ricz Peter

Trvalé bydlisko:

Narodeny:

a

Meno a priezvisko: Réczova Eva

Trvalé bydlisko: S © ské
Narodeny: [ ' -.

(d’alej len ako ,,ndjomea’)

Clanok IL
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vylugnym vlastnikom nijomného bytového domu nachédzajiceho sa v radovej zdstavbe
bytovych domov siipisné &islo 1060/3 na ulici Tabakovd v obci TrhovA Hradska, katastrélne fizemie
Trhovéa Hradsk4, nachddzajlce sa na parcele &fslo 1160/116 vedend na LV 2235 a prilahlych parciel ¢.
1160/122 a 1160/128 vedené na LV 1235 - zastavané plochy a nddvoria , zapisaného v Katastri
nehnutelnosti Katastralneho Gradu Trnava — Spréva katastra Dunajskd Streda, (d'alej ako ,,bytovy dom*
alebo “predmet ndgjmu™).




Clanok 1L
Predmet a Gcel najmu

Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto zmliuve prenechéva ndjomeovi na dodasné.
ufivanie byt & 3, nachAdzajici sa v Radovej zdstavbe 6 b.j.(d'alej ako ,,byt" alebo ,,predmet
najmu®), ndjomea toto uFvanie prijima a zavizuje sa platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ngjomné.
Celkova podlahova plocha bytuje 67,11 m2.
Byt pozostiva z nasledovnych miestnosti: izba &. 1 na prizem{ 20,02 m2, izba & 2 v podkrovi - 7,13
m2, izba & 3 v podkrovi 15,03 m2, predsiefi 3,15 m2, WC 2,54 m2, kuchyiia 4,91 m2, komora
1,72 m2, schodisko 4,39 m2, schodiskovy priestor 2,27 m2, kipeltia 5,95 m2 .
Zariadenie bytového domu tvorf: kuchynskd linka drevend + drez, kombinovany sporak MORA
51102, odsdvag pary FABER 740, plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24, zasobnikovy ohrievad
vody Logalux S 12072, priestorovy thermostat Haneywell CM 707, kombi WC — 2 ks, umyvadlo
keramické 53-2 ks, vafla smaftovd 160%70, batéria ndstennd vaiflovd 150, batéria stojanova
umyvadlovd — 2 ks, batéria stojanova drezova, vykurovacie telesd — 7 ks, svietidlo v kapelni,
svietidlo vo WC, svietidlo v predsieni, svietidlo pri schodisku, vietidlo v komore, podlahové parkety
v izbe & 1 na prizemi, podlahové parkety v izbe & 2 v podkrovi, podlahové parkety v izbe & 3 v
podkrovi, keramickadlazba v predsieni, podiahové parkety v kuchyni, keramicka dlazba v komore,
keramicka dlazba na schodoch, keramickd dlaZba v schodiskovom priestore, dlazba v kapelni,
dlazba vo WC.
Zivotnost zariaden{ bytu je nasledovny:

e Kuchynska linka drevend + drez — 20 rokov

¢ kombinovany spordk MORA 51102 — 15 rokov

¢ odsdvad pary FABER 740 - 10

¢ plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24 — 10 rokov

¢ zisobnikovy ohrievad vody Logalux S 120/2 — 10 rokov

e priestorovy thermostat Haneywell CM 707 — 10 rokov

e kombi WC —20 rokv

e umyvadlo keramické — 20 rokov

s vaiia smaltovand -- 15 rokov

e batéria nastennd vafiova — 10 rokov

¢ batéria stojanova umyvadlovéd — 10 rokov

e batéria stojanova drezovd — 10 rokov

» vykurovacie telesa — 15 rokov

o svietidla — 10 rokov

¢ podlahové parkety — 15 rokov
V pripade zni¢enia vybavenia bytu pre touto dobou je néjomcea povinny si zaobstarat’ nihradu na
viastné ndklady, bez naroku na nahradu tychto ndkladov.
Néjomea mé popri prave uZivat' byt, aj privo uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
Néjomea ma pravo vyuZivat predmet ndjmu len za iéelom byvania,
Zoznam o0sdb tvoriacich domacnost’ ndjomeu (dalej ako ,,0s0by tvoriace domacnost’ najomeu™):

o i 017112003




Néjomea je povinny bezodkladne najneskor do troch pracovaych dni ozndmit prenajimatelovi
zmenu 0s6b tvoriacich jeho domdenost’. Porudenic tejlo povinnosti sa bude povazovat' za hrubé
poruSovanie povinnosti najomeu, ktoré zakladd vypovedny dovod podla § 711 odsek 1 pism. d)
Obtianskeho zdkonnika,

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu bude spisand zapisnica, ktorej sti¢astou je aj opis stavu bytu
a jeho prislusenstva v deft odovzdavania bytu ndgjomeovi.

Clanok 1V,
Doba ndjmu

Tato zmluva sa uzatvira na dobu uréitit a to od 01.11.2022 do 31.10.2025.

Néajomea mé privo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani podmicnok
uvedenych v tejto zmluve a v zakone &. 443/2010 7. z. O moznosti opakovaného uzavretia zmluvy o
ndjme bytu bude prenajimatef informovat’ nijomecu minimalne tri mesiace pred ukon¢enim ndjmu
bytu. Ndjomca musi prenajimatel’a o opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu poziadat’ najmene;j
60 dni pred ukonéenim ndjmu bytu ato dorucenim pisomnej Ziadosti na Obecny drad v Trhovej
Hradskej spolu s prislu¥nymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho préva na opakované
uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, inak nijom bytu kondi difom uplynutia dohodnutej doby ndjmu.
Podmienky v novej zmluve o najme bytu mézu byt' dohodnuté aj inak, ako st ustanovené v tejto
zmluve.

Clanok V.
Nidjomné a dhrady za pluenia spojené s uZivanim bytu

Vyska najomného je stanovens v stlade s Opatrenim MF SR & 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu
bytov v zneni opatrenia MF SR 7 25. septembra 2008 & 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
2011 & Ol/R/2011 (dalej ako ,Opatrenic MF SR & 01/R/2008) ato na sumu vo vyike
169,04 EUR mesatne,

Najomca je povinny uhrddzat’ nijjomné mesadne vopred a to vzdy do 20-tcho dfa kalendarneho
mesiaca predchadzajliceho kalendéremu mesiacu, za ktory sa najomné hradi, a to na bankovy Glet
prenajimatel'a, vedeny v banke VUB a.s., pobodka Dunajské Streda , €islo a&tu: SK 17 0200 0000
0009 2162 3122.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit vysku ndgjomného v pripade, ak sa zmenia
skuto€nosti rozhodujlice pre vypodet nijomného (napr. zmena Opatrenia MF SR & O1/R/2008 o
reguldcii cien ndjmu bytov, zmena cenovych predpisov tykajicich sa ploeni poskytovanych
s uZivanim bytu,) ato od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktord
zakladd prévo prenajimatela na vykonanie Zmeny.

Nédjomeca zloZil na Get prenajimatela zabezpeku vo vySke 847,92 € (slovom osemsto
Styridsat’sedem eur devit'desiatdva centov)

Zébezpeka slZi na zabezpedenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych Ghrad spojenych s
uZivanim bytu a neposkodzovania uZivaného bytu. V silade s ugelom, na ktory je zdbezpeka uréend,
Je prenajimatel opravneny tito pouZit' v defi (a to aj po skondeni ndjmu), v ktory sa ndjomca dostal
do omeSkania so splnenim finan¢ného ndrcku prenajimatera.




6.

V pripade, Z¢ vyika zdbezpeky poéas trvania najmu klesne pod sumu uvedent v bode 7. tohto
Slanku z dévodu jej pouZitia prenajimatelom v stlade s bodom 9. tohto ¢lanku, je ndjomea tito
povinny doplnit’ na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vySky uvedenej v bode 7. tohto
¢lanku a to v lehote pitndst’ dni odo dita dorudenia vyzvy prenajimatel’a.

Porusenie povinnosti najomeu zloZit” zabezpeku vo vyske uréenej podfa bodu 7. tohto Elanku, ako aj
porudenie povinnosti dopinit” zdbezpeku podla bodu 10. tohto €lanku, zmluvné strany povaZujl za
podstatné porudenie povinnosti najomeu, ktoré zaklada vypovedny dévod podla §711 odsek 1 pism.
d) Obé&ianskeho zakonnika.

Po ukonéeni ndajmu bytu prenajimatel’ vrati ndjomcovi zabezpeku alebo jei nespotrebovantt ast’ a to
v fehote desiatich pracovnych dni od posledného vyQétovania zalohovych platieb v zmysle bodu 4.
toto &lanku, nie viak skoér ake budi odstranené vietky Skody na predmete ndjmu v zmysle bodu 6.
&lanku V1L tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 9. a 12. tohto ¢lanku zostavaji G¢inné aj po uplynuti doby ndjmu.

Na zabezpefenie nigjomného ma prenajimatel nehnutePnosti zdloZné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré st na prenajatej veci a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré sa s nim v byte zdrZiavajl
a vynimkou veci vyligenych z vykonu rozhodnutia. Ak sa nijomca stahuje alebo ak sa odstrafiujl
veci, napriek tomu, Ze ndgjomné nie je zaplatené alebo zabezpedené, mdZe prenajimate!’ zadrZat veci
na vlastné nebezpetenstvo, do dsmich dni viak musi Ziadat’ o siipis osobou poverenou sidom, alebo
musi veci vydat’. Osobou poverenou stidom mdZe byt aj stidny exekiitor.

Clinok VL
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané uzivanie.
Ndjomea prehlasuje, Ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehliadku bytu,
pricom ndjomca vyhlasuje, Zze sa oboznamil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave spbsobilom na dohovorené uZivanie.
Najomea je povinny:
- uZivat' byt, spolo&né priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uz{vanim bytu,
- pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorito prostredie zabezpe€ujlice
ostatnym nijomcom vykon ich prav,
- reSpektovat  susedské prava a bezpelnost, najma vylucit uZivanie bytu spdsobom
obt'aZzujlcim inych ndgjomeov {napr. nadmernd hluénost, atd’.),
- vylGgit uZivanie bytu spdsobom obt'azujicim inych ndjomcov (napr. nadmernd hlucnost,
atd’),
- vyligit v byte a v bytovom dome skladovanie horlavych, vybusnych, toxickych alebo
inych nebezpegnych latok a nebezpecného odpadu a nakladanie s otvorenym ohfiom,
- v spoloénych Sastiach a zariadeniach bytového domu neskiadovat Ziadne veci.
- vykonavat' na vlastné ndklady vietky drobné opravy v byte slvisiace sjeho uZivanim
a vietky obvyklé udrZiavacie prace vzmysle nariadenia & 87/1995 Z. z. ktorym sa
vykondvajl niektoré ustanovenia Obéianskeho zékonnika; pri poruseni tejto povinnosti moze
prenajimate! vykonat’ opravy a 0drZzbu bytu na naklady ndjomcu,
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- odstranit” zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaj(; ak sa
tak nestane, md prenajimatel pravo po predchadzajlicom upozorneni néjomcu zévady a
poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomeu ndhradu,

- bez zbytoéné¢ho odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré mé& vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ vykonanie tychto oprdv a inych nevyhnutnych oprdv. Ak ndjomca
nesplni  ticto povinnosti, zodpovedd prenajimatelovi za $kody, kioré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,

- potinat’ si tak, aby nedochédzalo ku $kodam na predmete najmu. V pripade, ak hrozi na
predmete najmu $koda alebo ak uZ Skoda bola na predmete nijmu spdsobena, nijomca je
povinny bez zbytotného odkiadu vykonat’ vhodné opatrenia na odvratenie nebezpeenstva
vzniku $kody alebo zmiernenie jeho nasledkov,

- bez zbytoéného odkladu informovat’ prenajimatel’a o vzniku $kody alebo o hrozbe vzniku
$kody na predmete najmu,

- bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujlicej v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idicich kalenddrnych dni.
Najomea nesmie vykondvat’ stavebné Gpravy ani ind podstatni zmenu v byte bez pisomného stihlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’ sa nezavizuje uhradit’ ndjomcovi ndklady
vynaloZené na stavebné Gpravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skonenf doby najmu ani na
thradu protihodnoty toho, o &o sa zvysila hodnota bytu.

Néjomea a osoby tvoriace jeho domécnost’ s povinné umoznit’ po predchadzajiicom oznameni, na
nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnenej vykondvat udrZbu a opravuy,
prenajimatelovi, spravcovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky, prislu§ného stavebného tradu a inych kontrolnych orgdnov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za dfelom Gdriby a opravy, ak opravu alebo udribu
nezabezped! ndjomcea, alebo ak ide o opravu alebo GdrZbu spoloénych &asti alebo spoloénych zariadeni
bytového domu pristupnych z bytu alebo za (i¢elom montaZe a GdrZby zariaden{ na meranie spotreby
vody v byte alebo za {iéelom odpodtu nameranych hodnét,

Nijomea nie je opravneny dat’ byt do podnijmu inej osobe.

Néjomca nesmie uzivat’ byt na iny (¢el ako je dohodnuty v tejto zmiuve.

Nijomca a osoby tvoriace jeho domacnost st povinné dodrZiavat’ Domovy poriadok. Nijomca
zarovel prehlasuje, Ze ku ditu vzniku ndjmu bol s Domovym poriadkom riadne oboznimeny.
Néjomca berie na vedomie, Ze porufovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat' za
hrubé poruSovanie povinnosti ndjomcu, ktoré zaklada vypovedny dévod podl'a §711 odsek 1 pism. d)
Obéianskeho zdkonnika.

Ndjomca v plnom rozsahu zodpovedd za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov o poziarnej
ochrane a o bezpe&nosti a ochrane zdravia.

Najomca si zabezpedf sdm akykol'vek druh poistenia bytu na svoje naklady.

Néjomca neméd prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu, nemdZe zriadif’ nafl zalozné pravo ani
inak tento majetok zataZit’.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu nachddzajici sa v predmete ndjmu. Najomcea sa
zaviizuje, Ze si zabezpeCi poistenie vecl vnesenych do predmetu ndjmu vo viastnom mene a na viastné
naklady.

Néjomca nesmie na plast bytového domu a oknd pripdjal’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné stpravy, vonkaj$ie ZalGzie, sudiaky, pristre$ky. V pripade, Z¢ prenajimatel




zist{ porudenie tejto povinnosti méZe uplatnit’ vo€i ndjomcovi zmluvn(l pokutu minimalne vo vyske
spdsobenej $kody a vyzvat’ ngjomeu, aby narudeny objekt bytového domu dal do pdvodného stavu.

Clanok VII.
Skondenie ndjmu

Najom bytu sa skon&i uplynutim dohodnutej doby najmu.

Nijom bytu moZno ukondit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu:

e pisomnou dohodou zmluvnych strén,

s pisomnou vypovedou prenajimatela zdévodov uvedenyeh v § 711 ods. 1 Obéianskeho
zakonnika,

s pisomnou vypoved'ou ndjomeu aj bez uvedenia dévodu

s najomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatela na iné Gcely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace

s je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemoZno byt alebo dom
najmenej podas §iestich mesiacov uzivat’.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynif prvym dilom nasledujiiceho kalendédrneho mesiaca

po jej dorudeni druhej zmliuvnej strane.

Najneskér v defi skondenia najmu je ndjomca povinny protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi byt,

vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvn( pokutu vo vyske 10,00 € (slovom desat’ Eur)

za kazdy deff omegkania so splnenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto &lanku a to bez ohladu na

zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatela na

nahradu $kody v plnej vyske.

Ak najomca odovzda prenajaty byt v pofkodenom stave, je povinny spdsobené Skody v dojednanom

termine odstranit’ na vlastné ndklady. Ak si tito povinnost’ nesplni bud( spdsobené Skody

osfidstranené prenajimatel'om na naklady ndjomeu.

N4jomea po ukondeni n4jmu nema prava na bytov(i ndhradu.

Clanok VIIL
Zaveredné ustanovenia

1. Této zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania zmluynymi stranami a G¢innost’ difom
01.11.2022, nie v8ak skor ako dfiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a.

2. Tato zmluva je povinne zverejfiovand podla § 5a zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov.

3. Pisomnosti podl'a tejto zmluvy sa dorugujii na adresy zmluvnych strén, uvedené v zéhlavi tejto
zmluvy alebo na taki inti adresu, ktord dand zmluvna strana pisomne ozndmila druhej zmluvnej
strane v stilade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povaZuji za doruéené diiom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaZzuja za dorutené aj dftom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo diiom vratenia pisomnosti odosielatel'ovi z dévodu nepritomnosti



adreséta alebo inak zmareného dorudenia (napr. adresét neznamy, adresat si zésielku nevyzdvihol

v odbernej lehote),

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmiuvny vztah spravuje prislunymi ustanoveniami

Obd&ianskeho zakonnika, zdkona & 443/2010 Z. z., véeobecne zaviznymi nariadenim obce Trhova

Hradska €. 2/2003 o podmienkach prenajimania obecnych najomnych bytov postavenych z

prostriedkov SFRB v obci Trhovej Hradskej(d'alej ako ,,VZN ¢&. 2/.2003..%) a ostatnymi

stivisiacimi platnymi prdvnymi predpismi SR.
5. Zmeny a doplnky k tejto zmluve mdzu byt’ urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stani jej
stast’ou,

6. Uzavretim tejto zmluvy sa zrufuje ndjomny vzah medzi doterajim prenajimatel'om a n&jomcom.
Zavizky vzniknuté z predchddzajiiceho vztahu nezanikaju.

7. Tato zmluva obsahuje dverné informicic a osobné tidaje v zmysle zdkona & 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor3ich predpisov.
Zmluvné strany st povinné nakladat’ s osobnymi tdajmi v zmysle ustanoveni tohto zdkona a
pouZit’ ich iba pre (&ely stanovené touto zmluvou.

8. Zmluvné strany si navzajom ddvaji sthlas so spracovanim ich osobnych fddajov uvedenych v
tejto zmluve v zmysle zdkona &. 18/2018 Z. 2. o ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorich predpisov, a to na Gcely evidovania, predloZenia
prisludnym orgdnom a organizaciam, ktoré budi o tejto zmluve a na zéklade tejto zmluvy
rozhodovat’ alebo overovat’ jej Gidaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouité tieto osobné Odaje:
meno, priezvisko, rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné Cislo, trvalé bydlisko, $tatna
prislusnost’. Sthlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve,

9. Tato zmluva sa vyhotovuje vdvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdr¥i
prenajfmatel’ a jedno vyhotovenie ngjomca.

10. Zmluvné strany si tito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalens a na znak

stihlasu ju vlastnoruéne podpisali, pri¢om zmluvné strany vyhlasujd, Ze obsah tejto zmluvy plne

zodpoveda ich skutodnej voli, ktorti prejavili slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne bez omylu,
bez akéhokol'vek psychického lebo fyzického natlaku.,

V Trhovej Hradskej, dita: 31.10.2022 V Trhovej Hradskej, dfia: 31.10.2022

Prenajimatel Néjomea:

il Wl |

Ing. Ger?ﬁ/riirﬁk i, B Riicz Peter a Riczovs Eva
starosta obceAthova Hradska




