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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v zmysle § 685 zakona &. 40/1964 Zb. QObgiansky zdkonnik v znenf neskordich predpisov (d'alej ako
Obgiansky zakonnik™) a v silade so zakonom & 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorgich predpisov (dalej ako ,,zdkon
& 44372010 7. 2.)
Clinok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Obece Trhova Hradska

Sidlo: Farsky rad 488/1, 930 13 'Trhova Hradska

ICO: 00305766

Zastlpenie: ing. Gergely Tordk, starosta obee

Bankové spojenic: SK 17 0200 0000 0009 2162 3122, pob. Dunajska Streda

(dalej ako ,,prenajimatel™)

Najomea :

Meno a priezvisko: Révész Lva
Trvalé bydlisko:

Narodeny:

{d'algj len ako ,,ndjomea”)

Clanok IL
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom ndjomného bytového domu nachadzajiceho sa v radovej zistavbe
bytovych domov stpisné &iste 1061/12, na ulici Tabakovd v obci Trhovad Hradska, katastralne Gizemie
Trhova Hradsk4, na parcele ¢islo 1160/134 a alikvotna €ast’ 1/6 z parc. €. 1160/103 - zastavané plochy a
nadvoria , zapisaného v Katastri nehnutelnosti Katastralneho tradu Trnava — Sprava katastra Dunajska
Streda, L.V & 1235, katastrilne Uzemie Trhova Hradskd (d'alej ako ,bytovy dom™ alebo “predmet
ndjmu’).

Clinok IIL
Predmet a i¢el najmu

1. Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdva ndjomcovi na doasné
uZivanie byt & 12 , nachddzajiici sa v Radovej zastavbe 6 b.j.(d'alej ako ,,byt” alebo ,,predmet
najmu’), ndjomea toto uZivanie prijima a zavizuje sa platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné,

2. Celkové podlahovd plocha bytuje 67,11 m2.




3. Byt pozostava z nasledovnych miestnosti: izba & 1 na prizemi 20,02 m2, izha €. 2 v podkrovi - 7,13

m?2, izba & 3 v podkrovi 15,03 m2, predsiedl 3,15 m2, WC 2,54 m2, kuchyila 4,91 m2, komora
1,72 m2, schodisko 4,39 m2, schodiskovy priestor 2,27 m2, kapel'ita 5,95 m2 .
Zariadenie bytového domu tvori: kuchynskd linka drevend -+ drez, kombinovany sporik MORA
51102, odsavad pary FABER 740, plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24, zisobnikovy ohrievad
vody Logalux S 120/2, priestorovy thermostal Haneywell CM 707, kombi WC - 2 ks, umyvadlo
keramické 55-2 ks, vafla smaltovd 160*70, batéria nastennd vaovi |50, batéria stojanova
umyvadlova — 2 ks, batéria stojanova drezovd, vykurovacie telesd — 7 ks, svietidlo v kipelni,
svietidlo vo WC, svietidlo v predsieni, svietidlo pri schodisku, vietidio v komore, podlahové parkety
v izbe & 1 na prizemi, podlahové parkety v izbe ¢ 2 v podkrovi, podiahové parkety v izbe € 3 v
podkrovi, keramickédla?ba v predsieni, podlahové parkety v kuchyni, keramickd dlaZba v komore,
keramickd dlazba na schodoch, keramicka dlazba v schodiskovom priestore, diaZba v kapelni,
dlazba vo WC.
Zivotnost’ zariadeni bytu je nasledovny:

e  Kuchynské linka drevena + drez - 20 rokov

e kombinovany sporak MORA 51102 - 15 rokoy

s odsdvad pary FABER 740 - 10

e plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24 — 10 rokov

e zisobnikovy ohrievaé vody Logalux S 120/2 - 10 rokov

e priestorovy thermostat Haneywell CM 707 - 10 rokov

s kombi WC - 20 rokv

s umyvadlo keramické — 20 rokov

s vaiia smaltovana — 15 rokov

e batéria nastennd vaiovad — 10 rokov

»  batéria stojanovd umyvadlova — 10 rokov

e batéria stojanové drezova — 10 rokov

¢ vykurovacie telesa — 15 rokov

s svietidid - 10 rokov

s podlahové parkety — 15 rokov
V pripade znigenia vybavenia bytu pre touto dobou je ndjomea povinny si zaobstaral’ nahradu na
vlasiné naklady, bez naroku na nahradu tychto ndkladov.
Néijomca mé popri prave uZivat' byt, aj pravo uzivat’ spoloéné priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Né&jomea md pravo vyuzivat’ predmet nijmu len za dcelom byvania.
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Zoznan T S et AR Al aepbyy tvoriace domachost’ ndjomeu”):
Najomca je povinny bezodkladne najneskor ao troch pracovnych dni ozndmit® prenajimatefovi
zmenu 0s6b tvoriacich jeho domdcnost’. PoruSenie tejto povinnosti sa bude povaZovat za hrubé
porudovanie povinnosti ngjomcu, ktoré zakladd vypovedny dévod podla § 711 odsek 1 pism. d)
Obéianskeho zakonnika.

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu bude spisand zapisnica, ktorej sii¢ast’'ou je aj opis stavu bytu
a jeho pristusenstva v deil odovzdavania bytu ndjomcovi.




Clanok IV.
Doba nijmu

Té4to zmluva sa uzatvara na dobu wdith a to od 01.11.2022 do 31.10.2625.

Néjomca md pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrZani podmienok
uvedenych v tejto zmiuve a v zakone & 443/2010 Z. z. O moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy o
najme bytu bude prenajimatel’ informovat’ ndjomen minimalne tri mesiace pred ukon€enim najmu
bytu. Najomca musi prenajimatels o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu poZiadal’ najmencgj
60 dni pred ukonenim ndjmu bylu ato dorudenim pisomnej Ziadosti na Obecny drad v Trhovej
Hradskej spolu s prisludnymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované
uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, inak ndjom bytu konci ditom uplynutia dohodnutej doby najmu.
Podmienky v novej zmluve o ndjme bytu mdZu byt' dohodnuté aj inak, ako st ustanovené v tejto
zmluve.

Clinok V.
Nidjomné a ihrady za plrenia spojené s uzivanim bytu

Vyska najomného je stanovend v stlade s Opatrenfm MF SR €. 01/R/2008 o reguldcii cien najmu
bytov v zneni opatrenia M SR z 25. septembra 2008 €. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z I. decembra
2011 & O1/R/2011 (dalej ako ,Opatrenic MF SR & 01/R/2008%) ato na sumu vo vyske
173,94 EUR mesaéne,

Najomca je povinny uhrddzal’ ndjomné mesacne vopred ato vzdy do 20-teho dfia kalendarneho
mesiaca predchidzajiceho kalenddrnemu mesiacu, za ktory sa ndgjomné hradi, a to na bankovy tcet
prenajimatel’a, vedeny v banke VUB as., pobogka Dunajské Streda , Eislo G&tu: SK 17 0200 0000
0009 2162 3122.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vySku ndjomného v pripade, ak sa zmenia
skutotnosti rozhodujlice pre vypocet ndjomného (napr. zmena Opatrenia MF SR €. 01/R/2008 o
reguldcii cien ndjmu bytov, zmena cenovych predpisov tykajlicich sa plneni poskytovanych
s uZivanim bytu,) ato od prvého dfia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutoCnosti, ktord
zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Nijomea zlozil na 0et prenajimatela zdbezpeku vo vySke 877,32 € (slovom
osemstosedemdesiatsedem eur tridsat’dva centov)

Zabezpeka sli%i na zabezped&enie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad spojenych s

wivanim bytu a neposkodzavania uzivaného bytu. V siilade s icelom, na ktory je zdbezpeka urfena,

je prenajimatel’ opravneny tto pouZit' v deil (a to aj po skoneni najmu), v ktory sa ndjomca dostal

do omegkania so splnenim finanéného narcku prenajimatela.

V pripade, ¥e vy$ka zdbezpeky polas trvania najmu klesne pod sumu uvedend v bode 7. tohto

&lanku z doévodu jej pouZitia prenajimatelom v silade s bodom 9. tohto €lanku, je ndjomca tGio

povinny doplnit’ na ziklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vysky uvedenej v bode 7. tohto

¢lanku a to v lehote pitnast’ dni odo dia dorudenia vyzvy prenajimatela.

Porusenie povinnosti nadjomeu zloZit' zébezpeku vo vyske uréenej podl'a bodu 7. tohto Elanku, ako aj

porudenie povinnosti doplnif’ zabezpeku podla bodu 10. tohto ¢lanku, zmluvné strany povaZzujl za

podstatné porudenie povinnosti ndgjomeu, ktoré zakladd vypovedny dévod podla §711 odsek 1 pism.

d) Obgianskeho zikonnika.




Po ukondeni ndjmu bytu prenajimatel’ vrati najomcovi zabezpeku alebo jej nespotrebovani Sast” a to
v lehote desiatich pracovnych dnf od postedného vyuctovania zalohovych platieb v zmysle bodu 4.
toto Elankuy, nie viak skor ako budi odstranené victky skody na predmele ndjimu v zmysle bodu 6.
¢lanku VIL tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 9. a 12. tohto &ldnku zostdvajt t¢inné aj po uplynuti doby ndjimu.

Na zabezpefenie ndjjomného méa prenajimatel’ nehnutelnosti zalozné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré st na prenajatej veci a patria ngjomcovi alebo osobdm, ktoré sa s nim v byte zdrZiavaja
a vynimkou veci vyli€enych z vykonu rozhodnutia. Ak sa nijomca stahuje alebo ak sa odstrafiuji
veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpedené, mose prenajimatel zadrZat veci
na vlastné nebezpecenstvo, do dsmich dni viak musi Fiadat o spis osobou poverenou sitdom, alebo
musf veci vydat’. Osobou poverenou sidom mdZe byt aj sudny exekiltor.

Clanok VI
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel je povinny odovzdat' najomeovi byt v stave sposobilom na dojednand uzivanie.
Najomca prehlasuje, Ze prenajimatel mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoZnit prehliadku bytu,
pricom najomea vyhlasuje, #¢ sa oboznimil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie.
Néjomca je povinny:
- uZivat’ byt, spolocné priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne poZival’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,
- pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpedujiice
ostatnym ndjomcom vykon ich prév,
- rteSpektovat’  susedské priva a bezpednost, najma vylagit uZivanic bylu spdsobom
obtazujlicim inych najomcov (napr. nadmernd hluénost, atd’.),
- vyli&it wZivanie bytu spdsobom obt'azujlicim inych najomcov {(napr. nadmemd hlutnost,
atd’.),
- vyligit' v byte a v bytovom dome skladovanie horlavych, vybusnych, toxickych alebo
inych nebezpecnych litok a nebezpetného odpadu a nakladanie s otvorenym ohtiom,
- v spolognych Castiach a zariadeniach bytového domu neskladovat Zadne veci.
- vykondvat' na vlastné naklady vietky drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim
avietky obvyklé udrziavacie prace vzmysle nariadenia & 87/1995 7. 2. ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Obgianskeho zdkonnika; pri porugeni tejlo povinnost moZe
prenajimatel vykonat’ opravy a Gdrzbu bytu na néklady néjomcu,
- odstranit’ zévady a po$kodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaji; ak sa
tak nestane, ma prenajimatel prévo po predchadzajicom upozorneni nijomcu zavady a
poskodenia odstranit’ a poZadovart’ od ndjomeu nahradu,
- bez zbytotného odkladu oznamit  prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav. Ak nijomca
nesplai  tieto povinnosti, zodpovedd prenajimatelovi za Skody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,

- pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skoddm na predmete nagjmu. V pripade, ak hrozi na
predmete ngjmu Zkoda alebo ak uz $koda bola na predmete ndjmu spdsobend, najomea je




10.
L.

12.

povinny bez zbytotného odkladu vykonat vhodné opatrenia na odvratenic nebezpedensiva
vzniku Skody alebo zmiernenic jeho nasledkov,
- bez zbytoéného odkladu informovat’ prenajimatela o vzniku $kody alebo o hrozbe vzniku
Skody na predmete najmu,
- bez zbytotného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujlcej v byte viedy, ak lento pobyt presiahne 30 za sebou idicich kalendarnych dni.
Néjomea nesmie vykondvat stavebné pravy ani int podstatnG zmenu v byte bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady. Prenajimatel sa nezavidzuje uhradit’ ndjomcovi naklady
vynaloZené na stavebné Gpravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skonéeni doby najmu ani na
thradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvy§ila hodnota bytu.
Najomcea a osoby tvoriace jeho domacnost si povinné umoznit po predchadzajicom oznament, na
nevyhnutny as a v nevyhnuthej miere vstup do bytu osobe opravnenej vykonavat' (idrzbu a opravu,
prenajimatelovi, spravcovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky, pristuiného stavebného dradu a inych kontrolnych orgdnov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za udelom Odrzby a opravy, ak opravu alebo udribu
nezabezpeti najomea, alebo ak ide o opravu alebo udrbu spoloénych ¢asti alebo spoloénych zariadeni
bytového domu pristupnych z bytu alebo za G¢elom montdZe a Gdrzby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za Gigelom odpoétu nameranych hodnét.
Néjomea nie je opravneny dat’ byt do podnajmu inej osobe,
Najonica nesmie uZivat' byt na iny Géel ako je dohodnuty v tejto zmtuve,
Néjomea a osoby tvoriace jcho doméacnost sa povinné dodr¥iavat Domovy poriadok. Najomea
zaroveit prehlasuje, Ze ku ditu vzniku najmu bol s Domovym poriadkom riadne oboznameny.
Néjomca berie na vedomie, Ze porugovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povazovat' za
hrub¢ porusovanie povinnosti ndjomeu, ktoré zaklada vypovedny déved podPa §711 odsek 1 pism. d)
Obéianskeho zdkonnika.
Néjomea v plnom rozsahu zodpovedd za dodr¥iavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnej
ochrane a o bezpeénosti a ochrane zdravia.
Néjomea si zabezpedi sam akykolfvek druh poistenia bytu na svoje naklady.
Najomca nemé prednostné pravo na kiipu predmetu najmu, nemdZe zriadit nafl zdfozné pravo ani
inak tento majetok zatazit.
Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok nijomcu nachadzajici sa v predmete ndjmu. Najomeca sa
zavazuje, Ze si zabezped] poistenie veci vnesenych do predmetu ndjmu vo vlastnom mene a na viastné
niklady.
Néjomea nesmie na pld3t’ bytového domu a okna pripajat’ a montovat’ ¥iadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné stpravy, vonkajsie Zaluzie, susiaky, pristre3ky. V pripade, Ze prenajimatel’
zisti poruSenie tejto povinnosti méZe uplatnit’ vo&i njomcovi zmluvni pokutu minimélne vo vygke
sposobenej kody a vyzvat’ ndjomeu, aby naru$eny objekt bytového domu dal do pévodného stavu,

Clinok VIL
Skondenie ndjmu

Najom bytu sa skon&i uplynutim dohodnutej doby najmu.
Najom bytu moZno ukonéit' aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu:
¢ pisomnou dohodou zmluvnych stran,




* pisomnou vypovedou prenajimatefa z ddvodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obgianskeho
zékonnika,

e pisomnou vypovedou njomeu aj bez uvedenia dévodu

* ndjomea vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel'a na iné Gigely ako na byvanic po dobu viac ako tri
mesiace

* je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloit tak, e byt nemozno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemaoino byt alebo dom
najmenej pocas §iestich mesiacov uzivat’,

Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynl(t prvym diiom nasledujéceho kalenddrneho mesiaca

po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

Najneskor v deni skonfenia ndjmu je ndjomea povinny protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi byt,

vrdtane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s pribliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

Najomca sa zaviizuje zaplatit' prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske 10,00 € (slovom desat’ Eur)

za kaZdy defi ome8kania so splnenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto &lanku a to bez ohfadu na

zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuly nérok prenajimatela na

niahradu skody v plnej vyike.

Ak najomea odovzdi prenajaty byt v poskodenom stave, je povinny spdsobené Skody v dojednanom

termine odstrdnit’ na vlastné naklady. Ak si tto povinnost nesplni budi spbsobené  skody

ostidstranené prenajimatelom na naklady najomeu.

Nédjomca po ukonceni ndjmu nema prava na bytovia nahradu.

Clanok VIIL
ZAverelné ustanovenia

1. Této zmluva nadobiida platnost’ difom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost difom
01.11.2022, nie viak skor ako ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

2. Tito zmluva je povinne zverejiiovand podPa § Sa zakona & 211/2000 Z.z. o stobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov.

3. Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucujii na adresy zmluvnych stran, uvedené v zahlavi tejto
zmluvy alebo na takii iné adresu, ktora dand zmluvna strana pisomne oznamila druhej zmluvnej
strane v stitade s tymto bodom zmluvy. P{somnosti sa povazujt za dorudené ditom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuji za dorudené aj difom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo diiom vratenia pisomnosti odosielatePovi z dévodu nepritomnosti
adresita alebo inak zmareného dorudenia (napr. adresat nezndmy, adresét si zésielku nevyzdvihol
v odberngj lchote).

4. Vo veciach neupravenych touto zmiuvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zakona ¢&. 443/2010 Z. z., vieobecne zaviznymi nariaden{m obce Trhovi
Hradska ¢. 2/2003 o podmienkach prenajimania obecnych najomnych bytov postavenych z
prostriedkov SFRB v obci Trhovej Hradskej(dalej ako ,,VZN & 2/.2003..} a ostataymi
stvisiacimi platnymi praviymi predpismi SR.

5. Zmeny a doplnky k tejto zmluve mdZu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stand jej




stidastou.

Uzavretim tejto zmluvy sa zrufuje ndjomny vztah medzi doterajsim prenajimatel'om a ndjomcom,
Zéaviizky vzniknuté z predehadzajiceho vzfahu nezanikaju.

Tato zmiuva obsahuje déverné informécie a osobné tidaje v zmysle zdkona & 18/2018 7. 7. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorgich predpisov.
Zmluvné strany sl povinné nakladat’ s osobnymi Gidajmi v zmysle ustanoveni tohto zakona a
pouZit ich iba pre aéely stanovend touto zmluvou,

Zmluvné strany si navzdjom ddvaji sthlas so spracovanim ich osobnych Udajov uvedenych v
tejto zmbuve v zmysle zdkona & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskordich predpisov, a to na Gdely evidovania, predloZenia
prisluSnym orgdnom a organizdciam, ktoré budl o tejto zmluve a na zaklade tejto zmluvy
rozhodovat” alebo overoval’ jej adaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouZité ticto osobné Odaje:
meno, priezvisko, rodné priczvisko, datum narodenia, rodné &islo, trvalé bydlisko, $tdtna
pristuSnost’. Stihlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.

Tato zmluva sa vyholovuje vdvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdr?i
prenajimatel’ a jedno vyhotovenic ndjomea.

10. Zmluvné strany si talo zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvilend a na znak
sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, pri¢om zmluvné strany vyhlasuji, e obsah fejto zmluvy plne
zodpoveda ich skutotnej voli, ktort prejavili slobodne, vaZne, urdite a zrozumitePne bez omylu,
bez akéhokol'vek psychického lebo fyzického natlaku.

V Trhovej Hradskej, dia: 31.10.2022 V Trhovej Hradskej, dna: 31.10.2022

Prengjimatel’: Néjomcea:

S
Ing. Gergely Torik . wszovi Eva

starosta obgp’f';frhovz’l Hradské




