ZMLUVA O NAJME BYTU

vzatvorend v zmysle § 685 zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkoennik v znenf neskordich predpisov {d'alej ako
Obéiansky zakonnik®) a v silade so zdkonom & 44372010 Z. z. o doticidch na rozvej byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorgich predpisov (dalej ako ,,zdkon
¢, 443/2010 Z. 2.
Clinok L
Zmlavné strany

Prenajimatel’;

Obchodné meno: Obec Trhovi Hradska

Sidlo: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradska

ICO: 00305766

Zastipenie: Ing. Gergely Tordk - starosta obce

Bankové spojenie: SK 17 0200 0000 0009 2162 3122, pob. Dunajska Streda

(dalej ako ,,prenajimatel™)

Najomeca :

Meno a priezvisko: Tamas Gyorog
Trvaté bydlisko:
Narodeny:
(dalej len ako ,,pdjomea™)

Clanok IL
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym viastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastrdlnom tizemi Trhova
Hradskd, obec Trhova Hradsk4, okres Dunajské Streda, stavby - bytovy dom 15 b.j. na ulici Skolska

& 1128, &islo bytu 2 — dvojizbovy, postavencj na parcele registra “C*, &islo parcely 375/21 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 386 m? (d'alej ako ,,bytovy dom™).

Clanok TIL
Predmet a el ndjmu

. Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdva ndjomcovi na do€asné
uZivanie byt & 2-dvojizbovy, nachadzajlci sa na 1. NP - nadzemnom podiaZi bytového domu
(?l"al_ej ako ,,byt“ alebo ,,predmet ndjmu*), ndjomea toto uZivanie prijima a zavizuje sa platit
prenajimatelovi dohodnuié najomné a platby za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2. Celkové podlahova plocha bytu je 50,10 m2.



3. Byt pozostiva z nasledovnych miestnosti: predsien 5,2 m2, izba 16 m?2, kuchyfia 5,75 m2, izba
14,75 m2, kipeltlas WC 5,25 m2, balkén 3,15 m2, 1. eelkon 50,10 m2 + spoloéné priestory
4. Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka s dresom a batériou, clektricky spordk, digestor, laminatova
parketa, keramickd dlazba v kiapelni a WC, obklad do vy3ky 2,0 m, vafia, umyvadlo a batéria
Zivotnost’ zariadeni bytu je nasledovny:
*  Kuchynské linka — 20 rokov
* clektricky spordk ~ 15 rokov
+  vafla, umyvadlo, WC - 15 rokov

¢ batéria - 10 rokov

* laminatov4 parketa — 15 rokov
V pripade zni¢enia vybavenia bytu pre touto dobou je najomca povinny si zaobstarat’ ndhradu na
vlastné niklady, bez niroku na nahradu tychto nakladov.

5. Néjomea ma popri prave uZivat' byt, aj pravo uzivat spolotné priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

6. Najomca mé pravo vyuZivat predmet najmu len za téelom byvania.

7. Zoznam osdb tvoriacich domacnost’ ndjomeu (d’alej ako ,,osoby tvoriace doméacnost najomeu):

-

8. Nédjomca je povinny bezodkladne najneskér do troch pracovhych dni ozndmit' prenajimatelovi
Zmenu 0s6b tvoriacich jeho domdcnost’. Poruenie tejto povinnosti sa bude povazovat za hrubé
poruSovanie povinnosti najomcu, ktoré zaklada vypovedny dévod podla § 711 odsek 1 pism. d)
Obcianskeho zdkomnika.

9. O odovzdani a prevzati predmetu nijmu bude spisand zapisnica, ktorej sGfastou je aj opis stavu bytu
a jeho pristuienstva v den odovzdavania bytu néjomcovi.

Clanok 1V.
Doba nijmu

Tato zimluva sa uzatvara na dobu urgitl a to od 01.10.2024 do 14.07.2027,

2. Ndjomca ma prdvo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrfani podmienok
uvedenych v tejto zmluve a v zakone &. 443/2010 7. z. O mo¥nosti opakovancho uzavretia zmluvy o
ndjme bytu bude prenajimatel’ informovat’ nijomeu minimalne tri mesiace pred ukonéenim najmu
bytu. Ndjomca mus{ prenajimatel'a o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu poZiadat’ najmene;
00 dni pred ukon¢enim ndjmu bytu ato dorudenim pisomnej Zadosti na Obecny firad v Trhovej
Hradskej spolu s prislusnymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované
uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, inak najom bytu kon&i ditom uplynutia dohodnutej doby nijmu.
Podmienky v novej zmluve o ndjme bytu mézu byt' dohodnuté aj inak, ako st ustanovené v tejto
zmluve.

Clinok V:
Najomn¢ a sihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. Vyska ndjomného je stanovena v stilade s Opatrenim MF SR & 01/R/2008 o regulécii cien najmu
bytov v znenf opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 &. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
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2001 & QURR2011 (dalej ako ,,Opatrenie MF SR & 01/R/2008%) ato na sumu vo vyske
177,47 €/mesaine,

Najomca je povinny uhradzat’ najomné spolu so zdlohovymi ptatbami mesagne vopred a to vidy do
20-teho dita kalendarneho mesiaca predchidzajiceho kalendarnemu mesiacu, za ktory sa najomné

hradi, a to na bankovy (et prenajimatel’a, vedeny v banke VUB as., pobotka Dunajsk4 Streda ,
dislo wétu: SK 17 0200 0000 0009 2162 3122.

Ak ndjomeca nezaplati najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit” prenajimatelovi Groky z omeskania vo vyske 0,3 % za kaZdy
deti omegkania.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenitf vysku ndjomného alebo zalohovych platieb
v pripade, ak sa zmenia skutoénosti rozhodujiice pre vypodet nijomného alebo zilohovych platieb
(napr. zmena Opatrenia MF SR & 01/R/2008 o reguldcii cien nagjmu bytov, zmena cenovych
predpisov tykajlcich sa plneni poskytovanych s uZivanim bytu, zmena v poéte byvajicich 0sdb
v byte, zmena rozsahu plneni poskytovanych s uzivanim bytu apod) ato od prv¢ho dfia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktord zakladé pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

Ndjomeca zlozil na G¢et prenajimatela zdbezpeku vo vy$ke 77544 €, slovom
sedemstosedemdesiatpit” eur §tyridsat’$tyri centov.

Zibezpeka sl(Zi na zabezpetenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych dhrad spojenych s
uZivanim bytu a nepoikodzovania uzivaného bytu. V silade s ucelom, na ktory je zabezpeka ur€end,
je prenajimatel’ oprdvneny tito pouZit’ v defi (a to aj po skonéeni ndjmu), v ktory sa ndjomca dostal
do omeskania so spinenim finanéného naroku prenajimatela.

V pripade, ¥e vyska zébezpeky podas trvania najmu klesne pod sumu uvedent v bode 7. tohto
¢lanku 7 dovodu jej pouzitia prenajimatelom v stlade s bodom 9. tohto Cldnku, je ndjomca tito
povinny doplnif na zdklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vySky uvedenej v bode 7. tohto
¢lanku a to v lehote pitnast dnf odo dila dorudenia vyzvy prenajimatela.

Porugenie povinnosti ndjomeu zloZif' zabezpeku vo vyske uréenej podlPa bodu 7. tohto Elanku, ako
aj poruSenie povinnosti doplnit’ zabezpeku podla bodu 10. tohto ¢lanku, zmluvné strany povaZuji za
podstatné poruenie povinnosti ndjomeu, ktoré zaklada vypovedny dévod podfa §711 odsek 1 pism.
d) Obgianskeho zakonnika.

Po ukonéeni najmu bytu prenajimatel’ vrati nijomcovi zdbezpeku alebo jej nespotrebovan( Cast
a to v lehote desiatich pracovnych dni od posledného vyGi&tovania zdlohovych platieb v zmysle bodu
4. toto &lanku, nie viak skor ako budh odstranené vietky $kody na predmete ndjmu v zmysle bodu 6.
¢lanku VIL tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 8. a 11. tohto &ldnku zostavaji G¢inné aj po uplynuti doby ngjmu.

Na zabezpeenic ngjomného mé prenajimatel’ nehnutelnosti zalozné privo k hnutePnym veciam,
ktoré sl na prenajatej veci a patria najomcovi alebo osobam, ktoré sa snim v byte zdrZiavaju
a vynimkou veei vylitenych z vykonu rozhodnutia. Ak sa najomca stahuje alebo ak sa odstrafiujt
veci, napriek tomu, Ze najjomné nie je zaplatené alebo zabezpetené, moZe prenajimatel’ zadrZat’ veci
na vlastné nebezpedenstvo, do 6smich dni viak musi ¥iadat’ o stipis osobou poverenou siidom, alebo
musi veci vydat, Osobou poverenou stidom mdZe byt aj siidny exekitor.



Clanok VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na dojednané uZivanie.
Ngjomea prehlasuje, Ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznit prehliadku bytu,
pricom ndjomca vyhlasuje, Ze¢ sa obozndmil so stavom bytu zobhliadky na mieste samom a
vyhlasuije, Ze byt je v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.
Néajomea je povinny:
- uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne poZivat’ pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,
- pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorito prostredie zabezpelujlice
ostatnym nijomcom vykon ich prav,
- reSpektovat’  susedské prava a bezpeénost, najmid vyluéit’ uZivanie bytu spdsobom
obtaZujicim inych ndjomcov (napr. nadmernd hfuénost, atd’.),
- vyla&it uzivanie bytu spdsobom obt'aZujlicim inych ndjomcov (napr. nadmerna hlucnost,
atd’),
- vyliadit’ v byte a v bytovom dome skladovanie horlavych, vybudnych, toxickych alebo
inych nebezpednych latok a nebezpedného odpadu a nakladanie s otvorenym ohfiom,
- v spolotnych ¢astiach a zariadeniach bytového domu neskladovat’ Ziadne veci.
- vykonavat' na vlastné ndklady vietky drobné opravy v byte suvisiace sjeho uzivanim
a vietky obvyklé udrZiavacie price vzmysle nariadenia & 87/1995 Z. z. ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Obgianskeho zdkonnika; pri poruSeni tejto povinnosti moéZe
prenajimatel’ vykonat’ opravy a adrzbu bytu na ndklady ndjomeu,
- odstranit’ zivady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaji; ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu zévady a
pofkodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu nahradu,
- bez zbytotného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré ma vykonat
prenajimatel  a umoZnit’ vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav. Ak nijomca
nesplni  tieto povinnosti, zodpovedd prenajimatelovi za Skody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,
- poéinaf si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete nijmu. V pripade, ak hrozi na
predmete ndjmu $koda alebo ak uZ $koda bola na predmete ndjmu spdsobend, ndjomea je
povinny bez zbytogného odkladu vykonat vhodné opatrenia na odvritenie nebezpetenstva
vzniku §kody alebo zmiernenie jeho nasledkov,
- bez zbytoéného odkladu informovat’ prenajimatela o vzniku Skody alebo o hrozbe vzniku
$kody na predmete ndjmu,
- bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit' prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujlicej v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou iddcich kalendérnych dni.
Najomca nesmie vykonavaft stavebné (ipravy ani in( podstatnii zmenu v byte bez pisomného sthlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’ sa nezavizuje uhradit’ ndjomcovi naklady
vynaloZené na stavebné Upravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skoneni doby ndjmu ant na
Ghradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvy§ila hodnota bytu.
Néjomca a osoby tvoriace jeho domécnost’ st povinné umoznit’ po predchadzajiicom oznameni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe oprdvnenej vykondvat' Gdrzbu a opravy,
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prenajimatelovi, spraveovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky, prisluiného stavebného fradu a inych kontrolnych orgdnov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za Géefom udrZby a opravy, ak opravu alebo adribu
nezabezpedi najomea, alebo ak ide o opravu alebo tdrZbu spologénych astd alebo spoloénych zariadeni
bytového domu pristupnych z bytu alebo za (i€elom montaZe a Gdrzby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za G¢elom odpoétu nameranych hodndi.

Nijomea nie je opravneny dat’ byt do podnaimu inej osobe.

Ndjomeca nesmie uZivat’ byt na iny Géel ako je dohodnuty v tejto zmluve.

Nédjomeca a osoby tvoriace jeho domacnost’ st povinné dodrziavat’ Domovy poriadok. Najomca
zarovenl prehlasuje, Ze ku dfiu vzniku ngjmu bol s Domovym poriadkom riadne oboznameny.
Ndjomca berte na vedomie, Ze poruSovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat® za
hrubé porusovanic povinnosti ndjomcu, ktoré zaklada vypovedny ddvod podla §711 odsek 1 pism. d)
Obcianskeho zakonnika.

Nijomca v plnom rozsahu zodpovedd za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnej
ochrane a 0 bezpeénosti a ochrane zdravia.

Néjomea si zabezpedt sam akykol'vek druh poistenia bytu na svoje naklady,

. Najomca nemd prednostné pravo na kiipu predmetu ndjmu, nemdZe zriadit' naft zdloZné pravo ani

inak tento majetok zat'aZit’.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu nachadzajici sa v predmete ndjmu. Nijomea sa
zavizuje, Ze si zabezpedi poistenie vect vnesenych do predmetu ndjmu vo viastnom mene a na vlastné
néklady.

Néjomea nesmie na pldst bytového domu a oknd pripdjat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné sipravy, vonkajiic Zal(zie, suliaky, pristreSky. V pripade, Ze prenajimatel
zisti poruSenie tejto povinnosti méZe uplatnit’ vo&i ndjomeovi zmluvnd pokutu minimalne vo vygke
spbsobenej skody a vyzvat’ najomeu, aby narufeny objekt bytového domu dal do pévodného stavu.

Clénok V1L
Skondenie ndajmu

Nijom bytu sa skon¢i uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

N4jom bytu moZno ukonéit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu:

+ pisomnou dohodou zmluvnych stran,

* pisomnou vypovedou prenajimatela zddvodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obéianskeho
zakonnika,

+ pisomnou vypoved'ou nijomcu aj bez uvedenia dévodu

* najomca vyuZiva byt bez siihlasu prenajimatel’a na iné G&ely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace

* je potrebné zddvodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo dom
najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat’.

Vypovednd lehota je tri mesiace a zaéina plynat’ prvym dilom nasledujiceho kalenddrneho mesiaca

po jej doruceni druhej zmluvnej strane.



Najneskor v deft skongenia ndjmu je ndjomea povinny protokoldrne odovzdat’ prenajimatelovi byt,
vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihfiadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomca sa zavizuje zaplatit' prenajimatelovi zmluynG pokutu vo vyske 10,00 € (slovom desat” Eur)
za kazdy deri omeSkania so splnenim povinnosti uvedene] v bode 4. tohto &lanku a to bez ohladu na
zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatela na
nahradu 3kody v plnej vyike.

Ak najomca odovzda prenajaty byt v poSkodenom stave, je povinny spdsobené $kody v dojednanom
termine odstrdmit’ na vlastné naklady. Ak si tito povinnost’ nespini budi spbsobené Skody
osiidstranené prenajimatel'om na naklady ndjomeu.

Najomca po ukondeni ndimu nemd prava na bytovil nahradu,

Clanok VI,
Zaveredéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G€innost’ difom
01.10.2024, nie v8ak skdr ako diiom nastedujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

2. Tato zmluva je povinne zverejfiovana podlta § 5a zakona & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

3. Pisomnosti podla tejto zmiuvy sa dorucuji na adresy zmluvnych stran, uvedené v zahlavi tejto
zmluvy alebo na takd inii adresu, ktord dand zmluvna strana pisomne oznidmila druhej zmtuvnej
strane v stlade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povaZujd za dorucené ditom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaZuji za dorudené aj diom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo dfiom vrétenia pisomnosti odosielatel'ovi z dévodu nepritomnosti
adresata alebo inak zmareného doruéenia (napr. adresat nezndmy, adresat si zasielku nevyzdvihol
v odbernej lehote).

4. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislu§nymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, zakona &. 443/2010 Z. z., v8eobecne zdvdznymi nariadenim obce Trhova
Hradska &. 1/2023 o podmienkach prenajimania obecnych ndjomnych bytov postavenych z
prostriedkov SFRB v obci Trhovej Hradskej(dalej ako ,VZN &, 1/2023%} a ostatnymi
stivisiacimi platnymi pravinymi predpismi SR,

5. Zmeny a doplnky k tejto zmluve moZu byt’ urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stand jej
sucast'ou.

6. Uzavretim tejto zmluvy sa zruduje ndjomny vzt'ah medzi doteraj§im prenajimatel'om a ndjomcom.
Zavizky vzniknuté z predchadzajiiceho vzt'ahu nezanikaji.

7. Tato zmluva obsahuje déverné informéacie a osobné Gdaje v zmysle zdkona &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych idajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany st povinné nakladat’ s osobny}ni idajmi v zmysle ustanoveni tohto zdkona a
pouZit' ich iba pre iely stanovené touto zmluvou.

8. Zmluvné strany si navzdjom dadvaji sthias so spracovanim ich osobnych udajov uvedenych v
tejto zmluve v zmysle zdkona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v znen{ neskordich predpisov, a to na Gfely evidovania, predloZenia
prisiusnym organom a organizdcidm, ktoré budd o tejto zmluve a na zéklade tejto zmluvy




rozhodovat” alebo overovat’ jej udaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouZité ticto osobné Udaje:
meno, priczvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné d&islo, trvalé bydiisko, Statna
pristusnost’. Sahlas je vyjadreny podpismi zmluvaych stran na tejto zmluve.

. Tito zmluva sa vyhotovuje vdvoch vyholoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdedi
prenajimatel a jedno vyhotovenie najomca.

10. Zmluvné strany si tGto zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvélena a na znak
sahlasu ju viastnoruéne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasujil, e obsah teito zmluvy plne
zodpovedd ich skutodnej voli, ktort prejavili sfobodne, vaZne, uréite a zrozumitelne bez omylu,
bez akéhokolvek psychického lebo fyzického nitlaku.

P NeaoddelitePnou sti¢astou tejto zmluvy je:

Priloha € | - Vypoctovy list

V Trhove] Hradskej, dita: 18.09.2024 V Trhovej Hradskej, diia: 18.09.2024

Prenajimatel : Najomca:

starosta gb e Trhova Hradska

s
R

/ -}
Ing. ?rﬁfcﬂergeiy




