ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena v zmysle § 685 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej ako
,,Obgiansky zakonnik*) a v stlade so zdkonom &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako ,,zdkon
8. 443/2010 Z. z.%)
Clanok I.

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Obec Trhova Hradska

Sidlo: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradska

ICO: 00305766

Zastlpenie: Ing. Gergely Torok, starosta obce

Bankové spojenie: SK 17 0200 0000 0009 2162 3122, pob. Dunajska Streda

(dalej ako ,,prenajimatel™)

a
Najomea :
Meno a priezvisko: Bc. Terézia Dora Rigoova
Trvalé bydlisko:
Narodeny:
(d’alej len ako ,,ndjom
Clanok II.

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajiicej sa v katastralnom Gzemi Trhova
Hradska, obec Trhova Hradska, okres Dunajska Streda, stavby - bytovy dom 12 b.j. na ulici Hlavna €.
111/45, €islo bytu 9 — dvojizbovy, postavenej na parcele registra “C*, ¢islo parcely 164/3 - zastavané
plochy a nadvoria o vymere 571 m? (d’alej ako ,,bytovy dom®).

Clinok IIL
Predmet a i¢el najmu

1. Prenajimatel tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava ndjomcovi na do¢asné
uZivanie byt & 9- dvojizbovy, nachadzajici sa na 3. NP - nadzemnom podlazi bytového domu
(dalej ako ,,byt* alebo ,,predmet n4jmu), ndjomca toto uZivanie prijima a zavézuje sa platit’
prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

. Celkova podlahova plocha bytuje 50,74 m2.

3. Byt pozostava z nasledovnych miestnosti: predsiefi 9,83 m2, kapeltia +WC 5,74 m2, izba 12,77 m2,
obyvacia izba s kuchyiou 22,40 m2, t.j. celkom 50,74 m2

4, Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka so zabudovanym elektrickym sporakom znac¢ky INDESIT,
samostatné ustredné karenie a zasobnik vody znacky “PROTHERM ELEKTROKOTOL RAJA + 100




I ZASOBNIK VODY PROTHERM”, samostatny meraé studenej vody, keramické umyvadlo,
akrylatova varia, kombi WC
Zivotnost’ zariadeni bytu je nasledovny:

e Kuchynska linka drevens — 20 rokov

o elektricky spordk — 15 rokov

e PROTHERM ELEKTROKOTOL RAJA — 15 rokov

e Zisobnik vody PROTHERM 100 — 15 rokov

e keramické umyvadlo, akryldtova vafia, WC kombi — 15 rokov
V pripade zniCenia vybavenia bytu pre touto dobou je ndjomca povinny si zacbstarat nahradu na
vlastné naklady, bez naroku na ndhradu tychto nakladov.
Néjomca ma popri prave uzivat' byt, aj pravo uZivat spolo&né priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
Nédjomca md pravo vyuZivat’ predmet ndjmu len za i€elom byvania.
Zoznam 0s6b tvoriacich domécnost’ ngjomceu (dalej ako ,,0s0by tvoriace domacnost najomecu):
Néjomca je povinny bezodkladne najneskér do troch pracovnych dni ozndmit prenajimatel'ovi zmenu
0s6b tvoriacich jeho domacnost. Poruienie tejto povinnosti sa bude povazovat' za hrubé poruSenie
tejto zmluvy ndjomcom, ktoré zaklada vypovedny dévod podla &lénku VII bodu 2 odsek 3 tejto
zmluvy.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisana z4pisnica, ktorej sti¢ast’ou je aj opis stavu bytu
a jeho prislusenstva v deti odovzdavania bytu ndjomcovi.

Clanok IV.
Doba nijmu

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu ur¢it a to od 01.08.2026 do 14.05.2027

Najomca mé pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o n&jme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
v tejto zmluve a v zakone &. 443/2010 Z. z. O mo¥nosti opakovaného uzavretia zmluvy o ndjme bytu
bude prenajimatel’ informovat’ ndgjomcu minimélne tri mesiace pred ukonéenim ngjmu bytu. Najomca
musf prenajimatela o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu poZiadat najmenej 60 dni pred
ukoncenim n&jmu bytu a to doru¢enim pisomnej Ziadosti na Obecny urad v Trhovej Hradskej spolu
s prisluSnymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho préava na opakované uzatvorenie zmluvy o
najme bytu, inak n&jom bytu kon&i dfiom uplynutia dohodnutej doby ndjmu. Podmienky v novej zmluve
o najme bytu m6Zu byt' dohodnuté aj inak, ako st ustanovené v tejto zmluve.

Clanok V.
Néjomné a dhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Vyska najomného je stanovend v stlade s Opatrenim MF SR & 01/R/2008 o reguldcii cien n4jmu bytov
v zneni opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 €. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra 2011
¢. 01/R/2011 (d’alej ako ,,Opatrenie MF SR ¢&. 01/R/2008) a to na sumu vo vyske 201,02 €/mesaéne.
Néjomca je povinny uhrddzat’ ndjomné spolu so zalohovymi platbami mesaéne vopred a to vZdy do
20-teho dfia kalenddrneho mesiaca predchadzajuceho kalendirnemu mesiacu, za ktory sa najomné




10.
1.

hradi, a to na bankovy G&et prenajimatela, vedeny v banke VUB a.s., pobotka Dunajsk4 Streda, &islo

uétu: SK 17 0200 0000 0009 2162 3122.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dnf
po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi Uroky z omeskania vo vyske 0,3 % za kazdy deri
omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit vySku najomného alebo zalohovych platieb v pripade,
ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet ngjomného alebo zalohovych platieb (napr. zmena
Opatrenia MF SR €. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov, zmena cenovych predpisov tykajicich
sa plneni poskytovanych s uzivanim bytu, zmena v pocte byvajicich os6éb v byte, zmena rozsahu
plneni poskytovanych s uzivanim bytu apod.) ato od prvého dia kalendirneho mesiaca
nasledujticeho po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Najomca zlozil na ucet prenajimatel'a zabezpeku vo vyske 789,76 €, slovom sedemstoosemdesiatdevét’
eur sedemdesiatSest’ centov.

Zabezpeka sl0zi na zabezpelenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych Ghrad spojenych s
uzivanim bytu a nepoSkodzovania uZ{vaného bytu. V sulade s i€elom, na ktory je zabezpeka uréena,
je prenajimatel’ so suhlasom n&jomcu opravneny tato pouzit’ v deil (a to aj po skonceni najmuy), v ktory
sa ngjomca dostal do omeskania so splnenim finanéného naroku prenajimatel’a.

V pripade, Ze vyska zabezpeky pocas trvania njmu klesne pod sumu uvedent v bode 7. tohto ¢lanku
z d6vodu jej pouzitia prenajimatel'om v stlade s bodom 9. tohto €lanku, je nijomca tito povinny
doplnit’ na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatel'a do vy3ky uvedenej v bode 7. tohto ¢lanku a to v
lehote patnast’ dni odo dila dorucenia vyzvy prenajimatel’a.

Porusenie povinnosti ngjomcu zloZit' zabezpeku vo vyske uréenej podl'a bodu 7. tohto ¢lanku, ako aj
porusenie povinnosti doplnit’ zabezpeku podl'a bodu 10. tohto ¢lanku, zmluvné strany povazuji za
hrubé porusenie tejto zmluvy ndjomcom, ktoré zaklada vypovedny dévod podl'a €lanku VII bodu 2
odsek 3 tejto zmluvy.

Po ukonceni najmu bytu prenajimatel’ vrati ndjomcovi zabezpeku alebo jej nespotrebovant Cast’ a to
v lehote desiatich pracovnych dni od posledného vyictovania zalohovych platieb v zmysle bodu 4.
toto ¢lanku, nie vSak skor ako budi odstrdnené vsetky Skody na predmete ndjmu v zmysle bodu 6.
¢lanku VILI. tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 8. a 11. tohto ¢lanku zostavaji ¢inné aj po uplynuti doby najmu.

Na zabezpefenie najjomného ma prenajimatel’ nehnutel'nosti zalozné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré st na prenajatej veci a patria ngjomcovi alebo osobam, ktoré sa snim v byte zdrZiavaja
a vynimkou veci vyli¢enych z vykonu rozhodnutia. Ak sa nijomca st’ahuje alebo ak sa odstranuju
veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpecené, mbze prenajimatel’ zadrzat’ veci
na vlastné nebezpedenstvo, do 6smich dni v§ak musi Ziadat’ o sipis osobou poverenou sidom, alebo
musi veci vydat. Osobou poverenou sidom méZe byt aj sidny exekutor.

Clinok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spésobilom na dojednané uzivanie.
Najomca prehlasuje, Ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehliadku bytu,
pri¢om najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a vyhlasuje,
Ze byt je v stave sposobilom na dohovorené uZivanie.




3. N4jomeca je povinny:

- uZivat’ byt, spolocri¢ priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

- pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpedujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav,

- reSpektovat’ susedské prava abezpeCnost, najmid vylGlit' uzivanie bytu spdsobom
obt'azujicim inych najjomcov (napr. nadmerna hluénost, atd’.),

- vylG¢it' uzZivanie bytu spdsobom obt'azujicim inych ndjomcov (napr. nadmerna hlu¢nost’,
atd.),

- vylacit v byte a v bytovom dome skladovanie horlavych, vybudnych, toxickych alebo inych
nebezpecnych latok a nebezpecného odpadu a nakladanie s otvorenym ohtiom,

- v spolo¢nych &astiach a zariadeniach bytového domu neskladovat’ Ziadne veci.

- vykonavat’ na vlastné néklady vsetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a v3etky
obvyklé udrZiavacie prace v zmysle nariadenia ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika; pri porusent tejto povinnosti méze prenajimatel’ vykonat’
opravy a udrzbu bytu na naklady najomcu,

- odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim byvaju; ak sa
tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni nijomcu zévady a
poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od nijomcu nahradu,

- bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit' vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav. Ak nijomca
nesplni tieto povinnosti, zodpoveda prenajimatelovi za $kody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,

- pocinat’ si tak, aby nedochddzalo ku Skoddm na predmete ngjmu. V pripade, ak hrozi na
predmete nijmu Skoda alebo ak uz Skoda bola na predmete najmu sp6sobend, najomca je
povinny bez zbyto¢ného odkladu vykonat' vhodné opatrenia na odvratenie nebezpedenstva
vzniku §kody alebo zmiernenie jeho nasledkov,

- bez zbyto¢ného odkladu informovat’ prenajimatel’a o vzniku $kody alebo o hrozbe vzniku
Skody na predmete ngjmu,

- bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujacej v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idicich kalendarnych dni.

4. N&jomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez pisomného stihlasu

5.

prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’ sa nezavdzuje uhradit’ ndjomcovi naklady
vynaloZené na stavebné upravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skonéeni doby ndjmu ani na
thradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota bytu.

Néjomca a osoby tvoriace jeho doméacnost’ sit povinné umoznit’ po predchadzajicom ozndmeni, na
nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnenej vykonavat idrzbu a opravu,
prenajimatel'ovi, spravcovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky, prisluiného stavebného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za u€elom Gdrzby a opravy, ak opravu alebo Gdrzbu nezabezpedi
najomca, alebo ak ide o opravu alebo Gdrzbu spoloénych Easti alebo spoloénych zariadeni bytového
domu pristupnych z bytu alebo za i¢elom montaze a Gdrzby zariadeni na meranie spotreby vody v byte
alebo za u€elom odpoctu nameranych hodnét.

6. Nijomca nie je opravneny dat’ byt do podnajmu inej osobe.
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12.

13.

Néjomeca nesmie uzivat’ byt na iny G¢el ako je dohodnuty v tejto zmluve.

Néjomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ st povinné dodrziavat’ Domovy poriadok. Ndjomca zaroveri
prehlasuje, Ze ku diiu vzniku ndgjmu bol s Domovym poriadkom riadne obozndmeny. Najomca berie na
vedomie, Ze poruSovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat’ za hrubé porusenie tejto
zmluvy ndjomcom, ktoré zaklada vypovedny dovod podla lanku VII bodu 2 odsek 3 tejto zmluvy.
N4ijomca v plnom rozsahu zodpoveda za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnej
ochrane a o bezpecnosti a ochrane zdravia.

Néjomca si zabezpeci sam akykol'vek druh poistenia bytu na svoje naklady.

N4jomca nemd prednostné pravo na kapu predmetu najmu, neméze zriadit’ nati zalozné pravo ani inak
tento majetok zat’azit',

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok najomcu nachadzajici sa v predmete nijmu. Ndjomca sa
zavézuje, ze si zabezpeci poistenie veci vnesenych do predmetu ndgjmu vo vlastnom mene a na vlastné
naklady.

N4jomca nesmie na plast’ bytového domu a oknd pripdjat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné supravy, vonkajsie zaluzie, susiaky, pristre§ky. V pripade, Ze prenajimatel’
zisti poruSenie tejto povinnosti mdZe uplatnit’ vodi ndjomecovi zmluvn(i pokutu minimalne vo vyske
sposobenej Skody a vyzvat’ ndjomcu, aby naruseny objekt bytového domu dal do pévodného stavu.

Clanok VIL
Skondcenie najmu

Néajom bytu sa skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu.

N4jom bytu mozno ukonéit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu:

e pisomnou dohodou zmluvnych stran,

e pisomnou vypovedou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika,

e pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a z dévodu hrubého porusenia tejto zmluvy nadjomcom

e pisomnou vypoved'ou ndjomcu aj bez uvedenia dévodu

e nijomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné ¢ely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace

® je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno
uzivat,, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemoZno byt alebo dom
najmenej pocas §iestich mesiacov uzivat'.

Vypovedn4 lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym diiom nasledujiceho kalendarneho mesiaca po

jej doru€eni druhej zmluvnej strane.

Najneskor v defi skon€enia ndjmu je najomca povinny protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi byt,

vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske 10,00 € (slovom desat’ Eur)

za kazdy deti omeskania so splnenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto ¢lanku a to bez ohl'adu na

zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatefa na

nahradu $kody v plnej vyske.

Ak ndjomca odovzda prenajaty byt v posSkodenom stave, je povinny spdsobené Skody v dojednanom

termine odstranit’ na vlastné naklady. Ak si tito povinnost’ nesplni buda spdsobené $kody ostidstranené

prenajimatel’om na naklady ndjomcu.




7. Najomca po ukonéeni ndjmu nema prava na bytovi nahradu.

10.

11.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobtda platnost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost’ diiom
01.08.2026, nie v8ak skor ako diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

Této zmluva je povinne zverejriované podl'a § 5a zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informéciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucujll na adresy zmluvnych stran, uvedené v zahlavi tejto
zmluvy alebo na takd int adresu, ktort dand zmluvnd strana pisomne oznamila druhej zmluvnej
strane v sulade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazuji za dorucené driom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za doru¢ené aj diiom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo dfiom vratenia pisomnosti odosielatel'ovi z ddvodu nepritomnosti
adresata alebo inak zmareného dorucenia (napr. adresat neznamy, adresat si zasielku nevyzdvihol
v odbernej lehote).

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vzt'ah spravuje prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zdkona ¢. 443/2010 Z. z., vieobecne zéviznymi nariadenim obce Trhova
Hradska €. 1/2023 o podmienkach prenajimania obecnych nijomnych bytov v obci Trhovej
Hradskej (d’alej ako ,,VZN &. 1/2023%) a ostatnymi stivisiacimi platnymi pravnymi predpismi SR.

. Zmeny a dopl nky k tejto zmluve mbzu byt’ urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stant jej

sucast'ou.

Uzavretim tejto zmluvy sa zru$uje ndjomny vzt'ah medzi doteraj§im prenajimatel'om a nadjomcom.
Zaviazky vzniknuté z predchadzajiiceho vztahu nezanikaji.

Tato zmluva obsahuje déverné informécie a osobné Gdaje v zmysle zdkona €. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov.
Zmluvné strany st povinné nakladat’ s osobnymi Gidajmi v zmysle ustanoveni tohto zékona a pouzit’
ich iba pre Gcely stanovené touto zmluvou.

Zmluvné strany si navzajom berl na vedomie spracovanie ich osobnych udajov uvedenych v tejto
zmluve v zmysle zdkona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov, a to na G¢ely evidovania, predloZenia prislu§nym
organom a organiziciam, ktoré budu o tejto zmluve a na zaklade tejto zmluvy rozhodovat’ alebo
overovat’ jej udaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouzité tieto osobné tidaje: meno, priezvisko, rodné
priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo, trvalé bydlisko, Statna prisluSnost. Sthlas je vyjadreny
podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.

Tato zmluva sa vyhotovuje vdvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie ndjomca.

Zmluvné strany si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena a na znak
suhlasu ju vlastnoruéne podpisali, priCom zmluvné strany vyhlasujl, Ze obsah tejto zmluvy plne
zodpoveda ich skutocnej voli, ktort prejavili slobodne, vaZne, urcite a zrozumitel'ne bez omylu,
bez akéhokol'vek psychického lebo fyzického natlaku.

Neoddelitel'nou stcast’ou tejto zmluvy je:




Priloha &. 1- Vypo&tovy list

V Trhovej Hradskej, dria: 29.07.2026

Prenajimatel :

Rt

Ing. E}Z/(gﬁ)/ Torok
starosta obte Trhova Hradska

V Trhovej Hradskej, dria: 29.07.2026

Najomca:

/]

| . s,
Be. Terézia Dora Rigéova




