ZMLUVA O NAJIME BYTU

uzatvorend v zmysle § 685 zakona &. 40/1964 7b. Ohtiansky zdkonnik v zneni neskorich predpisov (d'alej ako
»Obéiansky zakonnik™) a v stlade so zikonom & 443/2010 7. z. o dotdciach na rozvoj byvania a o sociglnom byvani
v zneni neskordich predpisov (dalej ako ,,zikon
C. 44372010 Z, 2.5)
Clinok L
Zmluvaé strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Obec Trhova Hradska

Sidlo: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradska

iICo: 00305766

Zastipenie: Ing. Gergely Torok, starosta obee

Bankové spojenie: SK 17 0200 0000 0009 2162 3122, pob. Dunajsk4 Streda

(dalej ako ,,prenajimatef™)

a
Niajomea ;
Meno a priezvisko: David Bordros
Trvalé bydlisko: Hlavnd 111/45, 930 13 Trhové Hradska

Narodeny:

(dalej len ako ,,ngjomca*)

Clanok I1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyludnym vlastnikom nehnutelnost; nachadzajiicej sa v katastralnom Gzemfi Trhova
Hradska, obec Trhova Hradskd, okres Dunajskd Streda, stavby - bytovy dom 12 b.j. na ulici Hlavna
. 111745, ¢&islo bytu 10 — dvojizbovy, postavenej na parcele registra “C“, g&islo parcely 164/3 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 571 m2 (dalej ako ,,bytovy dom*).

Clanok 1L
Predmet a vi¢el ndjmu

I. Prenajimatef tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava ndjomcovi na dodasné
uzivanie byt & 10- dvojizbovy, nachidzajiici sa na 3, NP - nadzemnom podlaZi bytového domu
(dalej ako ,,byt* alebo ,,predmet ndjmu‘), ndjomea toto uZivanie prijima a zaviizuje sa platit’
prenajimatelovi dohodnuté ngjomné a platby za plnenia.poskytované s uZivanim bytu.

Celkové podlahova plocha bytu je 50,74 m2.

3. Byt pozostdva z nasledovnych miestnosti: predsiei 9,83 m2, kiipePiia +WC 5,74 m2, izba 12,77 m2,
obyvacia izba s kuchyfiou 22,40 m2, tj. celkom 50,74 m2

4. Zariadenic bytu tvori: kuchynska linka so zabudovanym elektrickym sporakom znacky INDESIT,
samostatné tstredné kirenie a zésobnik vody znaky “PROTHERM ELEKTROKOTOL RAJA +




1.

100 | ZASOBNIK VODY PROTHERM?”, samostatny merat studenej vody, keramické umyvadlo,
akrylatova vafia, kombi WC
Zivotnost’ zariadeni bytu je nasledovny:

¢ Kuchynska linka drevend — 20 rokov

o clektricky spordk — 15 rokov

¢ PROTHERM ELEKTROKOTOL RAJA — 15 rokov

»  Zasobnik vody PROTHERM 100 | - 15 rokov

s keramické umyvadlo, akrylatova vaia, WC kombi — 15 rokov
V pripade zni¢enia vybavenia bytu pre touto dobou je ndjomca povinny si zaobstarat” nahradu na
viastné naklady, bez ndroku na nahradu tychto ndkladov.
Najomea ma popri prave uZivat’ byt, aj pravo uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Najomea mé pravo vyuzivat predmet ndgjmu len za iéelom byvania.
Zoznam o0s0b tvoriacich domdcnost’ ngjomeu (d'alej ako ,,0soby tvoriace domécnost” ndjomeu™):
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Ngjomca je povinny bezodkladne najneskér do troch pracovnych dni ozndmit' prenajimatelovi
zmenu osdb tvoriacich jeho domécnost’. PoruSenie tejto povinnosti sa bude povaZovat’ za hrubé
porusenie tejto zmluvy najomcom, ktoré zaklada vypovedny dévod podl'a Elanku VII bodu 2 odsek
3 tejto zmluvy.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisana zapisnica, ktorej stast’ou je aj opis stavu bytu
a jeho prislusenstva v deft odovzdavania bytu najomcovi.

Clanok IV.
Doba ndjmu

Téato zmluva sa uzatvéara na dobu uréit a to od 15.05.2024 do 14.05.2027.

Ndjomca méa prdvo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrZani podmienok
uvedenych v tejto zmluve a v zakone €. 443/2010 7. z. O moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy o
ndjme bytu bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred ukonenim ndjmu
bytu. Najomca musi prenajimatela o opakované uzatvorenie zmluvy o nijme bytu poZiadat’ najmenej
60 dni pred ukonc¢enim ndjmu bytu ato dorucenim pisomnej Ziadosti na Obecny Grad v Trhovej
Hradskej spolu s prislu§nymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované
uzatvorenie zmluvy o nijme bytu, inak nijom bytu konéi diiom uplynutia dohodnutej doby nédjmu.
Podmienky v novej zmluve o nijme bytu modzu byt' dohodnuté aj inak, ako si ustanovené v tejto
zmluve,

Clinok V.
Ndjomné a dhrady za pinenia spojené s nZivanim bytu

Vyska nijomného je stanovena v stlade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o regulcii cien najmu
bytov v zneni opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 &. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
2011 € O01/R/2011 (d’alej ako ,Opatrenie MF SR & 01/R/2008%) ato na sumu vo vyike
184,47 €/mesadne,




2. Ndjomca je povinny uhradzat ndjomné spolu so zdlohovymi platbami mesa€ne vopred a to vidy do
20-teho diia kalenddrneho mesiaca predchddzajiceho kalendarnemu mesiacu, za ktory sa najomné
hradi, a to na bankovy et prenajimatel’a, vedeny v banke VUB a.s., pobotka Dunajska Streda ,
Cislo hctu: SK 17 02090 0000 0009 2162 3122,

3. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatif® prenajimatelovi froky z omeskania vo vyske 0,3 % za kaZdy
deit omeskania.

4, Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vySku najomného alebo zilohovych platieb
v pripade, ak sa zmenia skutognosti rozhodujlice pre vypocet najomného alebo zilohovych platieb
(napr. zmena Opatrenia MF SR & 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov, zmena cenovych
predpisov tykajicich sa plneni poskytovanych s uzivanim bytu, zmena v polte byvajicich oséb
v byte, zmena rozsahu plneni poskytovanych s uZivanim bytu apod) ato od prvého diia
kalendarneho mesiaca nasledujliceho po skuto€nosti, ktora zakladd pravo prenajimatela na
vykonanic zmeny.

5. Néjomea zloZil na Ufet prenajimatela zadbezpeku vo vyike 789,76 €, slovom
sedemstoosemdesiatdevit eur sedemdesiatiest’ centov.

6. Zabezpeka sliZi na zabezpedenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych Ghrad spojenych s
uzivanim bytu a nepokodzovania uzivaného bytu. V stlade s G&elom, na ktory je zabezpeka urcena,
je prenajimatel’ so silhlasom najomcu opravneny tiito pouzit' v defl (a to aj po skondeni ngjmu), v
ktory sa nijomca dostal do omeskania so splnenim finanéného naroku prenajimatela.

7.V pripade, e vy8ka zdbezpeky podas trvania nijmu klesne pod sumu uvedent v bode 7. tohto
&lanku z dovodu jej pouZitia prenajimatelom v silade s bodom 9. tohto €lanku, je ndjomca tato
povinny doplnit’ na zdklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vy$ky uvedenej v bode 7. tohto
&lanku a to v lehote pitnast’ dni odo diia doruenia vyzvy prenajimatela.

8. Poruenie povinnosti najomeu zloZit' zdbezpeku vo vyske uréenej podla bodu 7. tohto Clanku, ako
aj porudenie povinnosti doplnit’ zdbezpeku podla bodu 10. tohto €ldnku, zmluvné strany povaZujii za
hrubé porudenie tejio zmluvy ndjomcom, ktoré zakladd vypovedny dévod podFa Elanku VII bodu 2
odsek 3 tejto zmluvy.

9. Po ukonfeni ndjmu bytu prenajimatel’ vrati ndjomcovi zabezpeku alebo jej nespotrebovana Cast’
a to v lehote desiatich pracovnych dni od posledného vya&tovania zalohovych platieb v zmysle bodu
4. toto élanky, nic viak skdr ako budd odstranené vietky $kody na predmete ndjmu v zmysle bodu 6.
¢lanku VI tejto zmluvy.

10. Ustanovenia bodov 8. a 11. tohto &ianku zostavajh Géinné aj po uplynuti doby najmu.

Il. Na zabezpetenie nidjomného méa prenajimatel’ nehnutel'nosti zalozné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré st na prenajatej veci a patria najomcovi alebo osobdm, ktoré sa snim v byte zdrZiavaji
a vynimkou veci vyli€enych z vykonu rozhodnutia. Ak sa nijomca st'ahuje alebo ak sa odstratiuji
veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpedené, moze prenajimatel’ zadrzat’ veci
na vlastné nebezpeéenstvo, do 6smich dni viak musi Ziadat’ o stipis osobou poverenou stdom, alebo
musi veci vydat’. Osobou poverenou sidom méZe byt aj stdny exekutor.
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Clanok VL
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané uzivanie.
Najomea prehlasuje, e prenajimatel mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehliadku bytu,

prifom nijomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom 2
vyhlasuje, Z¢ byt je v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie.
Néjomca je povinny:
- uzivat’ byt, spoloné priestory a sariadenia bytového domu riadne a riadne poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,
- pri vykone svojich prav dbaf, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice
ostatnym najomeom vykon ich prav,
- regpektoval susedské prava a bezpeénost, najma vylGéit uZivanie bytu sposobom
obtazujicim inych néjomeay (napr, nadmernd hlugnost, atd’.),
- vylagit uzivanie bytu sposobom obtazujacim inych najomcoy (napr. nadmerna hlu¢nost,
atd.),
- vyllgit v byte a v bytovom dome skladovanie borlavych, vybuinych, toxickych alebo
inych nebezpecnych latok a nebezpetného odpadu a nakladanie s otvorenym ohfiom,
- v spolognych astiach a zariadeniach bytového domu neskladovat Ziadne veci.
- vykonavat' na vlastné naklady vietky drobné opravy Vv byte stivisiace s jeho uzivanim
a vietky obvyklé udrziavacie prace vzmysle nariadenia & 87/1995 Z. z ktorym sa
vykondvajl niektoré ustanovenia Obtianskeho zakonnika; pri porudeni tejto povinnosti moze
prenajimatef vykonat opravy a adrzbu bytu na naklady najomet,
- odstranit zavady a pokodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo i, ktori s nim byvaji ak sa
tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajiicom ypozorneni néjomeu zavady a
poskodenia odstranif a pozadovat’ od néjomcu nahradu,
- bez zbytotneho odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré méa vykonat
prenajimatel’ a umoznif  vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav. Ak najomca
nesplni  ticto povinnosti, zodpoveda prenajimatelovi za $kody, ktoré nespinenim  tychto
povinnosti vznikii,
- potinaf si tak, aby nedochadzalo ku 3kodam na predmete najmu. V pripade, ak hrozi na
predmete najmu skoda alebo ak uZ $koda bola na predmete ndjmu spdsobend, ndjomca ie
povinny bez zbytotného odkladu vykonat' vhodné opatrenia na odvratenie nebezpetenstva
vzniku gkody alebo zmiernenie jeho nasledkov,
- bez zbytotného odkladu informovat’ prenajimatela o vzniku ¥kody alebo o hrozbe vzniku
tkody na predmete najmu,
. bez zbytotného odkladu pisomne oznamit prenajimatefovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujicej v byte viedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou iducich kalendarnych dnt.
Néjomea nesmie vykonavat stavebné Gpravy ani ind podstatnd zmenu v byte bez pisomného sihlasut
prenajimateta, a 1o ani na svoje nakiady. Prenajimatel’ sa nezavizuje uhradit najomcovi naklady
vynaloZen¢ na stavebné tpravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skonteni doby nijmu ani na
ahradu protihodnoty toho, 0 %o sa zvysila hodnota bytu.
Néjomcea a osoby tvoriace jeho domacnost’ st povinne amoznit’ po predchadzajiicom oznadmeni, na
nevyhnutny as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnenej vykondvat idrZzbu a opravu,
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prenajimatel’ovi, spraveovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondineho rozvoja
Slovenskej republiky, pristuiného stavebného tradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu
kontroly technickcho stavu bytu ako aj za ucelom adrzby a opravy, ak opravu alebo (drzbu
nezabezpeli ndjomea, alebo ak ide o opravu alebo Gdrzbu spoloénych Casti alebo spoloénych zariadeni
bytového domu pristupnych z bytu alebo za G&elom montaZe a UdrZby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za i¢elom odpodtu nameranych hodnét.

Ndjomea nie je opravneny dat’ byt do podnajmu inej osobe.

Néjomea nesmie uzivat' byt na iny i¢el ako je dohodnuty v tejto zmluve.

Nédjomea a osoby tvoriace jeho domécnost’ st povinné dodr¥iavat Domovy poriadok. N4jomca
zarovefi prehlasuje, Ze ku dilu vzniku nagjmu bol s Domovym poriadkom riadne oboznameny,
Najomca berie na vedomie, Ze poruSovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat' za
hrubé porusenie tejto zmiuvy ndgjomeom, ktoré zaklada vypovedny dbvod podla élanku VII bodu 2
odsek 3 tejto zmluvy.

Najomca v plnom rozsahu zodpovedd za dodr¥iavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnej
ochrane a o bezpeénosti a ochrane zdravia.

. Ndjomca si zabezpedi sam akykol'vek druh poistenia bytu na svoje naklady.
- Néjomea nemé prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemédse zriadif' nafi zdlozné prdvo ani

inak tento majetok zatazit.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok najomceu nachddzajici sa v predmete ndjmu. Ndjomca sa
zavizuje, Ze si zabezpeli poistenie vect vnesenych do predmetu najmu vo vlastnom mene a na viastné
naklady.

Najomcea nesmie na plast” bytového domu a oknd pripdjat’ a montovat’ ¥iadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné spravy, vonkajic zal(zie, susiaky, pristreSky. V pripade, Ze prenajimatel
zisti porudenie tejto povihnosti moZe uplatnit’ vogi nijomeovi zmluvni pokutu minimélne vo vyske
sposobenej Skody a vyzvat’ najomcu, aby narudeny objekt bytového domu dal do pévodného stavu.

Clanok VII
Skonéenie najmu

Najom bytu sa skon&i uplynutim dohodnutej doby néjmu.

Najom bytu moZno ukonit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby najru;

¢ pisomnou dohodou zmluvnych stran,

* pisomnou vypovedou prenajimatela zdévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obé&ianskeho
zékonnika,

* pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a z dévodu hrubého porugenia tejto zmluvy ndjomcom

¢ pisomnou vypoved’'ou ndjomcu aj bez uvedenia dévodu

* ndjomea vyuZiva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné agely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace !

* je potrebné zdévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozif tak, Ze byt nemoZno
uZivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt alebo dom
najmenej pocas $iestich mesiacov uZivat'.

Vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plyntt’ prvym dtiom nasledujiceho kalenddrneho mesiaca

po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.




Najneskdr v defi skonCenia ndjmu je ngjomca povinny protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi byt,
vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykié opotrebovanie.
Néjomca sa zavizuje zaplatit prenajimateovi zmhuvn( pokutu vo vyke 10,00 € (slovom desat’ Eur)
7a kaxdy defi omeskania so splnenim povinnosti uvedenej v bode 4. tobto ¢anku a to bez ohl'adu na
zavinenie. Uptatnenim a/alebo zaplatenim zmiuvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatef’a na
nahradu gkody v plnej vyske.

Ak najomeca odovzdd prenajaty byt v poskodenom stave, je povinny sphsobené $kody v dojednanom
termine odstranit na vlastné ndklady. Ak si tito povinnost’ nespini bud sposobené Skody
osiidstranené prenajimatelom na naklady najomeu.

Najomea po ukondeni néjmu nema prava na bytovi ndhradu.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

{. Tato zmluva nadobida platnost dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost’ diiom
15.05.2024, nie viak skor ako diiom nasledujucim po dni jej zvercjnenia na webovom sidle
prenajimatela.

2. Tato zmluva je povinne zverejfiovana podla § Sa zakona & 211/2000 7.z. o slobodnom pristupe
K informéciam a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorfich predpisov.

3. Pisomnosti podFa tejto zmluvy sa doru€uj na adresy zmluvnych strén, uvedené v zéhlavi tejto
zmluvy alebo na taki ind adresu, ktord dand zmiuvna strana pisomne oznamila druhej zmluvnej
strane v stilade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazujt za dorugené ditom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemeom). Pisomnosti sa povazujii za dorudené aj diiom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo diiom vratenia pisomnosti odosielatelovi z dovodu nepritomnosti
adresata alebo inak zmareného dorudenia (napr. adresat neznamy, adresat si zasietku nevyzdvihol
v odbernej lehote).

4. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vzfah spravuje prisluSnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika, zikona & 443/2010 Z. z., vieobecne zéviiznymi nariadenim obce Trhova
Hradska & 1/2023 o podmienkach prenajimania obecnych najomnych bytov v obei Trhovej
Hradskej (dalej ako ,,VZN &. 1/2023%) a ostatnymi savisiacimi platnymi praviymi predpismi SR.

5. Zmeny a dopl nky k tejto zmiuve mdzu byt urobeng iba pisomnou formou, kioré sa stanil jej
stidastou.

6. Uzavretim tejto zmluvy sa zruduje najomny vztah medzi doterajdim prenajimatel'om a ngjomeom.
Zavizky vzniknuté z predchddzajiceho vztahu nezanikaj (.

7 Této zmluva obsahuje déverné informacie a osobné tdaje v zmysle zdkona & 18/2018 Z. 7. o
ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany sii povinné nakladat’ s osobnymi tdajmi v zmysle ustanoveni tohto zakona a
pouZit ich iba pre Ggely stanovené touto zmluvotk.

8. Zmluvné strany si navzajom bert na vedomie spracovanie ich osobnych adajov uvedenych v tejto
zmluve v zmysle zdkona &. 18/2018 Z. z. © ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorgich predpisov, a to na ucely evidovania, predloZenia
prislusnym orgdnom a organizaciam, ktoré bud( o tejto zmluve a na zaklade lejto zmluvy
rozhodovar alebo overovat jej Gdaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouzité tieto osobné udaje:
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mena, priezviske, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, trvalé bydlisko, 3taina
prislugnost. Sahlas je vyjadreny podpismi zmiuvnych stran na tejto zmluve.

9. Talo zmluva sa vyhotovuje vdvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrZi
prengjimatel a jedno vyhotovenie ndjomcea.

(0. Zmluvné strany si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena a na znak
sublasu ju vlastnoruéne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsah tejto zmluvy plne
zodpovedé ich skutoénej voli, ktort prejavili slobodne, vaZne, uréite a zrozumitelne bez omylu,
bez akéhokol'vek psychického lebo fyzického natlaku.

1. Neoddclitel'nou stiCast’ou tejto zmluvy je:

Priloha €. 1- Vypoétovy list

V Trhovej Hradskej, dfia: 15.05.2024 V Trhovej Hradskej, diia: 15.05.2024

Prenajimatel Nijomca:

Ihgl 'Gﬁng'él{Tﬁriik ) David Boraros
starost/aﬂﬁce Trhova Hradskd :




