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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v zmysle § 685 zikona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskordich predpisov (d’alej ako
HObdiansky zékonnik™) a v sulade so zikonom €. 443/2010 7. z. o dotdeidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskordich predpisov (dalej ako ,,zdkon
& 443/2010 Z. 2.%)
Clinok L.

Zmluvné strany

Prenajimatel™

Obchodné meno; Obec Trhova Hradska

Sidio: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradska

1CO: 00305766

Zastipenie: Ing. Gergely Tordk, starosta obee

Bankové spojenie: SK 17 6260 0000 0009 2162 3122, pob. Dunajska Streda

(d'alej ako ,prenajimatel™)

Nijomca :
Meno a priezvisko: Anna Bordrosova
Trvalé bydlisko: ¢na uli
Narodeny:

(d’alej len ako ,.najomca®)

yé Hradska

Clanok IL
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym viastnikom nehnutelnosti nachadzajlcej sa v katastralnom Gzemi Trhova
Hradska, obec Trhova Hradskd, okres Dunajskd Streda, stavby - bytovy dom 12 b.j. na ulici Hlavna
€. 111/45, &islo bytu & 6 — trojizbovy, postavenej na parcele registra “C*, &islo parcely 164/3 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 571 m? (dalgj ako ,,bytovy dom*).

Clanok IIT.
Predmet a 4fel ndjmu

1. Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdva ndjomcovi na dotasné
uZivanie byt €. 6- trojizbovy, nachadzajici sa na 2. NP - nadzemnom podlazi bytového domu
(d'alej ako ,,byt* alebo ,,predmet ndjmu), njjomea toto uZivanie prijima a zaviizuje sa platit’
prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a platby za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu.

2. Celkova podiahova plocha bytuje 76,13 m2,

3. Byt pozostidva z nasledovnych miestnosti: izba 16,91 m2, izba 14,65 m2, obyvacia izba s kuchyfiou
27,35 m2, predsiefi 11,57 m2, kipeliia 4,16 m2 a WC 1,49 m2, tj. celkom 76,13 m2

4. Zariadenie bytu tvori: kuchynsk4 linka so zabudovanym elektrickym sporakom znacky INDESIT,
digestror, rozvody kdblovej televizie, samostatné Ustredné kirenie a zdsobnik vody znacky




1.
2.

1.

“PROTHERM ELEKTROKOTOL RAJA + 100 | ZASOBNIK VODY PROTHERM”, samostatny
merac studenej vody, keramické umyvadlo, akrylatovi varia, kombi WC
Zivotnost’ zariaden( bytu je nasledovny:

¢ Kuchynskd linka drevend - 20 rokov

o elekiricky spordk — 15 rokov

« PROTHERM ELEKTROKOTOL RAJA ~ 15 rokov

¢ Zasobnik vody PROTHERM 1001 - 15 rokov

o keramické umyvadlo, akrylitova vafia, WC kombi - 15 rokov
V pripade zniCenta vybavenia bylu pre louto dobou je ndjomea povinny st zaobstarat’ ndhradu na
vlastné ndklady, bez naroku na ndhradu tychto ndkladov.
Najomca ma popri prave uzivat’ byl, aj pravo uzivat spolotné priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
Najomea maé pravo vyuzivat predmet ndjmu len za dcelom byvania.
Zoznam osdb tvoriacich domacnost’ ndjomen (d’alej ako ,o0s0by (voriace domdcnost ndjomeu®):

[ ]

Najomea Je povinny bezodkladne najneskér do troch pracovnych dni oznamit’ prenajimatefovi
zmenu 0s6b tvoriacich jeho domacnost. Porufenic lejto povinnosti sa bude povaZovat’ za hrubé
porudenie tejto zmluvy ndjomcom, ktoré zaklada vypovedny dévod podla ¢lanku VII bodu 2 odsek
3 tejto zmluvy.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisand zapisnica, ktorej sucast'ou je aj opis stavu bytu
a jeho prisluSenstva v defi odovzdavania bytu ngjomcovi.

Clanok IV,
Doba najmu

Téato zmluva sa uzatvara na dobu urc¢itl a to od 15.05.2024 do 14.05.2027.

Ndjomea md prdvo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndime bylu pri dodrZzani podmicnok
uvedenych v tejto zmluve a v zakone €. 443/2010 Z. z. O moznosti opakovanche uzavictia zmbuvy o
niajme bytu bude prenajimatel’ informovat’ ndjomecu minimalne tri mesiace pred ukondenim ndjmu
bytu. Najomca musi prenajimatel’a o opakované uzatvorenic zmluvy o ndgjme bytu poZiadat’ najmencj
60 dni pred ukonéenim ndjmu bytu ato dorutenim pisomnej Ziadosti na Obeeny Grad v Trhovej
Hradskej spolu s pristudnymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované
uzatvorenie zmluvy o najme bytu, inak najom bytu konéi dfiom upiynutia dohodnutej doby ndjmu.
Podmienky v novej zmiuve o nijme bytu mézu byt' dohodnuté aj inak, ake si ustanovené v tgjto
zmluve.

Clanok V.
Nijomné a ahrady za plnenia spojend s uZivanim bytn

Vyska ndjomného je stanovena v silade s Opatrenim MI° SR & 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu
bytov v znenif opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 €. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
201F & O0I/R/2011 (dale] ako ,Opatrenie MF SR & O1/R/2008%) ato na sumu vo vyske
267,27 €/mesaéne.




10.
11.

Néjomcea je povinny ubrddzat’ ngjomné spolu so #8lohovymi platbami mesaéne vopred a to vidy do
20-teho dria kalenddrneho mesiaca predchadzajiuceho kalendarnemu mesiacu, za ktory sa ndjomné
hradi, ato na bankovy et prenajimatel’a, vedeny v banke VUB a.s., pobotka Dunajské Streda ,
¢islo uctu: SK 17 0200 0000 0009 2162 3122,

Ak nijomca nezaplati ndgjomné alebo hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi Groky z ome3kania vo vyike 0,3 % za kaddy
deft omeskania.

Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenil' vySku ndjomného alebo zalohovych platieb
v pripade, ak sa zmenia skutoénosti rozhodujlice pre vypodet ndjomného alebo zdlohovych platieb
(napr. zmena Opatrenia MF SR €. 01/R/2008 o reguldcii cien najmu bytov, zmena cenovych
predpisov tykajlcich sa plneni poskytovanych s uZivanim bytu, zmena v potte byvajicich oséb
v byte, zmena rozsahu plneni poskytovanych s uZivanim bytu apod.) ato od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skuloCnosti, ktord zakladd pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

Najomca zloZil na Udet prenajimatefa zdbezpeku vo vy¥ke 1184,94 €, slovom
tisicstoosemdesiatityri eur dvitdesiatityri centov.

Zabezpeka sliZi na zabezpedenie platenia dohodnutého ndgjomného, dohodnutych tihrad spojenych s
uZivanim bytu a nepoikodzovania uzivaného bytu. V stlade s Géelom, na ktory je zdbezpeka urdend,
je prenajimatel’ so sthlasom ndjomceu opravneny tito pouZit' v defi (a to aj po skondeni nijmu), v
ktory sa ndjomca dostal do omegkania so splnenim finan¢ného naroku prenajimatela.

V pripade, Ze vySka zdbezpeky potas trvania ndjmu klesne pod sumu uvedent v bode 7. tohto
CHinku z dovodu jej pouZitia prenajimatelom v silade s bodom 9, tohto ¢lanku, je ndjomca tito
povinny doplnit’ na zdklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vysky uvedenej v bode 7. tohto
¢lanku a to v lehote pitnast dni odo dita doruCenia vyzvy prenajimatela.

Poruenie povinnosti ndjomcu zlozit' zdbezpeku vo vyske uréenej podla bodu 7. tohto &lanku, ako
aj porusenie povinnosti doplnit’ zdbezpeku podla bodu 10. tohto €lanku, zmluvné strany povazujd za
hrubé porusenie tejto zmluvy ndjomcom, ktoré zaklada vypovedny dévod podFa €tanku VII bodu 2
odsek 3 tejto zmiuvy.

Po ukonéeni ndjmu bytu prenajimatel’ vrati ndjomcovi zibezpeku alebo jej nespotrebovanil cast’
a to v lehote desiatich pracovnych dni od posledného vyh&tovania zalohovych platieb v zmysle bodu
4. toto £lanku, nie viak skor ako budi odstranené vietky $kody na predmete nagjmu v zmysie bodu 6,
¢lanku VIL tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 8. a 11. tohto ¢lanku zostavaja G&inné aj po uplynuti doby najmu.

Na zabezpecenie njjomného ma prenajimatel’ nchnutelnosti zaloZné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré sGi na prenajatej veci a patria najomcovi alebo osobdm, kioré sa s nim v byte zdrziavaji
a vynimkou veci vyli¢enych z vykonu rozhodnutia. Ak sa ndjomca st'ahuje alebo ak sa odstrafiuji
veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpedené, mdZe prenajimatel’ zadrzat’ veci
na vlastné nebezpedenstvo, do dsmich dni v8ak musi Ziadat’ o sipis osobou poverenou sidom, alebo
musi veci vydaf. Osobou poverenou sidom mdZe byt aj sudny exektor.

Clanok VL
Priva a povinnosti zmluvaych stran




Prenajimatel je povinny edovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdscbilom na dojednané uzivanie.
Najomca prehlasuje, Ze prenajimatel mu pred uzatvorenim tejlo zmluvy umoZnil prehliadku bytu,
priCom ndjomca vyhlasuje, Z¢ sa oboznidmil so stavom bylu zobhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, Ze byl je v stave sposobilom na dohovorend nzivanic.
Néajomeca je povinny:
- uzivat’ byt, spolocné pricstory a zariadenia bytového domu riadne a riadne poZivat' plnenia,
ktorych poskytovanic je spojend s uZivanim bytu,
- pri vykone svojich prav dbal’, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpedujiice
ostatnym najomcom vykon ich prav,
- reSpektovat’  susedské prava a bezpenost, najmii vyl0&it' uZivanie bytu spdsobom
obtaZujlicim inych ndjomcov (napr. nadmerna hlucnost, atd’.),
- vylléit uZivanie bytu spdsobom obfazujicim inych nidjomcov (napr. nadmernd hluénost,
atd’.),
- vylU¢it v byte a v bytovom dome skladovanic horlavych, vybudnych, toxickych alebo
inych nebezpeénych latok a nebezpetného odpadu a nakladanie s otvorenym ohiiom,
- v spoloénych Castiach a zariadeniach bytového domu neskladoval Ziadne vect,
- vykondvat’ na viasiné ndklady vietky drobné opravy v byte slvisiace s jeho uzivanim
a vietky obvyklé udrZiavacie prace vzmysle nariadenia & 87/1995 7. z. ktorym sa
vykonédvaj niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika; pri porugeni tejlo povinnosti méZe
prenajimatel’ vykonat’ opravy a GdrZbu bytu na niklady nijomeu,
- odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo i, ktori s nim byvaj(; ak sa
tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomeu zdvady a
poskodenia odstranit’ a poZadoval” od ndjomeu nahradu,
- bez zbytofného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprdv, kioré md vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav. Ak ndjomea
nesplni  tieto povinnosti, zodpovedd prenajimatelovi za Skody, ktoréd nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,
- poéinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $koddm na predmete niajmu. V pripade, ak hrozi na
predmete najmu Skoda alebo ak uZ Skoda bola na predmete ndjmu spdsobend, ndjomea je
povinny bez zbytoéného odkladu vykonat' vhodné opatrenia na odvratenic nebezpedensiva
vzniku §kody alebo zmiernenie jeho nasledkov,
- bez zbytoéného odkladu informovat’ prenajimatel’a o vzniku Skody alebo o hrozbe vzniku
§kody na predmete najmu,
- bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrZujice] v byte viedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idicich kalendarnych dni.

4. Najomca nesmie vykondvat’ stavebné Gpravy ani inll podstalil zmenu v byte bez pisomného sthlasu

5.

prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel sa nezaviizuje uhradit’ ndjomcovi naklady

vynaloZzené na stavebné Upravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skondeni doby nijmu ani na

tthradu protihodnoty tohe, o ¢o sa zvy§ila hodnota bytu.

Najomcea a osoby tvoriace jeho domdcnost’ st pavinné umoZnit’ po predchadzajicom ozndmeni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutne] miere vstup do bytu osobe opravneng} vykenavat Odrzbu a opravu,
prenajimatel’ovi, spravcovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regionéineho rozvoja
Slovenskej republiky, prisluiného stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za ufelom GdrZby a opravy, ak opravu alebo adribu
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10.
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12.

nezabezpedi ndjomea, alebo ak ide o opravu aleho fidrzbu spolonych Casti alebo spoloénych zariadeni
bytového domu pristupnych z bytu alebo za Gfelom montd¥e a tdrzby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za uéelom odpodtu nameranych hodndt.

Néijomea nie je opravneny dat’ byt do podnajmu inej osobe.

Najomea nesmie uZivat byt na iny ugel ako je dohodinuty v tejto zmluve.

Najomca a osoby tvoriace jeho domécnost su povinné dodrziavat Domovy poriadok. Nijomca
zaroveli prehlasuje, #e ku diiu vzniku ndjmu bol s Domovym poriadkom riadne oboznameny.
Néjomea berie na vedomie, Ze poruovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat' za
hrubé porugenie tejto zmluvy najomcom, ktoré zakladd vypovedny dévod podfa €lanku VII bodu 2
odsek 3 tejto zmluvy.

N4jomea v plnom rozsahu zodpovedd za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnej
ochrane a o bezpecnosti a ochrane zdravia.

Najomca si zabezpe&i sim akykol'vek druh poistenia bytu na svoje ndklady.

Néjomea neméa prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemdze zriadit' nafi zdloZné pravo ani
inak tento majetok zatazit

Prenajimatel’ nezodpovedé za majetok najomcu nachadzajlici sa v predmete ndjmu. Néjomca sa
zaviizuje, Ze si zabezpedi poistenie veci vnesenych do predmetu najmu vo viastnom mene a na viastné
naklady.

Néjomea nesmie na plast bytového domu a okné pripdjat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné sGpravy, vonkaj$ic Zallzie, suSiaky, pristresky. V pripade, Ze prenajimatel
zisti porugenie tejto povinnosti mdze uplatnit’ voti ndgjomeovi zmbuvnt pokutu minimalne vo vyske
sposobenej $kody a vyzvat najomeu, aby naruseny objekt bytového domu dal do pdvodného stavu.

Clanok VIL
Skondenic najmu

Nijom bytu sa skonéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Najom bytu mozno ukondit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby néjmu:

e pisomnou dohodou zmluvnych strén,

e pisomnou vypovedou prenajimatela zdbvodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obdianskcho
zakonnika,

e pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a z ddvodu hrubého porudenia tejto zmluvy ndjomecom

* pisomnou vypoved'ou ndjomeu aj bez uvedenia dovodu

e najomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatefa na iné tdely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace

e jec potrebné zdovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemoZno
uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt alebo dom
najmenej podas Siestich mesiacov uzivat. .

Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym dnom nasledujiiceho kalendarneho mesiaca

po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

Najneskor v defi skon¢enia nagjmu je ndjomca povinny protokoldrne odovzdat' prenajimatelovi byt,

vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.




5.

7.

Néajomeca sa zaviizuje zaplalit' prenajimatelovi zmluvnt pokuatu vo vyike 10,00 € (slovom desat’ Eur)
za kaZdy deii omegkania so splnenim povinnosti uvedencj v bode 4. tohto ¢lénku a to bez ohladu na
zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuly narok prenajimatela na
ndhradu skody v plnej vyike.

Ak najomca odovzda prenajaty byt v pokodenom slave, je povinny spdsobené $kody v dojednanom
termine odstranit na vlastné ndklady. Ak si tito povinnost nespini bud(l spdsobené Skody
oshidstranené prenajimatel'om na néklady najomeu.

Najomea po ukondeni ngjmu nema prava na bytovil nihradu,

Clanok VIIE,
Zavereéné ustanovenin

1. Tato zmluva nadobida platnost’ driom jej podpisania zmbuvnymi stranami a Géinnost” dnom
15.05.2024, nie viak skor ako ditom nasledujiicim po dni jej zvergjnenia na webovom sidle
prenajimatela,

2. Tdto zmluva je povinne zvergjfiovana podl'a § Sa zikona & 2112000 7.z o slobodnom pristupe
k informdciam a o zmene a doplneni niektorych zakonav v znend neskor$ich predpisov.

3. Pisomnosti podla tejlo zmluvy sa dorucujl na adresy zmiuvnych stedn, uvedend v zahlavi tejto
zmhuvy alebo na takil ind adresu, ktort dana zmluvnd strana pisomne ozndmila druhe) zmbuvne)
strane v sdlade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povaZuji za doruéené ditom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaZuji za doruéené aj ditom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo diiom vréienia pisomnosti odosiclatel'ovi z dévoedu nepritomnosti
adresata alebo inak zmareného dorudenia (napr. adresat nezndmy, adresat si zasielku nevyzdvihol
v odbernej lehote).

4. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravaje pristudnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika, zakona €. 443/2010 Z. 7., vieobecne zdviznymi nariadenim obcee Trhova
Hradska €. 1/2023 o podmienkach prenajimania obecnych ndgjomnych bytov v obei Trhovej
Hradskej (d’alej ako ,,VZN €. 1/2023%} a ostatnymi siivisiacimi platnymi pravoymi predpismi SR.

5. Zmeny a dopl nky k tejto zmluve m&Zu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stan(l jej
sicastou.

6. Uzavretim tejto zmiuvy sa zruiuje najjomny vztah medzi doteraj$im prenajimatelom a najomcom.
Zavizky vzniknuté z predchadzaiticeho vzt'ahu nezanikaj.

7. Téato zmluva obsahuje doverné informécie a osobné Gdaje v zinysle zdkona & 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych (dajov a o zmene a doplneni nickiorych zakonov v zneni neskorich predpisov.
Zmliuvné strany st povinné nakladaf s osobnymi Gdajmi v zmysle ustanoveni tohto zakona a
pouzit’ ich iba pre (ely stanovené touto zmiuvou.

8. Zmluvné strany si navzajom bert na vedomie spracovanie ich osobnych Gdajov uvedenych v tejto
zmluve v zmysle zdkona & 18/2018 7. 7. © ochrane osobnych dajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor§ich predpisov, a to na Olely evidovania, predloZenia
prislunym organom a organizacidm, kioré budid o tejto zmiuve a na zaklade tejto zmluvy
rozhodovat’ alebo overovat’ jej Gdaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouzité tieto osobné Gdaje:
meno, priezvisko, rodné priezviske, datum narodenia, rodné &islo, trvalé bydlisko, Statna
prisludnost’. Sthlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmiuve,



9. Téato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomea.

10. Zmluvné strany si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalend a na znak
stihlasu ju viastnorugne podpisali, prigom zmluyvné strany vyhlasuju, Ze obsah tejto zmluvy plne
zodpoveda ich skutodnej véli, ktort prejavili slobodne, vaine, uréite a zrozumitelne bez omylu,
bez akéhokol'vek psychického lebo fyzického nattaku.

I'l. Neoddelitenou stiastou tejto zmluvy je;

Priloha €. 1- Vypoctovy list

V Trhovej Hradskej, dria: 15.05.2024 V Trhovej Hradskej, dia: 15.05.2024

Prenajimaterl : Ndjomea:

Anna Borirosovi

starost% ce Trhova Hradska




