ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena v zmysle § 685 zdkona €. 40/1964 Zb. Obé&iansky zadkonnik v zneni neskor§ich predpisov (dalej ako
»Obciansky zékonnik™) a v sulade so zakonom &. 44372010 Z. 7. o dotacidch na rozvo] byvania a o socialnom byvani
v znent neskorgich predpisov (dalej ako ,,zdkon
& 443/2010 7. 2.9
Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Obec Trhova Hradska

Sidla: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradska

ICO: 00305766

Zasttipenie: Ing. Gergely Tordk - starosta obce

Bankové spojenie: SK 17 0200 4006 00609 2162 3122, pob. Dunajska Streda

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

a
Najomea :
Meno a priezvisko: Krisztina Bothova
Trvalé bydlisko: Skolska 1128/9, 930 13 Trhové Hradska

Narodeny:

(Falej len ako ,,ndjomeca™)

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vylugnym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajlicej sa v katastralnom tzemi Trhovd
Hradské, obec Trhova Hradska, okres Dunajska Streda, stavby - bytovy dom 5 b,j. na ulici Skolska

&. 1128, &islo bytu 6 - trojizbovy, postavenej na parcele registra “C*, &islo parcely 37521 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 386 m? (d'aiej ako ,,bytovy dom®).

Clanok HIL
Predmet a héel najmu

1. Prenajimatel tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava najomcovi na dodasné
uz{vanie byt & 6-trojizbovy, nachadzajici sa na 2. NP - nadzemnom podlazi bytového domu (d'alej
ako ,,byt* alebo ,,predmet najmu™), njjomea toto uZivanie prijima a zavizuje sa platit’
prenajimatel’ovi dohodnuté ndjjomné a platby za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2. Celkovd podlahovad plocha bytuje 58,80 m2.

3. Byt pozostava z nasledovnych miestnosti: predsied 9,25 m2, izba 11,70 m2, obyvacia izba s
kuchyfiou 17,20 m2, izba 12,25 m2, kOpelna s WC 5,25 m2, balkon 3,15 m2, t.]. celkom 58,80 m2
+ spoloéné priestory




4. Zariadenie bytu tvorf: kuchynska linka s dresom a batériou, elektricky spordk, digestor, laminatova

1.

parketa, keramickd dlazba v kiapelni a WC, obklad do vy3ky 2,0 m, vafia, umyvadlo a batéria
Zivotnost zariadeni bytu je nastedovny:

+  Kuchynska linka ~ 20 rokov

» elektricky sporak — 15 rokov

* vaila, umyvadlo, WC - 15 rokov

* batéria — 10 rokov

e laminatova parketa — 15 rokov
V pripade zniCenia vybavenia bytu pre touto dobou je ndjomca povinny si zaobstarat’ ndhradu na
vlastné ndlklady, bez naroku na nihradu tychto nakladov.
Ndjomca ma popri prave uzivat’ byt, aj pravo uzZivat’ spoloéné priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj poZival plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
Nijomca ma pravo vyuzivat’ predmet najnu len za ielom byvania.
Zoznam o0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu (d'alej ako ,,0soby tvoriace domacnost’ ndjomeu™):

e Lia Edua Kovics, na o :

Najomca je povinny bezodkladne najneskor do troch pracovnych dni ozndmit prenajimatel’ovi
zmenu 0s6b tvoriacich jeho domacnost’. PoruSenie tejto povinnosti sa bude povazovat' za hrubé
poruSovanie povinnosti ndjomeu, ktoré zakiadd vypovedny dévod podla § 711 odsek 1 pism. d)
Obgianskeho zdkonnika.
O odovzdani a prevzati predmetu n4jmu bude spisana zapisnica, ktorej siastou je aj opis stavu bytu
a jeho prisluSenstva v den odovadavania bytu ndgjomcovi.

Clanok IV.
Doba najmu

Tate zmluva sa uzatvara na dobu urgitd a to od 15.07.2024 do 14.07.2027.

Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodriani podmienok
uvedenych v tejto zmluve a v zakone €. 443/2010 Z. z. O moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy o
ndjme bytu bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred ukonenim najmu
bytu. Ndjomca musi prenajimatela o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu poZiadat’ najmenej
60 dni pred ukonCenim ndjmu bytu ato dorudenim pisomnej Ziadosti na Obecny Urad v Trhovej
Hradskej spolu s prislusnymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované
uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, inak ndjom bytu konéf ditom uplynutia dohodnutej doby najmu.
Podmienky v novej zmluve o nijme bytu mézu byt" dohodnuté aj inak, ake st ustanovené v tejto
zmluve.

Clinok V.
Najomné a ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Vyska ndjomného je stanovend v shlade s Opatrenim MF SR & 01/R/2008 o regulécii cien najmu
bytov v zneni opatrenia MF SR z 25, septembra 2008 &, 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
2011 ¢ OW/R/2011 (dalej ako ,Opatrenic MF SR & 01/R/2008¢) aio na sumu vo vyke
220,36 €/mesacne.




10.
11.

Néjomea je povinny uhrddzat’ ndjomné spolu so zdlohovymi platbami mesaéne vopred a to vidy do
20-teho diia kalenddrneho mesiaca predchadzajiiceho kalenddrnemu mesiacu, za ktory sa najomné
hradi, a to na bankovy et prenajimatela, vedeny v banke vUB a.s., poboc¢ka Dunajska Streda ,
Cislo udtu: SK 17 0200 0600 0009 2162 3122,

Ak najomea nezaplati ndjomné alebo tihradu za pinenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi droky z omeskania vo vyske 0,3 % za kaZzdy
dett omegkania,

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vy$ku ndjomného afebo zalohovych platieb
v pripade, ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujiice pre vypodet ndjomného alebo zélohovych platieb
(napr. zmena Opatrenia MF SR & 01/R/2008 o reguldcii cien najmu bytov, zmena cenavych
predpisov tykajicich sa pineni poskytovanych s uZivanim bytu, zmena v potte byvajlicich oséb
vbyte, zmena rozsahu plneni poskytovanych s uZivanim bytu a pod) ato od prvého dfia
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutodnosti, ktord zaklad4 pravo prenafimatela na
vykonanie zmeny.

Néjomca zloZil na Glet prenajimatela zabezpeku vo vyske 908,58 €, slovom devitstoosem eur
pitdesiatosem centov.

Zabezpeka sliZi na zabezpedenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych tihrad spojenych s
uzivanim bytu a nepokodzovania uzivaného bytu. V silade s Gi&efom, na ktory je zabezpeka uréena,
Je prenajimatel’ opravneny tiito pouZit' v defi (a to aj po skonéeni najmu), v ktory sa ndjjomca dostal
do omeSkania so splnenim finan&ného naroku prenajimatela.

V pripade, Z¢ vySka zabezpeky poas trvania najmu klesne pod sumu uvedeni v bode 7. tohto
¢lanku z dévodu jej pouZitia prenajimatefom v sulade s bodom 9. tohto &lanku, je ngjomea tito
povinny dopinit’ na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vysky uvedengj v bode 7. tohto
¢lanku a to v lehote pétnast’ dni odo dita dorudenia vyzvy prenajimatela.

Poruenie povinnosti ndjomcu zloZit” zibezpeku vo vygke uréenej podla bodu 7. tohto ¢lanku, ako
aj poruSenie povinnosti doplnit’ zdbezpeku podla bodu 10. tohto &ldnku, zmluvné strany povazujd za
podstatné porusenie povinnosti ndjomeu, ktoré zaklada vypovedny dévod podla §711 odsek 1 pism.
d) Ob&lanskeho zakonnika.

Po ukondeni ndgjmu bytu prenajimatel’ vrati ngjomcovi zdbezpeku alebo jej nespotrebovanil fast’
a to v Ichote desiatich pracovnyeh dni od posiedného vyiétovania zdlohovych platieb v zmysle bodu
4. toto ¢lénku, nie viak skor ako budi odstranené vietky $kody na predmete najmu v zmysle bodu 6.
¢lanku VIL tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 8. a 11. tohto &lanku zostédvajli G¢inné aj po uplynuti doby najmu.

Na zabezpe€enie ndjomného md prenajimatel’ nehnutePnosti zalo#né pravo k hnuteFnym veciam,
ktoré su na prenajatej veci a patria ngjomcovi alebo osobam, ktoré sa s nim v byte zdrZiavaji
a vynimkou veci vyla€enych z vykonu rozhodnutia, Ak sa najomca stahuje alebo ak sa odstrafiuji
veci, naprick tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpedené, mdze prenajimatel’ zadrzat veci
na vlastné nebezpetenstvo, do dsmich dni viak musi Ziadat' o stipis osobou poverenou sidom, alebo
musi veci vydat’. Osobou poverenou stiidom mézZe byt aj stidny exekiitor.




Clanok VI
Priva a povinnosti zmluvnych stran

I. Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané uZivanie.

2. Néajomca prehlasuje, ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehliadku bytu,
prifom ndjomea vyhlasuje, Ze sa obozndmil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.

3. Néijomca je povinny:

- uZivaf’ byt, spoloéné priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

- pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpedujiice
ostatnym najomcom vykaon ich prav,

- reSpektovat’  susedské prava a bezpeénost, najmid vyli¢it uZivanie bytu spdsobom
obtazujlcim inych ndjomeov (napr. nadmernd hluénost, atd’.),

- vyladit” uZivanie bytu spdsobom obtaZujicim inych ndjomcov (napr. nadmermné hlucnost,
atd’.),

- vyldéit' v byte a v bytovom dome skladovanie horfavych, vybusnych, toxickych alebo
inych nebezpeénych latok a nebezpeéného odpadu a nakladanie s otvorenym ohfiom,

- v spoloénych Eastiach a zariadeniach bytového domu neskladovat’ Ziadne vecl.

- vykonavat' na vlastné naklady vietky drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim
a vietky obvyklé udrZiavacie prace vzmysle nariadenia & 87/1995 Z. z ktorym sa
vykonavaji nicktoré ustanovenia Obégianskeho zikonnika; pri poruSeni tejto povinnosti mb¥e
prenajimatel vykonat’ opravy a idrZzbu bytu na niklady ndjomcu,

~ odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaj(; ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni nijomcu zdvady a
podkadenia odstranit’ a pozadovat’ od najomecu nahradu,

- bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ vykonanie tychio oprav a inych nevyhnutnych oprav. Ak ndjomca
nesplni tieto povinnosti, zodpovedd prenajimatelovi za Skody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,

- potinat’ si tak, aby nedochéadzalo ku Skoddm na predmete najmu. V pripade, ak hrozi na
predmete najmu Skoda alebo ak uZ 3koda bola na predmete nijmu spdsobend, ndjomca je
povinny bez zbytoéného odkladu vykonat' vhodné opatrenia na odvritenie nebezpeenstva
vzniku 3kody alebo zmiernenie jeho nasledkov,

- bez zbytoéného odkladu informovat’ prenajimatela o vzniku $kody alebo o hrazbe vzniku
Skody na predmete ndjmu,

- bez zbytotného odkladu pisomne oznamit prenajimatefovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujicej v byte vtedy, ak tento pobyt presidhne 30 za sebou iducich kalendarnych dni.

4. Nijomca nesmie vykondvat’ stavebné Opravy ani inli podstainii zmenu v byte bez pisomného siihlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’ sa nezavizuje uhradit’ ndjomcovi naklady
vynaloZené na stavebné Opravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skondeni doby nijmu ani na
thradu protihodnoty toho, o €o sa zvy3ila hodnota bytu.

5. Najomca a osoby tvoriace jeho domdacnost s povinné umoZnit’ po predchddzajiicom ozndmeni, na
nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnenej vykondvat ddrZbu a opravu,

e




10.

11

12,

13.

prenajimatelovi, spravcovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlncho rozvoja
Slovenskej republiky, pristuiného stavebného dradu a inych kontrolnych orgédnov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za lelom GdrZby a opravy, ak opravu alebo tUdrzbu
hezabezpedi ndjomea, alebo ak ide o opravu alebo Gdribu spolocnych Casti alebo spolonych zariadeni
bytového domu pristupnych z bytu alebo za ttelom monté¥e a adrzby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte afebo za ti¢elom odpogtu nameranych hodnét.

Ndjomea nie je opravneny dat’ byt do podnajmu inej osobe.

Najomca nesmie uZivat’ byt na iny (el ako je dohodnuty v tejto zmluve.

Négjomca a osoby tvoriace jeho domécnost’ si povinné dodriavat Domovy poriadok. Njomca
zaroved prehlasuje, Ze ku ditu vzniku najmu bol s Domovym poriadkom riadne oboznidmeny.,
Najomca berie na vedomie, e poruSovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povazovat’ za
hrubé porusovanie povinnosti ndjomeu, ktoré zaklada vypovedny dévod podla §711 odsek 1 pism. d)
Obcianskeho zakonnika.

Najomca v plnom rozsahu zodpovedd za dodriavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnc
ochrane a o bezpetnosti a ochrane zdravia.

Najomca si zabezpeti sam akykol'vek druh poistenia bytu na svoje naklady.

. Néjomca nemd prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu, nemédZe zriadit nait zdlozné pravo ani

inak tento majetok zatazit.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu nachidzajici sa v predmete nijmu. Ndjomea sa
zaviizuje, Ze si zabezpedi poistenic veci vnesenych do predmetu ndjmu vo vlastnom mene a na vlastné
naklady.

Ndjomca nesmie na pld3t bytového domu a oknd pripajat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné stipravy, vonkajsie Zaltzie, susiaky, pristresky. V pripade, ¢ prenajimatel
zisti poruSenie tejto povinnosti méZe uplatnit’ voéi najomcovi zmluvna pokutu minimélne vo vyske
sposobenej Skody a vyzvat najomcu, aby narueny objekt bytového domu dal do povodného stavu.

Clinok VIL
Skonéenie najmu

Néjom bytu sa skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najom bytu mozno ukongit aj pred uplynutim dohodnutej doby négjmu:

* pisomnou dohodou zmluvnych stran,

* pisomnou vypovedou prenajimatela zdévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obéianskeho
zakonnika,

¢ pisomnou vypoved'ou ndjomcu aj bez uvedenia dévodu

* ndjomca vyuZziva byt bez stihlasu prenajimatela na iné uéely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace

* je potrebné z dévodu vergjného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom
najmenej pocas §iestich mesiacov uZivat',

Vypovednd lehota je tri mesiace a zagina plyn(t’ prvym ditom nasledujiceho kalendarneho mesiaca

po jej doruceni druhej zmluvnej strane.




Najneskér v defl skontenia ndjmu je ndjomea povinny protokolarne edovzdal’ prenajimatelovi byt,
vritane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s pribliadeutim na obvyklé opotrebovanie,

Néajomea sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi zmhuvad pokutu vo vyike 10,00 € (slovom desat Eur)
za kazdy deil omeskania so splnenim povinnosti uvedengj v bode 4. tohto ¢lanku a to bez ohladu na
zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatela na
nahradu 3kody v plnej vyske.

Ak najomca odovzda prenajaty byt v poskodenom stave, je povinny spdsobené $kody v dojednanom
termine odstranit’ na vlastné naklady. Ak si thto povinnost nesplni budii spdsobené $kody
osfidstranené prenajimatelom na ndklady ndjomcu.

Néjomca po ukonceni nagjmu nema prava na bytovil nahradu.

Clanok VIIL
Zaverefné ustanovenia

1. Téato zmluva nadoblda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a (innost” dfiom
15.07.2024, nie v3ak skér ako dilom nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

2. Této zmluva je povinne zverejiiovand podfa § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplnent niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

3. Pisomnosti podl'a tejto zmluvy sa dorudujii na adresy zmluvnych stran, uvedené v zahlavi tejto
zmiuvy alebo na tak( inh adresu, kiord dand zmluvna strana pisomne oznamila druhej zmluvnej
strane v stilade s tymio bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazuji za doruéené dfiom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Plsomnosti sa povazuj za dorudené aj ditom odmietnutia
prevzatia pisomnostt alebo dfiom vrédtenia pisomnosti odosielatel'ovi z dévodu nepritomnosti
adresdta alebo inak zmareného dorucenia (napr. adresdt neznamy, adresét si zasiclku nevyzdvihol
v odbernej lehote).

4. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztf'ah spravuje prislud$nymi ustanoveniami
Obéianskeho zdkonnika, zdkona &. 443/2010 Z. z., v8eobecne zaviznymi nariadenim obce Trhova
Hradské €. 1/2023 o podmienkach prenajimania obecnych ndjomnych bytov postavenych z
prostriedkov SFRB v obci Trhovej Hradskej(d"alej ako ,,VZN &. 1/2023%) a ostatnymi
sltvisiacimi platnymi pravnymi predpismi SR,

5. Zmeny a doplnky k tejto zmluve mbZu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stanti jej
stcastou.

6. Uzavretim tejto zmluvy sa zruduje njjomny vztah medzi doteraj$im prenajimatelom a ndjomcom.
Zavézky vzniknuté z predchadzajiiceho vzt'ahu nezanikaju.

7. Tato zmluva obsahuje déverné informacie a osobné Gdaje v zmysle zakona ¢ 18/2018 Z. z o
ochrane osobnych Gdajov a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov.
Zmluvné strany st povinné nakladat’ s osobnymi Gdajmi v zmysle ustanoveni tohto zdkona a
pouZit’ ich iba pre iéely stanovené touto zmluvou.

&  Zmluvné strany si navzdjom davaju sthlas so spracovanim ich osobnych tdajov uvedenych v
tejto zmluve v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, a to na ulely evidovania, predioZenia
prislusnym organom a organizdciam, ktoré budd o tejto zmluve a na zéaklade tejto zmluvy

w



rozhodovat” alebo overovat’ jej tdaje. Pri spisani tejio zmluvy boli pouZité tieto osobné Odaje:
meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, trvalé bydlisko, §tatna
prislusnost’, Sahlas je vyjadreny podpismi zmluvaych stran na tejto zmluve,

9. Téo zmluva sa vyhotovuje vdvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdri
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie néjomea.

10. Zmluvné strany si tito zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena a na znak
stihlasu ju viastnorutne podpisali, pri¢om zmluvné strany vyhlasujt, Ze obsah tejto zmluvy plne
zodpoveda ich skutoénej v8li, ktort prejavili slobodne, vézne, uréite a zrozumitelne bez omylu,
bez akéhokol'vek psychického lebo fyzického natlaku.

I1. Neoddelitenou siiast’'ou tejto zmluvy je:

Priloha &. 1 - Vypoltovy list

V Trhovej Hradskej, dita: 15.07.2024 V Trhovej Hradskej, dita: 15.07.2024

Prenajimatel’ : Najomea:

Krisztina Bothova




