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ZMLUVA O NAIME BYTU

uzatvorend v zmysle § 685 zdkona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zikonnik v zneni neskordich predpisov (dalej ako
»Obciansky zakennik™) a v stilade so zakonom &. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskordich predpisov (dalej ako ,zakon
& 44372010 7. 2.
Clanok L.
Zanlovué strany

Prenajimatel

Obchodné meno: Obec Trhova Hradska

Sidlo: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradska

ICO: 00305766

Zastipenie: Ing. Gergely Torok, starosta obee

Bankove spojenie: SK 17 0200 000G 0009 2162 3122, pob. Dunajskd Streda

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

a

Najomea :

Meno a priezvisko: Csidlleova Jarmila

Trvalé bydlisko: Hlavna 111/45, Trhova Hradska
Narodeny: ;

(dalej len ako ,ndjomca

Clanok I1,
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajiicej sa v katastralnom tzemi Trhova
Hradskd, obec Trhova Hradskd, okres Dunajské Streda, stavby - bytovy dom 12 b.j. na ulici Hlavna

¢. 111745, &islo bytu 8 — dvojizbovy, postavenej na parcele registra “C¥, &islo parcely 164/3 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 571 m? (d’alej ako ,,bytovy dom™).

Clanok 1IL.
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdva ndjomcovi na dodasné
uZivanie byt ¢. 8- dvojizbovy, nach&dzajici sa na 3. NP - nadzemnom podlaZi bytového domu
(dalej ako ,,byt™ alebo ,,predmet nijmu“), ndjomcea toto uZivanie prijima a zavizuje sa platit’
prenajimatelovi dohodnuté najomné a platby za pinenia poskytované s uZivanim bytu.

2. Celkova podiahova plocha bytuje 47,38 m2,

3. Byt pozostiva z nasledovnych miestnosti: predsiefi 6,32 m2, kiipelna +WC 5,74 m2, izba 12,92 m2,
obyvacia izba s kuchyfiou 22,40 m2, t.j. celkom 47,38 m2

4. Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka so zabudovanym elektrickym spordkom znagky INDESIT,
samostatné ustredné kirenie a zdsobnik vody znatky “PROTHERM ELEKTROKOTOL RAJA +
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[00 | ZASOBNIK vODY PROTHERM”, samostatny merad studenej vody, keramické umyvadlo,
akryldtova vara, kombj WC
Zivotnost zariaden; bytu je nasledovny:

*  Kuchynska tinka drevens - 20 rokoy

¢ clekiricky sporik — 15 rokov

*  PROTHERM ELEKTROKOTOL RAJA - 15 rokov

*  Zasobnik vody PROTHERM 1001~ 15 rokov

¢ keramicke umyvadio, akrylitova vatta, WC kombi — 15 rokov
V pripade zni¢enia vybavenia bytu pre touto dobou je najomca povinny si zaobstarat nahrady na
vlastné naklady, bez naroku na nahrady tychto nikladov,
Néjomca ma popri prave uzjvat byt, aj pravo usivat spologné priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj poZivat' pinenia, ktorych poskytovanie je spajené s uZivanim bytu,
Néjomea ma pravo vyuzivat predmet ndjmu len za téelom byvania.
Zoznam os6b tvoriacich domdcnost najomeu {alej ako »0s0by tvoriace domdcenost” ndjomen®):

Néjomea je povinny bezodkladne najneskdr do troch pracovnych dni oznamit prenagimatelovi
zmenu 0sbb tvoriacich jeho domicnost’ Porusenie tejto povinnosti sa bude povaZovat za hrubé
porusenie tejto zmluvy ngjomeom, ktoré zaklada vypovedny dévod podPa élanku VI bodu 2 adsek
3 tejto zmluvy,

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu bude spisana zapisnica, ktorej stcast'ou je aj opis stavu byty
a jeho prisluenstva v deft odovzdavania bytu ndjomcovi.

Clanok 1V,
Doba ndjmu

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd a to od 15.05.2024 do 14.05.2027.

Ndjomeca md privo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri_ dodrZani podmienok
uvedenych v tejto zmluve a v zdkone & 443/2010 Z. 7. O moZnosti opakovaného uzavretia zm| uvy o
nijme bytu bude prenajimatel’ informovat’ najomeu minimalne i mesiace pred ukoncenim ndjmu
bytu. Ndjomca musi prenajimatel’a o opakované uzatvorenic zmluvy o ndjme bytu poziadal najmencj
60 dni pred ukongenim ndjmu bytu ato dorudenim pisomnej Ziadosti na Obecny drad v Trhovej
Hradskej spolu s prislusnymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenic Jjeho priva na opakované
uzatvorenie zmluvy o najme bytu, inak ndjom bytu kon&i diiom uplynutia dohodnutej doby najmt,
Podmienky v novej zmluve o ndjme bytu mézu byt' dohodnuté aj inak, ako sa ustanovené v tejto
zmluve,

~ Clinok V. _
Najomné a ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Vy8ka najomného je stanovena v stlade s Opatrenim MF SR &. 01/R/2008 o reguldcii cien najmu
bytov v znenf opatrenia MF SR z 25, septembra 2008 & 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
2011 & 01/R/2011 (dalej ako ,Opatrenie MF SR & O1/R/2008) ato na sumu vo vyske
173,52 €/mesaine.
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Néjomeca je povinny uhradzat ndjomné spolu so zalohovymi platbami mesaéne vopred a to vZdy do
20-teho diia kalenddrneho mesiaca predehddzajiceho kalenddrnemu mesiacu, za ktory sa nijomné
hradi, a to na bankovy et prenajimatela, vedeny v banke VUB as., pobodka Dunajské Streda ,
Cislo uétu: SK 17 (200 0000 0009 2162 3122,

Ak n3jomca nezaplati ndjomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi Groky z omeskania vo vyske 0,3 % za kazdy
defl omekania.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ vyiku ngjomného alebo zilohovych platieb
v pripade, ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujice pre vypocet najomného alebo zalohovych platich
(napr. zmena Opatrenia MF SR & 01/R/2008 o regulacii cien ndgjmu bytov, zmena cenovych
predpisov tykajucich sa plneni poskytovanych s uZivanim bytu, zmena v poéte byvajicich osdb
v byte, zmena rozsahu plneni poskytovanych s uZivanim bytu apod) ato od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutolnosti, ktorda zakladd prdvoe prenajimatela na
vykonanie zmeny.

Najomca zloZil na tiet prenajimatela zabezpeku vo vyske 737,46 €, slovom sedemstotridsat’sedem
eur Styridsat’Sest’ centov.

Zabezpeka sliZi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad spojenych s
uZivanim bytu a nepoSkodzovania uZivaného bytu. V silade s ielom, na ktory je zdbezpeka uréend,
je prenajimatel’ so stthlasom najomcu oprivneny tito pouZit’ v defi (a to aj po skonéeni ndjmu), v
ktory sa najomca dostal do omeskania so splnenim finanéného naroku prenajimatela.

V pripade, Ze vySka zdbezpeky pofas trvania ndjmu klesne pod sumu uvedent v bode 7. tohto
élanku z dévodu jej pouzitia prenajimatel’om v silade s bodem 9. tohto €lanku, je ndjomca tito
povinny doplnit’ na zaklade pisomnej vyzvy prengjimatela do vysky uvedenej v bode 7. tohto
clanku a to v lehote pitnast’ dof odo diia dorudenia vyzvy prenajimatela.

PoruSenie povinnosti ndjomeu zloZit' zdbezpeku vo vyske urtenej podla bodu 7. tohto &ldnky, ako
aj porudenie povinnosti dopinit’ zdbezpeku podla bodu 10. tohto &lanku, zmluvné strany povazujd za
hrubé porusenie tejto zmiuvy ndjomcom, ktoré zaklada vypovedny dévod podia ¢ldnku VII bodu 2
odsek 3 tejto zmluvy.

Po ukonfeni najmu bytu prenajimatel’ vrati ndjomcovi zabezpeku alebo je] nespotrebovann Cast’
a to v lehote desiatich pracovnych dni od posledného vytictovania zdlohovych platieb v zmysie bodu
4. toto €lanku, nie viak skér ako budi odstranené vietky Skody na predmete ndjmu v zmysle bodu 6.
élanku VH. tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 8. a 11. tohto €lanku zostdvaji udinné aj po uplynuti doby najmu.

Na zabezpedenie najomného ma prenajimatel nehnutelnosti zaloZné pravo k hnute'nym veciam,
ktoré st na prenajatej veci a patria najomcovi alebo osobdm, ktoré sa s nim v byte zdrZiavaja
a vynimkou vect vylidenych z vykonu rozhodnutia. Ak sa nijomca stahuje alebo ak sa odstrafiuju
veci, napriek tomu, Ze najomné nie je zaplatené alebo zabezpedené, mdze prenajimatel’ zadrzat’ veci
na vlastné nebezpedenstvo, do dsmich dni viak musi Ziadat’ o stpis osobou poverenou stidom, alebo
must veci vydat'. Osobou poverenou sudom moZe byt” aj stidny exekltor. |

Clanok VL
Prava a povinnosti zmluvnych strin




Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi byl v stave spdsobilom na dojednané uzivanie.
Nijomca prehlasuje, Ze prenajimatel mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehliadku bytu,
pricom ndjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie,
Najomca je povinny:
- uzivat’ byt, spolodné priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne poZivat' plnenia,
ktorych poskylovanie je spojené s uzivanim bytu,
- pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorile prostredie zabezpedujice
ostatnym najomcom vykon ich prav,
- refpektoval’  susedské prava a bezpecnost, najmi# vyl(icit vZivanic bylu spdsobom
obt'aZujicim inych ngjomcov (napr. nadimernd hluénost, atd’.),
- vyligit” uZivanie bytu sposobom obtaZujlcim inych ndjomcov (napr. nadmerna hlucnost,
atd’.),
- vyligit’ v byte a v bylovom dome skladovanie horfavych, vybuinyeh, toxickych alebo
inych nebezpeénych tatok a nebezpecného odpadu a nakladanie s olvorenym ohitom,
- v spoloénych Eastiach a zariadeniach bytového domu neskladoval’ Ziadne vect,
- vykondvat’ na vlastné ndklady vetky drobné opravy v byte svisiace s jebo uZivanim
a vietky obvyklé udrZiavacic prace vzmysle nariadenia & 87/1995 Z. z ktorym sa
vykonavaji nicktoré ustanovenia Obé&ianskeho zikonnika; pri poruseni tejlo povinnosti mze
prenajimatel’ vykonat’ opravy a GdrZbu bytu na naklady nijomeu,
- odstranit’ zavady a po$kodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaj(; ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni nijomcu zdvady a
poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomceu nahradu,
- bez zbytoéného odkladu oznamif prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré méa vykonat
prenajimatel  a umo#nit’ vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav. Ak najomca
nespini  tieto povinnosti, zodpoveda prenajimatelovi za §kody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,
- podinat’ si tak, aby nedochddzalo ku skodam na predmete ngjmu. V pripade, ak hrozi na
predmete ndjmu $koda alebo ak uZ 3koda bola na predmete ndymu spdsobend, ndjomea je
povinny bez zbytoéného odkladu vykonat’ vhodné opatrenia na odvritenic ncbezpetenstva
vzniku Skody alebo zmiernenie jeho nasledkov,
- bez zbyto&ného odkladu informovat’ prenajimatela o vzniku dkody alebo o hrozbe vzniku
3kody na predmete nijmu,
- bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmif prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrZujicej v byte viedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou iducich kalenddrnych dni.
N4ijomca nesmie vykonévat' stavebné pravy ani ind podstatn(l zmenu v byte bez pisomného sithlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady. Prenajimatel sa nezavizuje uhradit ngjomcovi naklady
vynaloZené na stavebné (ipravy alebo na iné podstatnié zmeny bytu a po skonéeni doby ndjmu ani na
hradu protihodnoty toho, o €o sa zvySila hodnota bytu.
Nijomea a osoby tvoriace jeho domacnost st povinné umozZnit’ po predchadzajlicom oznameni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnengj vykonavat idrzbu a opravu,
prenajimatelovi, spravcovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky, prislus$ného stavebného Oradu a inych kontrolnych orgénov s ciefom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za UGéelom 0drZby a opravy, ak opravu alebe ddrZbu
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nezabezpedi ndjomea, alebo ak ide o opravu alebo Gdrzbu spoloénych ¢asti alebo spolotnych zariadeni
bytového domu pristupnych 2 bytu alebo za (&elom montaze a idrzby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za idelom odpodtu nameranych hodnét.

Ndjomca nie je opravneny dat’ byt do podrdimu inej osobe,

Najomca nesmie uZivat' byt na iny adel ako Je dohodnuty v tejto zmluve.

Nijomca a osoby tvoriace jeho domacnost si povinné dodrZiavat’ Domovy poriadok. Néjomcea
zaroven prehlasuje, 7e ku diiu vzniky naimu bol s Domovym poriadkom riadne oboznameny,
Néjomea berie na vedomie, Ze porudovanic povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat’ za
hrubé poruienie tejto zmiuvy ndjomcom, kloré zaklada vypovedny dévod podfa ¢lanku V11 bodu 2
odsek 3 tejto zmluvy,

Néjomea v pinom rozsahu zodpovedd za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnej
ochrane a o bezpeénosti a ochrane zdravia.

Najomca si zabezpedi sam akykoPvek druh poistenia bytu na svoje ndklady.

Néjomea nema prednostné pravo na kilpu predmetu ndjmu, nemédze zriadit' nait zaloné pravo ani
inak tento majetok zat'azit,

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu nachddzajici sa v predmete ndjmu. Ndjomca sa
zavdzuje, Ze si zabezpedi poistenie veci vnesenych do predmetu najmu vo viastnom mene a na viasiné
naklady.

Najomca nesmie na pla¥t bytového domu a okna pripdjat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné stpravy, vonkajsie Zallzie, susiaky, pristresky. V pripade, Ze prenajimatel’
zisti porudenie tejto povinnosti mde uplatnit’ voéi ndjomeovi zmiuvni pokutu minimalne vo vyske
spbsobenej $kody a vyzvat’ ndjomeu, aby narueny objekt bytového domu dal do povodného stavu,

Clinok VII.
Skon¢enie najmu

Najom bytu sa skon&i uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Néjom bytu mono ukongit' aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu:

*  pisomnou dohodou zmluvnych strén,

* pisomnou vypoved'ou prenajimatela z ddvodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obéianskeho
zakonnika,

* pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a z dévodu hrubého porudenia tejto zmiuvy najomcom

* pisomnou vypoved'ou ndjomeu aj bez uvedenia dévodu

* ndjomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné Ucely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace

* Je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno
uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo dom
najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat.

Vypovedn4 lehota je tri mesiace a zatina plyntt’ prvym diiom nasledujiiceho kalendarneho mesiaca

po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

Najneskér v defi skonéenia nagjmu je ndjomca povinny protokolérne odovzdat prenajimatel'ovi byt,

vrtane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.




5. Néajomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi zmbuvn(l pokutu vo vyike 10,00 € (slovom desat’ Eur)
za kaZdy defi omedkania so splnenim povinnosti uvedene] v bode 4. tohto ¢lanku a to bez ohf'adu na
zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmbuvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatefa na
nahradu $kody v plnej vyske.

Ak ndjomca odovzda prenajaty byt v poskodenom stave, je povinny spdsobend $kody v dojednanom
termine odstrdnit’ na vlastné naklady. Ak si tGto povinnost’ nesplnf budtt spbsobené Skody
osndstranend prenajiimatelom na naklady ndjomeu,

7.

Najomca po ukondeni nagjmu nemd prava na bytovi ndhradu.

Clianok VIII,
Zivereéné ustanovenia

Této zmluva nadobida platnost diom jej podpisania zmbuvnymi stranami a Géinnost” diom
15,05.2024, nie viak skdr ako diom nastedujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

Této zmluva je povinne zvercjiiovand podfa § 5a zakona & 211/2000 Z.z o slebodnom  pristupe
k informdciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov,
Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doruéuji na adresy zmluvnych stran, uvedené v zahlavi tejto
zmluvy alebo na tak ini adresu, ktorti dand zmluvna strana pisomne oznamila druhej zmluvhej
strane v stilade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povaZujit za dorutené ditom ich prevzatia
druhou zmiuvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaZujl za dorucené aj dilom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo ditom vritenia pisomnosti odosielatel'ovi z dévodu nepritomnosti
adresdta alebo inak zmareného dorudenia (napr. adresit neznamy, adresat si zasielku nevyzdvihol
v odbernej lehote).

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvay vzEah spravuje prisludnymi ustanoveniami
Obdianskeho zikonnika, zdkona &. 443/2010 Z. z., vieobecne zdviiznymi nariadenim obce Trhova
Hradska €. 1/2023 o pedmienkach prenajimania obecnych ndjomnych bytov v obei Trhovej
Hradske] (d’alej ako ,,VZN &. 1/2023%) a ostatnymi siivisiacimi platnymi prdviymi predpismi SR,

. Zmeny a dopl nky k tejto zmluve mdzu byt’ urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stan jej

stcastou.

Uzavretim tejto zmluvy sa zruSuje ndgjomny vzfah medzi doterai$im prenajimatelom a ndjomcom.
Zaviizky vzniknuté z predchadzajiceho vztahu nezanikajit,

Tato zmluva obsahuje ddverné informacie a osobné Odaje v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplnenf nicktorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany st povinné nakladat’ s osobnymi Gdajmi v zmysle ustanoveni tohto zikona a
pouZit’ ich iba pre Gcely stanovené touto zmluvou.

Zmluvné strany si navzajom ber( na vedomie spracovanie ich osobnych Gdajov uvedenych v tejto
zmluve v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnj’/ch udajov a o zmene a dbplnenf
niektorych zakonov v zneni neskor§ich predpisov, a to na 0fely evidovania, predlozenia
prislu§nym organom a organizacidm, ktoré budd o tejto zmluve a na zdklade tejto zmluvy
rozhodovat’ alebo overovat’ jej tdaje. Pri spisan{ tejto zmluvy boli pouZité tieto osobné lidaje:
meno, priezvisko, rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo, trvalé bydlisko, §tatna
prisluinost’. Sthlas je vyjadreny podpismi zmluvnych strdn na tejto zmluve.




9. Tdto zmluva sa vyhotovuje vdvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdr#i
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie ndjomea,

10. Zmluvné strany si tdto zmiuvu preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena a na znak
stihlasu ju vlastnorugne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasujt, e obsah tejto zmluvy plne
zodpoveda ich skutoénej vali, ktortl prejavili slobodne, vaine, uréite a zrozumitelne bez omylu,
bez akéhokol'vek psychického lebo {yzického natlaku.

1. Neoddelitelnou sagastou tejto zmluvy je:

Priloba €. 1- Vypodtovy list

V Trhovej Hradskej, difa: 15.05.2024 V Trhovej Hradskej, dita: 15.05.2024

Prenajimatel Néjomea;

Csilleova Jarmila

\.!




