ZMLUVA O NAJME BYTU

wzatvorend v zmysle § 685 zdkona ¢, 40/1964 Zb, Obitignsky zakonnik v zneni neskosiich predpisov (dalej ako
»Obctansky zakennik™) a v stlade so zékonom &. 443/2000 2. 2z o dotdciach na rozvoj byvania 2 o socialnom byvani

v zneni neskorich pradpisov (dalej ako ,,zakon
CoA430H 2. 2.4
Clanok 1.
Zmluvnd strany

Prenajimatel:

Obchodné meno: Obec Trhova Hralska

Sidlo: Farsky rad 488/1, 93¢ {3 Trhova Hradska

ICo: 00305766

Zastipenie: Ing. Gergely Tdrik, starosta obee

Bankové spojenie: SK 17 0200 0800 05049 2162 3122, pob. Dunajskd Sireda

(dalej ako ,,prenajimatel™)

fl
Najomea :
Meno a priczvisko: Marié Lakatos
Trvalé bydlisko: Hlavna ulica €.111, Trhova Mradska
Narodeny:

(dalej len ako ,,ndjomca®)

Clanok 11.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastralnom {izemi Trhova
Hradska, obec Trhova Hradska, okres Dunajskd Streda, stavby - bytovy dom 12 bj. na wlici Hlavnd
¢. 111/45, &islo bytu & 3 — dvojizbovy, postavenej na parcele registra “C*, &islo parcely 164/3 -

zastavané plochy a nddvoria o vymere 571 m? (dalej ako ,bylovy dom*).

Clénok Il
Predmet a i¢el ndjmu

a

1. Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechiva ndjomeovi na doéasné
uZivanie byt €. 1- dvojizbovy, nachadzajici sa na 2. NP - nadzemnom podlaZi bytového domu
(dalej ako ,,byt* alebo ,,predmet nijmu’), najomea toto uZivanic prijima a zavizuje sa platit’

prenajimatel’ovi dohodnuté najomné a platby za plnenia poskytované s uZivanim bytu.
2. Celkova podiahovd plocha bytu je 49,58 m2.
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3.

4,

Byt pozostiva z nastedovnych miestnosti: izba 12,77 yvacty izba s kuchyiou 21,80 m2,
predsiet 9,39 m2, kapela + WC 5,62 m2, tj. celkom 44,3
Zartadenie bytu tvori; kuchynska linka so zabudovanyii
digestror, rozvody kablovej televizie, samostatné (sir

“PROTHERM ELEKTROKOTOL RAJA + 100 | ZASOHRIK YODY PROTHERM?, samostatny
merad studenej vody, keramicke umyvadlo, akrylatova vada, kombl W¢

Zivotnost’ zariaden; bytu je nastedovny:

gkym spordkom znagky INDESIT,
é kivenie o zdsobnik vody znatky

e Kuchynskd linka drevend - 20 rokov

o elektricky spordk - 135 rokov

*  PROTHERM ELEKTROKOTOL RAJA — 15 rokay

e Zasobnik vody PROTHIERM 1001 - 15 rokov _

e keramické umyvadlo, akryldlovi vaia, WC kombi =15 rokov
V pripade znicenia vybavenia bytu pre touto dobou je ndjaman pavinny si zaobstarat’ ndhradu na
vlastné naklady, bez naroku na ndhradu 1$chto nakladov,
Najomea ma popri préve uZival’ byt, uj pravo wZival spolodnd priestory & zariadenia bylového doma,
ako aj pozivat’ plnenia, ktoryeh poskytovanie je spojené s u2ivaniin bytu,
Ngjomea ma privo vyuZival predmet ndjmu len za adelom hjvinin,
Zoznam 0s0Ob tvoriacich domacnost’ ndjomeu (dalej ako ,osoby tvorinee domsenost ndjomen);

L J SO o |

Néjomea je povinny bezodkladne najneskor do troch pragovayeh dib ozndmit prenajimatelovi
zmenu 0sdb tvoriacich jeho domdcnost’, Porusenie tejlo povinposti sa bude povaZoval' za hrubé
porusenie tejto zmluvy ndjomeom, ktoré zaklada vypovedny ddvod podla élanku VII bodu 2 odsek
3 tejto zmiuvy.
O odovzdant a prevzatl predmetu nijmu bude spisani zapisnica, ktorej sticastou je aj opis stavu bytu
a jeho prislulenstva v deil odovzdavania bytu ndjomcovi.

Clanok IV,
Doba nijmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditii a to od 15.05.2024 do 14.05.2027.

Néjomca ma prdvo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodriani podmienok
uvedenych v tejto zmiuve a v zikone & 443/2010 7. z. O moZnosti opakavandho uzavretia zmiuvy o
najme bytu bude prenajimatel’ informovat’ ndjomeu minimalne tri mesiace pred ukondenim ndj
bytu. Néjomea musi prenajimatela o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bylu poZiadat’ najrmeig
60 dni pred ukonéenim najmu bytu ato dorutenin pisomnej Ziadosti na Obecny (rad v ‘Trhovej
Hradskej spolu s prislunymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované
uzatvorenie zmiuvy o ndjme bytu, inak nagjom bytu konéi difom uplynutia dohodnute] doby ndjmu,
Podmienky v novej zmluve o ngjme bytu mézu byl dohodnuté aj inak, ake st ustanovend v tejlo
zmluve.
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.

Nadjomné a ihrady za ;‘iiii. apojenéd s uzivanim bytu

fm MF SR & O01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu
1§ & 02/R/2008 a opatrenia MIF SR z 1. decembra
= 8ROC O1/R/2008) ato na sumu vo vyske

Vyska ndjomného je stanovend v stlade s
bytov v zneni opatrenia MF SR z 25. septen
2001 & OU/R20IT (dalej ako ,,Opahcﬂiﬁi
180,69 €/mesadne, R
Najomca je povinny vhradzat’ ndjomné sp(lil;i s widlohovymi platbami mesaéne vopred a to vidy do
20-teho diia kalenddrneho mesiaca predchidiajieho kalendarnemu mesiacu, za ktory sa ndjomné
hradi, a to na bankovy et prenajimateli,veds ¥ v banke VUB as., pobolka Dunajskd Streda |
Cislo a&tu: SK 17 0200 0000 0009 2162 3123, -
Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo thrady # ‘plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatefovi troky z omegkania vo vyske 0,3 % za kazdy
defi ome§kania.

Prenajimatel’ je oprivneny jednostranne gmienlf vysku ndjomného alebo zalohovych platieb

v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhodujiice pre vypotet njjomného alebo zalohovych platieb

(napr. zmena Opatrenia MF SR & O1/R/2008 o vegulacii cien najmu bytov, zmena cenovych

predpisov tykajiicich sa plneni poskytovanyeh s uZivanim bytu, zmena v potte byvajlicich osdb

vbyte, zmena rozsahu plneni poskytovanyeh s uZivanim bytu apod) ato ol pryého  dita

kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktord zakladd pravo prenajimatefa na

vykonanie zmeny,

Ndjomea  zloZit  na  Gfet prenajimatels  2ibezpeku vo  vifke 771,72 €, slovom
sedemstosedemdesiatjedna cur sedemdesiatdva centov,

Zibezpeka stz na zabezpedenice platenia dohodnutého ndgjomndho, dohodnutych Ghrad spojenych s
uZivanim bytu a neposkodzovania uZivancho bytu. V salade s Geelom, na ktory je zabezpeka uréend,

Je prengjimatel” so sthlasom ndjomeu opravneny tito pouZit v de (a to aj po skonden{ najmu), v
ktory sa najomca dostal do omegkania so splnenim finanéného naroku prenajimatela.

V pripade, Ze vySka zabezpeky podas trvania ndjmu klesne pod sumu uvedena v bode 7. tohto
Elanku z dévodu jej pouZitia prenajimatelom v silade s bodom 9. tohto lanku, je n&jomca tdato
povinny doplnit’ na zéklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vyiky uvedenej v bode 7. tohto
Clanku a to v lehote patndst’ dni odo dita doruenia vyzvy prenajimatel'a.

Porusenic povinnesti ngjomeu zloZil' zabezpeku vo vyike urdenej podla bodu 7. tohto &lanku, ako
aj poruSenie povinnosti doplnit’ zibezpeku podla bodu 10. tohto &lanku, zmluvné strany povaZuji za
hrubé porudenie tejto zmluvy ndjomcom, ktoré zakladd vypovedny dévod podla élanku VII bodu 2
odsek 3 tejto zmluvy.

Po ukoncent ndjmu bytu prenajimatel’ vrati ndjomeovi zdbezpeku alebo jej nespotrebovant &ast’
ato v lehote desiatich pracovnych dni od posledného vyaétovania zalohovych platieb v zmyste bodu
4. toto Elanku, nie viak skor ako budt odstranené vscllxy Skody na predmete ndjmu v zmysle bodu 6.

¢lanku VI tejto zmtuvy.

Ustanovenia bodov 8. a 11. tohto lanku zostavaj(i G&inné aj po uplynuti doby ngjmu.

Na zabezpetenic ndjomného ma prenajimatel’ nehnutePnosti zalozné pravo k hnutel'nym veciam,
ktoré s na prenajatej veci a patria najomecovi alebo osobdm, ktoré sa snim v byte zdrZiavaji
a vynimkou veci vyliiGenych z vykonu rozhodnutia. Ak sa ndjomea stahuje alebo ak sa odstrafiuji
vecl, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpedene, méZe prenajimatel zadrzat veci
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na vlastné nebezpedenstvo, da Gamieh dnl viak musi Ziwd
musi veei vydat'. Osobou poverenou stidom moZe byt aj il

{' o 50 osobou poverenou sidom, alebo

Clanok V1.
Pritva o povinnosti zmluvageh siedn

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdal’ néjomeovi byt v stave spdsabitom na dojednané uZivante.

2. Najomca prehlasuje, Ze prenajimatel mu pred uzatvorendm tgjio zmluvy umoZnil prehliadku bytu,
pricom ndjomea vyhlasuje, Ze sa obozndmil so stavom by # obhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave spdsobitem no dohovorené uZivanis,

3. Nijomca je povinny:

- uZivat byt, spoloéné priestory a zariadenia bytovéheo domu riadne a riadne poZivat' plnenia,
ktorych poskytovanic je spojend & uZivanim bytu,

- pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom danie vylvorilo prostredie zabezpedujice
oslatnym nidjomeom vykon ich prav,

- refpektoval  susedské prdva o bezpednost, najmll vyl urivanie bytu spdsobom
obCaZujicim inych ndjomeoyv (napr. nadmerna hludpast', ad'),

- vyliCiC wZivanie bytu spbsobom obtaZujicim inyeh adjomcoy (napr. nadmermnd hludnost,
atd’.),

- vyl v byte a v bytovom dome skiadovanie horfavgeh, vybusnyeh, toxickych alebo
inych nebezpednych [atok a nebezpedného odpadu 4 nakladanic $ otvorenym ohiiom,

- v spoloénych Eastiach a zariadeniach bytového domu neskladovat’ Ziadne veci.

- vykondvat na vlastné ndklady vietky drobné opravy v byte slvisiace s jeho uZivanim
a victky obvyki¢ udrZiavacie prace vzmysle nariadenia ¢ 87/1995 7. 7z Klorym sa
vykonavajl niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonntka; pri porudeni tejto povinnosti mdze
prengjimate]’ vykonat opravy a adrzbu bylu na naklady ndjomeu,

- odstranit’ zdvady a pofkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo tf, ktorl s nim byvajis sk aa
tak nestane, ma prenajimatel privo po predehadzajicom upozornent ndjomen zdvady »
poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu nihradu,

- bez zbytotného odkladu oznamif  prenajimatelovi potrebu oprav, ktord md vykopat
prenajimatel’ a umoZait’ vykonanic tychto oprav a inych nevyhnutnyeh opriv. Ak ndjomoes
nesplni tieto povinnosti, zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktord nesplnenim evehilo

povinnosti vznikli,
- podinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodidm na predmete ndjmu. V pripade, ak hrazd na
predmete ndjmu Skoda alebo ak uZ gkoda bola na predmete ndjmu sposobend, ndjomen ji
povinny bez zbyto€ného odkladu vykonat' vhodné opatrenia na odvritenic nebezpedonsiva
vzniku Skody alebo zmiernenie jeho naskedkov,
- bez zbytotného odkladu informovat’ prendjimatela o vzniku $kody alebo o hrozbe vzniku
Skody na predmete najmu,
- bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmil' prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujlicej v byte viedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idGcich kalendarnych dni.

4. Najomca nesmie vykondvat stavebné {ipravy ani int) podstatn(l zmenu v byte bez pisomného siiilasu

prenajimatefa, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’ sa nezavizuje uhradit ndjomcovi ndklady




10.
.

vynaloZené na stavebné Opravy alebo na indjridititng zmeny bytu a po skonéent doby najmu ani na
Ghradu protihoduoty toho, o ¢o sa zvysila hadii
Niéjomeca a osoby tvoriace jeho domécnost”i
nevyhnutny cas a v nevyhnutngj miere VSIL
prenajimatelovi, spraveovi, zamestnancons Mij
Stovenske] republiky, prislugného stavebnéhﬁii e
kontrely technického stavu bytu ako aj i ¢
nezabezped! ndjomes, alebo ak ide o oprzw&,x:gfik\ v iilvibu spoloénych &astt alebo spolodnych zariadeni
bytového domu pristupnych z bytu alebo zu fidelom montaZe a Gdrzby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za (kelom odpo&tu nameraiigeh hodnét.

Nidjomea nic je opravneny daf byt do podnéjitiu ingj osobe.

Néjomea nesmic uZivat’ byt na iny Geel ako jg dobi

Nédjomca a osoby tvoriace jeho domacnost i povinné dodrziavat Domovy poriadok. Najomca

zaroven prehlasuje, Ze ku ditu vzniku ndjmu bol s Domovym poriadkom riadne obozndmeny,

Ndjomca berie na vedomie, %¢ poruovanie pavinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat' za

hrubé porusenie tejto zmluvy ndjomcom, kiaré zaklada vypovedny ddvod podla élanku VII bodu 2

odsek 3 tejto zmluvy.

Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za dodrzlavanie platnych pravnych predpisov o poziarng

ochrane a o bezpe&nosti a ochrane zdravia,

Néjomca si zabezpedi sam akykol'vek druh poistenia bytu na svoje ndklady,

Ndjomea nema prednostné pravo na kapu predimetn ndgjmu, nemdze zeiadit' naf zdloznd privo ani

inak tento majetok zala¥it,

Prenapimatel” nezodpovedd za majetok najomeu nachadzajoei sa v predmete ndpmu, Nbjomea sn

zavizije, Ze si zabezpedi poistenic veel vnesenych do predmetu najmu vo viastnom mene a na vlastng

naklady.

Néjomea nesmie na plast’ bytového domu a oknd pripajat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,

televizne antény, satelitné sipravy, vonkajie Zaltzie, sugiaky, pristresky. V pripade, Ze prenajimatel’
zisti poruSenie tejto povinnosti moze uplatnit’ vo&i ndjomecovi zmluyni pokutu minimaine vo vyike

sposobenej Skody a vyzvat’ ndjomcu, aby narudeny objekt bytového domu dal do pévodného stavu.

Clénok VIL.
Skondenie nijmu

Néjom bytu sa skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najom bytu moZno ukongit aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu:

s pisomnou dohodou zmluvnych stran,

* pisomnou vypovedou prenajimatela zddvodov uvedenych v § 711 ods. | Obgianskeho
zakonnika, i

* pisomnou vypovedou prenajimatel'a z dévodu hrubého porusenia teito zmluvy ndjomeom

* pisomnou vypoved'ou ndjomeu aj bez uvedenia dévodu

* ndjomea vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie po dobu viac ako tni
mesiace




* je polrebné z ddvodu verginého zdujmu s bytom alghe s damom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno

uztvat, alebo ak byt alebo dom vvzaduje opravy, pri ki
najmenej podas Siestich mesincov uiival’, '

Vypovedna lchota je i mesiace nvnding plyndt prvym ;Eﬁnm fasledujiceho kalendarneho mesiaca

po jej dorugent druhej zimduvne} sirane,

Najneskér v dett skoncenia ndjmu je ndjomea povinny protokaliene odovzdat prenajimatelovi byt,

vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnuthi ni obvyklé opotrebovanie.

Najomca sa zaviizuje zaplatit prenajlmatelovi zmluvnl pokuin-va veike 10,00 € (slovom desat’ Eur)

za kaZdy deil omeskania so spinenim povinnosti uvedensj v bada . 1ohto Stanku a to bez ohladu na

zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty i je dotknuly ndrok prenajimatela na

néhradu Skody v plnej vyike.

Ak ndjomca odovzda prenajaty byl v poikodenom stave, Je poviinny sphsobené Skody v dojednanom

termine odstranit’ na viastné ndklucky. Ak si tdto povifingst’ pesplni budd spdsobené Zkody

osfidstranend prenajimatelom ma ndkiady ndjomeu.

Najomea po ukonéeni najmu nemd prava na bytova nahracii,

i vykondvani nemoZno byt alebo dom

Clinok VIIL
ZAverelné ustanovenin

1. Tato zmluva nadobida platnost” ditom jej podpisanin zmiuvaymi stranami a 0&innost ditom
£5.05.2024, nic viak skor ako ditom nasledujlicim po dni jej zvergjnenia na webovom sidle
prenajimatela.

2. Tato zmluva je povinne zverejfiovand podla § 5a zdkona & 2112000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informdciam a o zmene a doplneni niekioryeh zakonov v zneni neskordich predpisov.

3. Pisomnosti podla tejto zmbuvy sa dorucujil na adresy zmluvnych stein, avedend v zahlavi tejlo
zmluvy alebo na taki ind adresu, ktor( dana zmluvnd strana pisomne ozndmila druhn] amluvig
strane v stlade s tymto bodom zmtuvy. Pisomnosli sa povaZuji za dorudend ditom eh prevzatia
drubou zmluvnou stranou (prijemeom). Pisomnosti sa povazujl za dorudend aj ditom adifdetauily
prevzatia pisomnosti alebo ditom vratenia pisomnosti odosielatelovi 7 dévodu nepritomaosti
adresata alebo inak zmareného dorucenia (napr. adresdt neznamy, adresat st zdsielku nevyzdyihol
v odbernej Ichote).

4. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vzfah spravuje prislusnymi ustanovenias
Obéianskeho zdkonnika, zdkona €. 443/2010 7. 7., vieobecne zéviznymi nariadenim obee Trhovi
Hradska €. 1/2023 o podmienkach prenajimania obecnych ndjomagch bytov v obei Trhovej
Hradskej (d'alej ako ,,VZN &. 1/2023%) a ostatnymi stvisiacimi platnymi pravnymi predpismi SR,

5. Zmeny a dopl nky k tejto zmluve mbZu byt wrobend lbd pisomnou formou, ktoré sa stant jej
suCast'ou. '

6. Uzavretim tgjto zmluvy sa zruduje ndjomny vztah medzi doteraj§im prenajimatelom a ndjomeom,
Zavizky vzniknuté z predchadzajiceho vzt'ahu nezanikaj.

7. Téato zmluva obsahuje déverné informacie a osobné adaje v zmysle zakona &. 18/2018 7. z. o
ochrane osobaych Gidajov a o zmene a doplneni nicktorych zakonov v zneni neskordich predpisoyv.
Zmluvné strany sa povinné nakladat’ s oschnymi (dajmi v zmysle ustanoveni tohto zdkona a
pouZit’ ich iba pre Ocely stanovené touto zmtuvou.
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Zmluvné strany si navzajom ber(l na vedaimie #pracovanie ich osobnych Gdajov uvedenyceh v tejto
zmluve v zmysle zdkona & 18/2018 7. ¥ & pehrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
nicktorych zikonov v zneni neskordfih dpisov, a to na O&ely evidovania, prediofenia
4 Biudd o tejto zmluve a na  zdklade tejto zmluvy

prisludnym orgdnom a organizdciam, ¥
rozhodoval” alcbo overovat' jej Gdaje. i spisani tejto zmluvy boli pouZité ticto osobné ldaje:
meno, priczvisko, rodné priezvisko, :ci,fsﬁ;;ﬁlf narodenia, rodné &islo, trvalé bydlisko, Htatna
pristuinost’. Sthlas je vyjadreny podpisni giitivnych stran na tejto zmluve,

9. Taw zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhiodoveniach, zktorych jedno vyholovenie obdeii
prenajimatel a jedno vyhotovenie najores,

HL. Zmluvn¢ strany si Wito zmluva preditally Jof obsahu porozumeli, bola nimi schvilend a na znak
suhlasu ju vlastnoruéne podpisali, pricory Zmfuvné strany vyhlasujii, Ze obsah tgjto zmluvy plne
zodpovedd ich skutoénej véli, ktort prt;{jﬂi’ii? stobodne, vazne, urdite a zrozumitelne bez omyly,
bez akéhokolvek psychického lebo fyzickshe nitlaku.

I'l. Neoddelitelnou sttastou tejto zmiuvy je:

Priloha €. 1- Vypod&lovy list
V Trhovej Hradskej, diia: 15.05.2024 V Trhovej Hradskej, dita: 15.05.2024
Prenajimatel : Néjomea:

Mario Lakstos
ce Trhova Hradskd *
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