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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v zmysle § 685 zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskordich predpisov (datej ako
»Obéiansky zikonnik*) a v sitlade so zakonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotacisch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskoriich predpisov (dalej ako ,,zakon
&.443/2010 Z. 2.9
Clanok L
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Obec Trhova Hradska

Sidio: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradska

1CO: 00305766

Zastlpenie; Ing. Gergely Tordk, starosta obce

Bankové spojenie: SK 17 6200 0000 0009 2162 3122, pob. Dunajska Streda

(dalej ako ,,prenajimatel™)

Nijomea :
Meno a priezvisko: Frantifek Mészaros
Trvalé bydlisko: ¢
narodeny:

(dalej ien ako ,,ndjomea*)

Clanok IL
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vylu€nym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajiicej sa v katastrdlnom Gzemi Trhova
Hradska, obec Trhovéa Hradska, okres Dunajské Streda, stavby - bytovy dom 12 b.j. na ulici Hlavna
¢. 111/45, Cislo bytu & 7 — trojizbovy, postavenej na parcele registra “C*, &islo parcely 164/3 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 571 m? (d"alej ako ,,bytovy dom®).

Clanok I1L
Predmet a icel ndjmu

1. Prenajimatel tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdva njomcovi na dodasné
uZivanie byt & 7- trojizbovy, nachddzajici sa na 3. NP - nadzemnom podla#i bytového domu
(dale ako ,,byt* alebo ,,predmet ndjmu*), ndjomea toto uZivanie prijima a zavézuje sa platit’
prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a platby za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2. Celkova podlahova plocha bytuje 58,16 m2.
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Byt pozostava z nasledovnych miestnosti: izba 12,34 m2, izba 10,36 m2, obyvacia izba s kuchyiiou
22,12 m2, predsiefi 8,19 m2, kipel'tia +WC 5,15 m2, tj. celkom 58,16 m2
Zariadenie bytu tvort: kuchynski linka so zabudovanym elektrickym spordkom znaéky INDESIT,
digestror, rozvody kablove] televizie, samostatné uUstredné klrenie a zdsobnik vody znalky
“PROTHERM ELEKTROKOTOL RAJA + 100 | ZASOBNIK VODY PROTHERM?”, samostatny
merat studenej vody, keramické umyvadlo, akrylatova vaiia, kombi WC
Zivotnost’ zariadeni bytu je nasledovny:

o  Kuchynska linka drevena — 20 rokov

e clektricky sporak — 15 rokov

s PROTHERM ELEKTROKOTOL RAJA — 15 rokov

+  Zasobnik vody PROTHERM 100 [ — 15 rokov

s keramické umyvadlo, akrylatové vafia, WC kombi — 15 rokov
V pripade znitenia vybavenia bytu pre touto dobou je ndjomea povinny si zaobstaral’ nahradu na
vlastné ndklady, bez naroku na ndhradu tychto nakladov.
Néjomea ma popri prave uzivat’ byt, aj pravo uZivat' spoloéné priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj poZival plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
Najomca mi pravo vyuzivat’ predmet ngjmu len za ucelom byvania.
Zoznam osdb tvoriacich domécnost’ ndjomeu (d'alej ako ,,0s0by tvoriace domacnost’ ndjomeu®):

¢ Irena Mészarosova, nar.
e FrantiSek Mészaros, nar
s Elvira Hodosiov
» Abel Hodosi, nar.
N4jomea je povinny bezodkladne najneskor do troch pracovnycii
zmeny 0sdb tvoriacich jeho domdcnost’. Porusenie tejto povinnosti sa bude povazovar za hrubé
porudenie tejto zmluvy ndjomcom, ktoré zaklada vypovedny dévod podla ¢lanku VI bodu 2 odsek

imatelovi

3 tejto zmluvy.
O odavzdani a prevzat{ predmetu nijmu bude spisand zépisnica, ktorej siéast'ou je aj opis stavu bytu
a jeho prisludenstva v defi odovzdavania bytu nijomcovi.

Clanok IV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditl a to od 15.05.2024 do 14.05.2027.

Nijomeca md pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve a v zakone & 443/2010 Z. z. O moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy o
najme bytu bude prenajimatel’ informovat’ njjomeu miniméalne tri mesiace pred ukondéenim néjmu
bytu. Ndjomca musi prenajimatel’a o opakované uzatvorenie zmluvy o nijme bytu poZiadat’ najmenej
60 dni pred ukondenim najmu bytu ato doruenim pisomnej Ziadosti na Obecny Urad v Trhovej
Hradskej spolu s prisluSnymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované
uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, inak ngjom bytu konéi dilom uplynutia dohodnutej doby ndjmu.
Podmienky v novej zmluve o ndjme bytu mdZu byt dohodnuté aj inak, ako sl ustanovené v tejto
zmluve.
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Clinok V.
Ndjomné a dhrady za pinenia spojené s uzfvanim bytu

Vyska najomného je stanovend v stlade s Opatrenim MF SR & 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu
bytov v zneni opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 &. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
20011 ¢ O1/R/2011 (dalej ako ,Opatrenie MF SR & O1/R/2008%) ato na sumu vo vyske
269,68 €/mesacne.

Najomea je povinny uhrddzat’ ndgjomné spolu so zalohovymi platbami mesa&ne vopred a to vZdy do
20-teho diia kalendarneho mesiaca predchédzajticeho kalenddrnemu mesiacu, za kiory sa néjomné
hradi, a to na bankovy Giet prenajimatela, vedeny v banke VUB as., pobotka Dunajska Streda ,

¢islo ictu: SK 17 0200 0000 0009 2162 3122.

Ak najomea nezaplati najomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi (iroky z omeskania vo vyske 0,3 % za kazdy
dett omeskania.

Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit' vyiku ndjomného alebo zalohovych platieb

v pripade, ak sa zmenia skutognosti rozhodujiice pre vypotet najomného alebo zalohovych platieb
(napr. zmena Opatrenia MF SR & 01/R/2008 o reguldcii cien najmu bytov, zmena cenovych
predpisov tykajicich sa plnenf poskytovanych s uZivanim bytu, zmena v podte byvajicich osdb
v byte, zmena rozsahu plneni poskytovanych s uZivanim bytu apod.) ato od prvého dila
kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po skutofnosti, ktord zakladd prive prenajimatefa na
vykonanie zmeny.

Ndjomea zlozil na Gfet prengjimatela zabezpeku vo vyske 789,76 €, slovom
sedemstoosemdesiatdeviit’ eur sedemdesiatiest’ centov.

Zabezpeka slUZi na zabezpedenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad spojenych s
uZivanim bytu a neposkodzovania uZivaného bytu. V stilade s igelom, na ktory je zdbezpeka urdens,
je prenajimatel’ so sdhlasom ndjomeu opravneny tdto pouZit' v deff (a to aj po skondeni njmu), v
ktory sa ndjomea dostal do omeskania so splnenim finanéného naroku prenajimatel’a.

V pripade, Ze vySka zdbezpeky podas trvania ndjmu klesne pod sumu uveden(i v bode 7. tohto
¢lanku z dévodu jej pouzitia prenajimatelom v silade s bodom 9. tohto &lénku, je nijomca tito
povinny doplnit’ na zdklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vygky uvedenej v bode 7. tohto
¢lanku a to v lehote patnast’ dni odo dfia dorugenia vyzvy prenajimatela.

PoruSenie povinnosti ndgjomceu zloZit' zdbezpeku vo vyske urdenej podla bodu 7. tohto &lanku, ako
aj poruSenie povinnosti doplnit’ zabezpeku podl'a bodu 10. tohto &lanku, zmluvné strany povazujil za
hrubé poruSenie tejto zmluvy ndjomcom, ktoré zaklada vipovedny ddvod podla &lanku VI bodu 2
odsek 3 tejto zmluvy.

Po ukon&eni ndjmu bytu prenajimatel vrati ndjomcovi zdbezpeku alebo jej nespotrebovanii &ast
ato v lehote desiatich pracovnych dni od posledného vyiidtovania zélohovych platieb v zmysle bodu
4. toto ¢lanku, nie vSak skdr ako budi odstranené vetky $kody na predmete ndjmu v zmysle bodu 6.
¢lanku VIL tejto zmluvy. ’

Ustanovenia bodov 8. a 11. tohto &lanku zostavaja 0€inné aj po uplynuti doby ndjmu.

Na zabezpedenie ndjomného méd prenajimatel’ nehnuteTnosti zalozné pravo k hnutePnym veciam,
ktoré st na prenajatej veci a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré sa s nim v byte zdrZiavajl
a vynimkou veci vyla¢enych z vykonu rozhodnutia. Ak sa ndjomca st'ahuje alebo ak sa odstraniuju
veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpe&ené, mée prenajimatel’ zadrzat' veci




na vlastné nebezpecenstvo, do dsmich dni viak musi Ziadat’ o slipis osobou poverenou stidom, alebo
musi veci vydat’. Osobou poverenou stidom méZe byt aj sidny exekitor.

Clanok VL
Priava a povinnosti zmluvnych strin

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané uzivanie.

2. Néjomca prehlasuje, Ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznilb prehliadku bytu,
pricom nijomca vyhlasuje, ¥e¢ sa obozndmil so stavom bylu z obhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave spdsobilom na dohovorené uZzivanie.

3. Nijomca je povinny:

- uZivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne poZivat' plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,
- pri vykone svajich prav dbaf, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpetujice
ostatnym najomcom vykon ich prav,
- rteSpektovat’  susedské prava a bezpe€nost, najmid vyladit' uZivanic bylu spdsobom
obt'azujiucim inych najomeov {(napr. nadmerna htuénost, atd’.),
- vylugit wZivanie bytu spésobom obtaujlcim inych najomcov (napr. nadmernd hluénost,
atd’.),
- vyl0git' v byte a v bytovom dome skladovanie horlavych, vybudnych, toxickych alebo
inych nebezpeénych latok a nebezpeéného odpadu a nakladanie s otvorenym ohiiom,
- v spoloénych Castiach a zariadeniach bytového domu neskladovat’ Ziadne veci.
~ vykondvat' na vlastné naklady v3etky drobné opravy v byte slvisiace s jeho uZivanim
a vietky obvyklé udrZiavacie prace v zmysle nariadenia & 87/1995 Z. z kiorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Obc&ianskeho zdkonnika; pri porudeni tejto povinnosti moZe
prenajimatel’ vykonat’ opravy & (idrZbu bytu na naklady najomeu,
- odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo ti, ktorf s nim byvaji; ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ privo po predchidzajicom upozorneni nijomcu zdvady a
poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu,

bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré méd vykonat
prengjimatel’ a umoZnit’ vykonanie tychto oprdv a inych nevyhnutnych oprav. Ak ndjomca
nesplni  tieto povinnosti, zodpovedd prenajimatelovi za 3kody, ktoré nesplnenim tychio
povinnosti vznikli,
- potinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete niajmu. V pripade, ak hrozi na
predmete nigjmu Skoda alebo ak uZ 3koda bola na predmete najmu spdsobend, ndjomca je
povinny bez zbytoéného odkladu vykonat vhodné opatrenia na odvratenie nebe7pecenstva
vzniku $kady alebo zmiernenie jeho nasledkoy,
- bez zbyto&ného odkladu informovat’ prenajimatela o vzniku $kody alebo o hrozbe vzniku
gkody na predmete ndjmu, .
- bez zbytotného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujicej v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idacich kalendarnych dni.

4. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Gpravy ani intt podstatni zmenu v byte bez pisomného sihlasu
prengjimatel’a, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’ sa nezavizuje uhradit’ ndjomcovi ndklady
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vynaloZzend na stavebné apravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skondeni doby ndjmu ani na
ahradu protihodnoty toho, o 8o sa zvy§ila hodnota byt

Néjomea a osoby tvoriace jeho domécnost” sit povinné umoZnit’ po predchddzajicom ozndmeni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnenej vykondvat’ Odrzbu a opravu,
prenajimatelovi, spraveovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Stovenskej republiky, prisluiného stavebného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za (felom 0drzby a opravy, ak opravu alebo udrzbu
nezabezpedi ndjomea, alebo ak ide o opravu alebo Gdrzbu spoloénych &asti alebo spolotnych zariadeni
bytoveho domu pristupnych z bytu alebo za G€elom montédZe a GdrZby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za U€elom odpottu nameranych hodndt.

Néjomca nie je opravneny dat’ byt do podndjmu inej osobe.

Najomca nesmie uZivat' byt na iny (el ako je dohodnuty v tejto zmiuve.

Néjomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ st povinné dodrziavat’ Domovy poriadok. Ndjomca
zaroven prehlasuje, Ze ku ditu vzniku ndjmu bol s Domovym poriadkom riadne obozndmeny.
Ndjomea berie na vedomie, Ze poruSovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat’ za
hrubé porudenie tejto zmluvy najomcom, ktoré zakladda vypovedny dévod podla &lanku VIE bodu 2
odsek 3 tejto zmluvy.

Ngjomea v plnom rozsahu zodpovedi za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o poZiarng
ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia.

Néjomca si zabezpedi sam akykol'vek druh poistenia bytu na svoje naklady.

. Ndjomea nemd prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemdze zriadit' nai zdloZné pravo ani

inak tento majetok zat'aZit,

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomeu nachadzajei sa v predmete nijmu. Ndjomcea sa
zavizuje, Ze si zabezpedi poistenie vecl vnesenych do predmetu ndjmu vo vlastnom mene a na viastné
naklady.

Néjomca nesmie na plast’ bytového domu a oknd pripajat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné stpravy, vonkajiie Zaltzie, susiaky, pristretky. V pripade, Z¢ prenajimatel
zisti porudenie tejto povinnosti mozZe uplatnit’ voéi najomcovi zmluvnl pokutu minimalne vo vyske
spOsobenej Skody a vyzvat’ ndjomeu, aby naruseny objekt bytového domu dal do pévodného stavu.

Clanok VIL
Skendenie najmu

Najom bytu sa skonéi uplynutim dehodnutej doby najmu.

Najom bytu mozno ukondit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby ngjmu:

¢ pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢ pisomnou vypoved'ou prenajimatela zdb6vodov uvedenych v § 711 ods. 1| Obdianskeho
zakonnika, .

s pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodu hrubého porudenia tejto zmluvy ndjomcom

¢ pisomnou vypoved'ou ndjomeu aj bez uvedenia dévodu

e nijomca vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatela na iné U¢ely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace




* je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Z¢ byt nemozno
uZivar, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom
najimene podas Siestich mesiacov uZivat',

Vypovedn4 lehota je tri mesiace a zadina plynat’ prvym diiom nasledujiceho katenddrneho mesiaca

po jej doruéeni druhej zmluvnej strane.

Najneskodr v den skon€enia ndjmu je ndjomea povinny protokoldrne odovzdat” prenajimatel'ovi by,

vritane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Néajomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvn( pokutu vo vske 10,00 € (slovom desat’ Eur)

za kazdy defi omeSkania so splnenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto €lanku a to bez ohladu na

zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu Skody v pinej vyske.

Ak ndjomca odovzda prenajaty byt v poskodenom stave, je povinny sposobené $kody v dojednanom

termine odstrdnit’ na vlastné ndklady. Ak si tito povinnost’ nespini budd spdsobené Zkody

ostidstranené prenajimatefom na naklady najomeu,

Najomca po ukondeni najmu nemd prava na bytovi nahradu.

Clanok VIIIL
Zavereiné ustanovenia

l. Tato zmluva nadoblda platnost” diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a 0¢innost’ diiom
15.05.2024, nie vSak skor ako diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

2. 'Téato zmluva je povinne zverejiiovand podla § Sa zédkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorich predpisov.

3. Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuj(l na adresy zmluvnych stran, uvedené v zahlavi tejto
zmluvy alebo na tak( ind adresu, ktorll dand zmluvna strana pisomne ozndmila druhej zmluvnej
strane v slllade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazuji za doruéené ditom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuj( za dorudené aj diiom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo difom vratenia pisomnosti odosiclatel'ovi z ddvodu nepritomnosti
adresata alebo inak zmareného dorucenia (napr. adresat neznamy, adresét si zasielku nevyzdvihol
v odberngj lehote).

4. Vo veciach neupravenych touto zmbuvou sa zmluvny vztfah spravuje prisiu§nymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, zdkona &. 443/2010 Z. z., vieobecne zavdznymi nariadenim obce Trhova
Hradska €. 1/2023 o podmienkach prenajimania obecnych ndjomnych bytov v obei Trhovej
Hradskej (d’alej ako ,,VZN &. 1/2023) a ostatnymi stvisiacimi platnymi pravnymi predpismi SR.

5. Zmeny a dopl nky k tejto zmluve mozu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stantl jej
stcast'ou.

6. Uzavretim tejto zmluvy sa zruduje najomny vztah medzi dotergj$im prenajimatelom a nadjomcom.
Zavazky vzniknuté z predchadzajliceho vztahu nezanikaji.

7. Této zmluva obsahuje ddverné informaécie a osobné Udaje v zmysle zdkona &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych Gidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorich predpisov.
Zmluvne strany st povinné nakladat’ s osobnymi (dajmi v zmysle ustanoveni tohto zdkona a
pouZit’ ich iba pre Giéely stanovené touto zmiuvou.




8 Zmluvnd sirany st navzijom ber( na vedomie spracovanie ich osobnych Gdajov uvedenych v tejto
zmluve v zmysle zakona & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni
nicktorych zdkonov v znenl neskordich predpisov, a to na UCely evidovania, predloZenia
prislu§nym orgdnom a organizaciam, ktoré budi o tejto zmluve a na zéklade tejto zmluvy
rozhodovat’ alebo overovat’ jej Odaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouzité tieto osobné idaje:
meno, priczvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, trvalé bydlisko, §titna
prisludnost’. Sdhlas je vyjadreny podpismi zmluviyych stran na tejto zmluve,

9. Tato zmluva sa vyhotovuje vdvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie ndjomca.

10. Zmluvné strany si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeti, bola nimi schvilend a na znak
stihlasu ju vlastnoruéne podpisali, pridom zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsah tejto zmluvy pine
zodpoveda ich skutognej voli, ktor( prejavili slobodne, vaZne, urdite a zrozumitel'ne bez omylu,
bez akéhokol'vek psychického lebo fyzického natlaku.

11. NeoddelitePnou séifastou tejto zmluvy je:

Priloha &. 1- Vypoc&tovy list

V Trhovej Hradskej, dfia: 15.05.2024 V Trhovej Hradskej, diia: 15.05.2024

Prenajimatel : Néjomea:

Ing. Getgely Torik FrantiSek Mésziros

starosta gbce Trhova Hradsk




