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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zédkona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a pednajme nebytovych priestorov a §§ 663 an.

Obéianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ Obec Trhova Hradska

zastlpena: Ing. Gergely Tordk — starosta obce
Farsky rad 488/1

93013 Trhova Hradska

ICO: 00 305 766

DIC: 202 11 39 791

(dalej ako ,Prenajimatel™)

Najomca: Mgr. Tibor Paraszti

zastlpena: Mgr. Tibor Paraszti

sidlo; Rybarska ulica 638/14, 93013 Trhova Hradska
ICO: 46 597 841

DIC: 1081492005

(dalej ako ,Najomea®)

uzatvaraju tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej ako ,Zmluva“):

1.1,

1.2,

1.3.

2.1,

2.2,
2.3.

3.1.

3.2.

Clanok L.
Predmet Zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajiucej sa v obei Trhova Hradska,

katastralne Uzemie Trhova Hradska, vedenej katastralnym cdborom okresneho tradu Dunajska

streda, zapisane] na liste viastnictva &. 1235 a to ako budova so slpisnym &islom 488,

postavend na pozemku registra ,C", parcelné &islo 380/2 (dalej len ako ,Nehnutefnost"). Jedna

sa o administrativnu budovu na ulici Farsky rad v Trhovej Hradskej.

Predmetom Zmluvy je najom:

1.21.  nebytového priestoru na prizemi Nehnutefnosti — zasadacka a spoloné priestory —
vstupna hala a hygienické zariadenia na prizemi nehnutelnosti v celkovej podlahovej
plochy vo vymere 93 m2 akancelarske priestory na 1. nadzemnom podlazi
Nehnutefnosti vo vymere 14 m2. (dalej spolu ako ,Predmet najmu®).

Prenajimatel prenechava Najomcovi do uzZivania Predmet najmu spolu s prisluenstvom

v celosti na podnikatelské Ggely vymedzené v Clanku If. Zmiuvy.

Clanok IL.

Ucel najmu
Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat vyhradne za dcelom svojej podnikatelskej ¢innosti
tj. prevadzkovanie autodkoly - vyuéovanie predmetov stvisiacich so ziskanim

vodi¢ského opravnenia.

Najomca nie je opravneny zmenit' éel vyuzitia Predmetu najmu.

Najomca vyhlasuje, Ze ku diiu podpisania Zmluvy ziskal v8etky dradné a iné povolenia, ktoré su
potrebné v slvislosti s jeho uZivanim Predmetu najmu. Najomca fieZ vyhlasuje, Ze tieto
povolenia sU pravoplatngé a zavazuje sa, Ze ich pravoplatnost zachova poéas celej doby najmu.

Cianok IH.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzda Najemcovi Predmet najmu do dvoch dni odo dia podpisu tejto Zmluvy
v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie. Najomca vyhlasuje, ze technicky a stavebny stav
Predmetu najmu dékladne pozna a prebera Predmet najmu bez vyhrad, v stave akom sa
nachadzaju. Najomca je povinny uZivat predmet ngjmu vyhradne na ucely a v rozsahu
dohodnutom tejto Zmluve.

Najomca je povinny uzZival predmet najmu a jeho zariadenia v stlade s touto zmiuvou,
vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi, techhickymi normami, hygienickymi normami,
bezpec¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi platnymi na tizemi SR tak, aby nevznikla $koda na
majetku alebo Zivote a zdravi osdb, nesmie dalej pouZivat latky, postupy a zariadenia
poskodzujice zivoiné prostredie. Najomca je povinny na viastné naklady ziskat' a udrZiavat v
platnosti véetky dradné povolenia (okrem iného aj rozhodnutie obce, resp. hygienika so



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.
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3.13.

3.14.

3.15.

zriadenim prevadzky najomcu, a pod., dalej ako ,Povolenia) poZadovaneé v zmysle platnych
pravnych predpisov pre prevadzkovanie ¢innosti najomcu v predmete najmu.

Najomca je povinny zabezpetit na vlastné naklady vetky revizie a kontroly ruénych hasiacich
pristrojov a poziarnych hydrantov v zmysle platnych pravnych predpisov. Najomca sa zavazuje
na vlastné naklady v prenajatych priestoroch vykonanie odbornych Ukonov na technickych
zariadeniach podla vyhlasky MPSVaR SR & 508/2009. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu
za plnenie povinnosti vyplyvajlice zo zakonov ¢ 314/2001 o ochrane pred poZiarmi a
suvisiacich predpisov v platnom zneni; &. 124/2006 o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a
sqvisiacich predpisov v platnom zneni a &. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatelstva a stvisiacich
predpisov v platnom zneni.

Najomca sa zavazuje, ze bude dodrziavat v prenajatych priestoroch aj v celej Nehnutelnosti
gistotu a poriadok. Naiomca je povinny si zabezpedit' prendjom odpadovych nadob a udrZiavat
poriadok a gistotu v okoli odpadovych nadob. Najomca je povinny si zabezpedit na viasine
nakiady likvidaciu a odvoz odpadu.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmuy, alebo jeho tast do podnajmu tretej
osobe.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je opravneny vykonat stavebné dpravy, Upravy
rozvodov elektriny, vody, plynu, alebo iné zmeny a Upravy na Predmete najmu vyhradne na
zaklade predbeZného suhlasu Prenajimatela. Najomea je povinny predioZit’ Prenajimatelovi po
vykonani takychto zmien vykresovi dokumentaciu skutkoveho stavu najneskor do 30 dni od
ukondenia prac. V pripade stavebnych dprav vykonavanych Najomcom Prenajimatel
nezabezpetuje stihlas dotknutych organov so stavebnymi Upravami.

Ak na zaklade suhlasu Prenajimatela v zmysle bodu 3.6. Zmluvy vykona Najomca stavebné
upravy majlce charakter technického zhodnotenia Predmetu najmu, je opravneny hodnotu
tohto zhodnotenia uctovne viest a odpisovat. Prenajimatel sa nezavazuje na thradu nakladov
spojenych so zmenami na Predmete najmu, ktore vykona Najomca.

Najomca si zabezpe&i vnltorné vybavenie prenajatych nebytovych priestorov na vlastne
naklady pritom je opravneny vykonat montdZne prace a indtalaciu technickych a inych
zariadeni stvisiacich s vnatornym vybavenim Predmetu najmu.

Drobné opravy, beznl adrzbu, naklady spojené drobnymi opravami stvisiacimi s udrZiavanim
Predmetu najmu (ako napr. vymena drobnych stciastok a jednotliivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia), naklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu najmu (ako napr.
naklady na prace, ktoré sa obvykle vykonavajd pri dihdom uZivani, napr. malovanie, deratizacia,
drobné opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia) a servisnu ginnost' si
zabezpedi Najomca na viastné naklady.

Najomca je opravneny umiestnit na budove rekiamné tabule, oznacenia alebo napisy stvisiace
s ucelom ndjmu. Umiestnenie a vzhiad tabule je Najomca povinny vopred odsihlasit
s Prenajimatefom. V pripade ak je potrebné, prislusné povolenie stavebného Uradu si
zabezpedi Najomea, pricom Prenajimatel mu poskytne za tymto icelom sucinnost. Qznatenie
bude vykonané na naklady Najomcu. Najomca zodpoveda za $kody stvisiace s umiestnenim
reklamnej tabule, vratane $kod na zdravl zamestnancov Najomcu a tretich osoéb.

Najomca je povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi najneskdr tri pracovne dni pred
skontenim najmu v stave, v akom ho prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pricom
je povinny vypratat z neho na svoje naklady vSetky veci, ktoré nepatria Prenajimatefovi.
Najomca vyslovne sthlasi s tym, Ze v pripade neodovzdania vyprataného Predmetu najmu
najneskor tri pracovné dni pred diiom skonéenia najmu, Prenajimatel ma pravo Predmet najmu
uzamknit a odpojit od dodavok véetkych sluzieb (napr. plyn, voda). Najomca zaroven sthlasi s
tym, ze vietky veci, ktoré sa budu v tento den nachadzat’ v Predmete ndjmu je Prenajimatel
opravneny z Predmetu najmu na naklady Najomcu vypratat a méze ich na naklady Najomecu
uskladnit.

Prenajimatel je povinny poistit budovu proti beznym $kodam a zivelnym pohromam. Poistenie
vlastného majetku pouzivaného v prenajatych priestoroch si Ndjomca zabezpeduje na svoie
naklady podla viastného uvaenia, pricom Prenajimatel nezodpoveda za skody na majetku
Najomcu.

Najomca sa zavazuje oznamit Prenajimatelovi kazdl zmenu svojej pravnej subjektivity (napr.
zmeny vo vlastnickej strukture), ako aj iné podstatné skutoCnosti dotykajice sa vyuzitia
Predmetu najmu, resp. ustanoveni Zmluvy.

Najomca sa zavazuje za svojej pritomnosti Prenajimatelovi umoznit’ vstup do prenajatych
priestorov za G&elom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok.

Zmluvné strany sa dohodli, e tato zmluva je zavézna aj pre svojich pravnych nastupcov a
zavazujl sa, ze tychto o existencii tejto zmluvy ako aj o jej obsahu informuju.




4.1,

4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2
6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Clanok IV.

Najomneé
Najomca sa zavazuje platit Prenajimatefovi za uzivanie Predmetu najmu Najomné vo vyske
20 EUR/mesiac, v celkovej sume 200 EUR ro€ne. Najomne je splatné raz rocne ato do
15.decembra.
Najomné kaZdy kalendarny rok sa upravuje o percento rovnajuce sa miere celkovej inflacie v
predchadzajicom kalendarnom roku podfa Statistického Gradu Slovenskej republiky, pricom za
zéklad pre vypodet zvySeného najomného pre nasledujici kalendarny rok sa vZdy berie vyska
najomneého v predchadzajicom kalendarnom roku. Tato zmena nastane kaZdorofne
automaticky s platnostou od 15.aprila prisluiného kalendarneho roku.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze jednostranne zvySenie najomného dohodnutého v bode 4.1, nie
j& mozné zo strany Prenajimateta, vynimkou pripadu ak zmena vy3ky najomneho je zaloZené
na zmene pravnej upravy - vratane apravy najomného vieobecne zavaznym nariadenim obce
Trhova Hradska.
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak sa Najomca dostane do omegkania so splatenim
najomneého je Prenajimatel opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie drokov z omedkania
vo vyske 0,1 % z diznej sumy za kazdy aj zacaty defi omeskania az do Gpiného zaplatenia
diznej sumy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel si méZe zapocitat' vodi Najomcovi akékolvek svoje
pohladavky vo&i akymkolvek pohfadavkam Najomcu a to bez ohladu na ich druh, na pravny
vzfah, z ktorého vyplyvajit a bez ohladu na to, & pohladavky Prenajimatela st budice,
sttCasng, podmiengné alebo nepodmienene, splatné, &i sa ich mozno domahat na stde, &i ich
mozno postihndt' vykonom rozhodnutia alebo & st premi€ané. Prenajimatel bezodkladne
oznami Najomcovi realizaciu zapoctu.

Clanok V.
Doruc¢ovanie

Vypoved Zmiuvy, odstupenie od Zmiuvy, dodatky k Zmluve, fakitry budi vyhotovené pisomne
a dorutene druhej zmluvne] strane osobne alebo zasiané postou. Vypoved Zmiuvy a
odstupenie od Zmiuvy doru€uil zmluvné strany formou doporuéenej zasielky.

Vietky pisomnosti sa povazujl za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhe] zmluvnej strany alebo na adresu
uvedend v zahlfavi Zmiuvy. Za deft dorucenia sa povazuje 18-ty def po odoslani pisomnosti
zmluvnou stranou.

Ctanok VI.

Trvanie Zmluvy
Zmluva nadobtida plathost diiom jej podpisania ohoma zmluvnymi stranami a Gcinnost’ dnom
nasledujicim po zverejneni tejto zmluvy na webovom sidle Prenajimatela. Uzatvorenie Zmluvy
bolo schvalené uznesenim obecného zastupitefstva Trhova Hradska & 2/2023 zo dna
08.06.2023.
Zmluva sa uzatvara na dobu neurcita s Géinnostou od 01.07.2023.
Zmluvné strany sa dohodli, 2e Zmluvu je moZné ukonéit okamzitym odstlipenim od Zmluvy
v pripade podstatneho porusenia Zmiuvy, za ktoré sa povaZuje, ak Najomca:

6.3.1. zmeni ucel najmu bez tohe, aby bol uzavrety dodatok k Zmiluve,
6.3.2. pouziva Predmet najmu v rozpore s Uelom najmu vymedzenym v bodech 2.1, a 3.1,
Zmiuvy,

6.3.3. porusi zakaz podla bodu 3.5. Zmluvy,

6.3.4. prevedie stavebné dpravy na predmete namu v zmysle bodu 3.6. Zmluvy bez
predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela, alebo

6.3.5. je vomeskani sdhradou njjomného alebo platieb za sluzby viac ake 120
kalendarnych dni.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo adstlpit od Zmluvy aj v pripade, ak:

6.4.1. bol na Najomcu vyhlaseny konkurz,
6.4.2. bol zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre nemajetnost Najomecuy,
6.4.3. bol Najomcom podany navrh na povolenie restrukturalizacie alebo

6.4.4. bola povolena redtrukturalizacia Najomcu.

Odstipenie od Zmluvy je udinné dfiom jeho doruéenia druhej zmiluvnej strane, ak v odstipeni
nie je uvedeny neskorsi datum Ucinnosti odstapenia.

Prenajimatel aj Najomca mozu ukoncit’ Zmiuvu pisomne z dévodov a spésobom vymedzenym v
§ 9 az 14 zakona ¢. 116/1980 Zb. o ngme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.




7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Clanok VII.

Zaverecné ustanovenia
Zmluvné strany vyhlasuju, ze Zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urdite a zrozumitelhe, ich
zmiuvna vofnost' nie je cbmedzena a na znak sthlasu s obsahom Zmluvy ju podpisuja.
Prava a povinnosti vyslovne neupravene Zmiuvou sa riadia ustanoveniami zakona €. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, Obgianskehc zakonnika a ostatnych pravnych
predpisov platnych v Slovenskej republike.
Uzatvorenim tejto Zmiluvy zrusujl a zanikajd vSetky predchadzajuce zmluvy medzi zmluvnymi
stranami tykajuce sa prenajmu Predmetu najmu bez ohladu na formu, v akej boli vykonane,
predov8etkym sa zruSuje doteraz platna Najomna zmluva. Zavazky vzniknuté
z predchadzajlcich vztahov nezanikaju.
Tato zmluva obsahuje déverné informacie a osobné UGdaje v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o
ochrane oscbnych Gdajov a o zmene a dopineni hiektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov. Zmluvne strany s povinné nakladat’ s osobnymi udajmi v zmysle ustanoveni tohto
zakona a pouzit' ich iba pre Gdely stanovené touto zmluvou.
Zmiuvne strany si navzajom davajl suhlas so spracovanim ich osobnych tdajov uvedenych v
tejto zmluve v zmysle zakona € 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych ddajov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, a to na U¢ely evidovania,
predloZzenia prisludnym organom a organizaciam, kioré budul o tejto zmluve a na zaklade tejto
zmiuvy rozhodovat' alebo overovat jej Gdaje. Suhlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na
tejto zmluve.
V pripade, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy sa stane neplatnym, zostava platnost ostatnych
ustanoveni nedotknuta. Ak nastane takato situacia, zmluvné strany sa dohodnd na rieseni,
ktoré zachovd kontext a UZel daneho ustanhovenia.
Zmiuvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny Zmiuvy sa uskutognia formou pisomnych
dodatkov odstihlasenych oboma zmluvnymi stranami, ak v Zmluve nie je uvedené inak.
Zmiuva je vyhotovena v tyroch rovnopisoch s platnostou originalu, dva pre Prenajimatela a
dva pre Ngjomcu.

\ Trhovej Hradskej dfia 01.07.2023 V Trhovej Hradskej dia 01.G7.2023

Prenajimatel _ Najomca:

TR sema




