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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v zmysle § 685 zdkona €. 40/1964 Zb, Obciansky zakonnik v zneni neskoriich predpisov (d'alej ako
,»Obgiansky zakonnik*) a v stilade so zikonom &, 443/2010 Z. z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zheni neskordich predpisov (dale] ako ,,zdkon
€. 443/2010 7. z.%)
Clanok 1.

Zmluvné strany

Prenajimatel”:

Obchodné meno: Obec Trhova Hradska

Sidlo: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradska

1CO: 00305766

Zastlipenie; Ing. Gergely Torék, starosta obce

Bankoveé spojenie: SK 17 0200 0000 0009 2162 3122, pob. Dunajski Streda

(d'alej ako ,,prenajimatel™)

Najomea :
Meno a priezvisko: Dasa Poczkodyova

Trvalé bydlisko: Hiavna ul. & 111, Trhovd Hradska
Narodeny:

(d'alej len ako ,,najom

Clinok IL
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti nachddzajicej sa v katastralnom tzemi Trhové
Hradskd, obec Trhova Hradsk4, okres Dunajska Streda, stavby - bytovy dom 12 b.j. na ulici Hlavna
& 111/45, islo bytu & 4 — dvojizbovy, postavenej na parcele registra “C*, &islo parcely 164/3 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 571 m? (d'alej ako ,,bytovy dom®).

Clénok 1L
Predmet a u€el ndjmu

1. Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdva najomcovi na dodasné
uZivanie bytu €. 4 — dvojizbovy, nachadzajici sa na 2. NP - nadzemnom podlazi bytového domu
(d'alej ako ,,byt” alebo ,,predmet ndjmu), ndjomea tofo uZivanie prijima a zavizuje sa platit
prenajimatel’ovi dohodnuté najomné a platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2. Celkova podlahova plocha bytuje 49,58 m2.

3. Byt pozostiva z nasledovnych miestnosti: izba 12,77 m2, obyvacia izba s kuchyifiou 21,80 m2,
predsief 9,39 m2, kGpel'fia -+ WC 5,62 m2, tj. celkom 49,58 m2

4. Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka so zabudovanym elektrickym spordkom znacky INDESIT,
digestror, rozvody kablovej televizie, samostatné dstredné klrenie a zasobnik vody znadky



“PROTHERM ELEKTROKOTOL RAJA + 100 1 ZASOBNIK VODY PROTHERM?”, samostatny
mera¢ studenej vody, keramické umyvadlo, akryldtova vatta, kombi WC
Zivotnost zariadeni bytu je nasledovny:
¢ Kuchynska linka drevend — 20 rokov
* clektricky spordk — 15 rokov
*  PROTHERM ELEKTROKOTOL RAJA — 15 rokov
e Zasobnik vody PROTHERM 1001 - 15 rokov
s keramické umyvadlo, akrylatovd vana, WC kombi — 15 rokov
V pripade zni¢enia vybavenia bytu pre touto dobou je ndjomea povinny si zaobstarat’ ndhradu na
vlastné naklady, bez naroku na nahradu tychto nakladov.
5. Néjomea mé popri prave uZivat' byt aj pravo uZivat' spolo&né priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZfvanim bytu.
6. Ndjomca ma pravo vyuzivat’ predmet najmu len za diéelom byvania.
7. Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ nai cu (d'alej ako ,,0s0by tvoriace domécnost’ najomeu):

* Nebesky Jan, nar.
8. Najomca je povinny bezodkladne naj neskot pracovayciit enajimatelovi
zmenu oséb tvoriacich jeho domécnost. Porugenie tejto povinnosti sa bude povazovaf za hrubé
porusenie {¢jto zmluvy najomcom, ktoré zaklada vypovedny dévod podfa élanku ViI bodu 2 odsek
3 tejto zmiuvy,
9. O odovzdani a prevzati predmetu nijmu bude spisand zdpisnica, ktorej stast'ou je aj opis stavu bytu
a jeho pristulenstva v deii odovzdavania bytu ndjomcovi.

Cléanok IV.
Doba niajmu

1. Tato zmluva sa uzatvira na dobu witd a to od 15.05.2024 do 14.05.2027.

2. Nijomca méd pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve a v zakone &, 443/2010 Z. 7. O moZznosti opakovaného uzavretia zmluvy o
najme bytu bude prenajimatel’ informovat’ najomeu minimalne tri mesiace pred ukon&enim najmu
bytu. Najomca musf prenajimatela o opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu poziadat’ najmenej
60 dni pred ukengenim najmu bytu ato dorudenim pisomnej Ziadosti na Obecny (rad v Trhovej
Hradskej spolu s prislugnymi dokladmi potrebnymi na prchodnotenie jeho prava na opakované
uzatvorenie zmluvy o nijme bytu, inak ndgjom bytu kon&i ditom uplynutia dohodnutej doby ndjmu.
Podmienky v novej zmluve o ndjme bytu mézu byt dohodnuté aj inak, ako si ustanovené v tejto
zmluve,

Cldnok V.
Néjomné a ihrady za pluenia spojené s u¥ivanim bytu

L Vy3ka ndjomného je stanovena v silade s Opatrenim MF SR & 01/R/2008 o regulécii cien ndjmu
bytov v zneni opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 &. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
20011 ¢ OL/R/2011 (dalej ako »Opatrenie MF SR ¢, O1/R/2008) ato na sumu vo vyske
199,69 €/mesacne.
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Najomcea je povinny uhradzat ndjomné spolu so zdlohovymi platbami mesacne vopred a to vidy do
20-teho diia kalendarneho mesiaca predchadzajiceho kalendarnemu mesiacu, za ktory sa najomné
hradi, a to na bankovy et prenajimatel'a, vedeny v banke VUB as., poboika Dunajska Streda ,
gislo ncta: SK 17 0200 0000 0009 2162 3122.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi lroky z ome$kania vo vyske 0,3 % za ka¥dy
defl omegkania.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit vy$ku ndjomného alebo zilohovych platieb
v pripade, ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujiice pre vypocet ndjomncho alebo zalohovych platieb
(napr. zmena Opatrenia MF SR & 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov, zmena cenovych
predpisov tykajicich sa plneni poskytovanych s uzZivanim bytu, zmena v podte byvajicich oséb
v byte, zmena rozsahu pheni poskytovanych s uZivanim bytu apod) ato od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasleduyjiiceho po skuto€nosti, ktord zakladd pravo prenajimatela na
vykonanic zmeny.

Néjomea  zloZil na Ofet prenajimatela zdbezpekan wvo vyske 7T7L70 € slovom
sedemstosedemdesiatjedna eur sedemdesiat centov.

Zabezpeka slOZi na zabezpedenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych (hrad spojenych s

uZivanim bytu a nepoSkodzovania uzivaného bytu. V stilade s i¢elom, na ktory je zdbezpeka urcéend,

je prenajimatel’ so sihlasom ndjomecu opravneny tito pouZit' v deii (a to aj po skonteni nijmu), v

ktory sa ndjomca dostal do omeskania so splnenim finanéného ndroku prenajimatela.

V pripade, Ze vyika zdbezpeky pofas frvania nijmu klesne pod sumu uvedeni v bode 7. tohto
€lanku z dbévodu jej pouzitia prenajimatelom v salade s bodom 9. tohto €ldnku, je ndjomca tito
povinny doplnit’ na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vysky uvedenej v bode 7. tohto
¢lanku a to v lehote pétnast’ dni odo dita doruéenia vyzvy prenajimatela.

PoruSenie povinnosti najomcu zloZit' zdbezpeku vo vyske uréenej podla bodu 7. tohto &lanku, ako
aj porusenie povinnosti doplnit’ zdbezpeku podla bodu 10. tohto &ldnku, zmluvné strany povaZzuji za
hrubé porusenie tejto zmluvy najomcom, ktoré zakladd vypovedny dévod podla ¢lanku VI bodu 2
odsek 3 tejto zmiuvy.

Po ukon¢eni ndjmu bytu prenajimatel’ vrati ndjomcovi zabezpeku alebo jej nespotrebovanti cast’
a to v lehote destatich pracovnych dnf od posledného vyGétovania zalohovych platieb v zmysle bodu
4. toto ¢lanku, nie viak skor ako budil odstranené vietky Skody na predmete ndjmu v zmysle bodu 6.
¢lanku VIIL tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 8. a 11, tohto ¢lanku zostdvaji G€inné aj po uplynuti doby ndjmu.

Na zabezpeCenie najomného ma prenajimatel’ nehnutefnosti zéloZné pravo k hnutePnym veciam,
ktoré st na prenajatej veci a patria najomcovi alebo osobam, ktoré sa s nim v byte zdrziavaji
a vynimkou veci vylacenych z vykonu rozhodnutia. Ak sa ndjomca stahuje alebo ak sa odstrafiuji
veci, napriek tomu, Ze ngjomné nie je zaplatené alebo zabezpefené, mdZe prenajimatel’ zadrzat' veci
na vlastné nebezpelenstvo, do smich dni viak musi Ziadat’ o slipis osobou poverenou stidom, alebo
musi veci vydat. Osobou poverenou sidom mdzZe byt éj sudny exektor.

Clanok V1.
Priva a povinnosti zmluvnych stran




Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nijomeovi byt v stave sposobilom na dojednané uzivanie.
Néjomea prehlasuje, Ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zinluvy umonil prehliadku bytu,
pricom najomca vyhlasuje, 7¢ sa obozndmil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie,
Najomea je povinny:
- uzivat’ byt, spolotné priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytuy,
- pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpecujiice
ostatnym ndjomcom vykon ich prav,
- reSpektovat’  susedské prava a bezpetnost, najmi vyliit uZivanie bytu spdsobom
obt'aZujicim inych ndjomceov (napr. nadmernd hlugnost, atd”.),

- vylOgit” uzivanie bytu spésobom obt'azujicim inych ndjomeov (napr. nadmerné hiugnost’,

atd’.),

- vyligi€ v byte a v bytovom dome skladovanie horlavych, vybuinych, toxickych alebo

inych nebezpetnych latok a nebezpetného adpadu a nakladanie s otvorenym ohfiom,

- v spolognych Castiach a zariadeniach bytového domu neskladovat’ Ziadne veci.

- vykonavat’ na vlastné niklady vietky drobné opravy v byle shvisiace s jeho uZivanim

a vietky obvyklé udrZiavacie price vzmysle nariadenia & 87/1995 Z. z ktorym sa

vykondvaj( niektoré ustanovenia Obdianskeho zakonnika; pri porugeni tejto povinnosti moze

prenajimatel’ vykonat’ opravy a (drZbu bytu na naklady ndjomcu,

- odstrnit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim byvaj; ak sa

tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchadzajocom upozorneni ndjomeu zdvady a

poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu nahraduy,

- bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprdv, kioré méa vykonat

prenajimatel’ a umoZnit’ vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav. Ak ngjomea

nesplni  tieto povinnosti, zodpoveda prenajimatefovi za $kody, ktoré nesplnenim tychto

povinnosti vznikli,

- podinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $koddm na predmete ndjmu. V pripade, ak hrozi na

predmete ndjmu Skoda alebo ak uZ 3koda bola na predmete ndjmu spdsobend, ndjomca je

povinny bez zbytotného odkladu vykonat vhodné opatrenia na odvrétenie nebezpetenstiva

vzniku $kody alebo zmiernenie jeho ndsledkov,

- bez zbyto&ného odkiadu informovat’ prenajimatela o vaniku $kody alebo o hrozbe vzniku

Skody na predmete ndgjmu,

- bez zbytoéncho odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa

zdrzujicej v byte viedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idicich kalendérnych dni.
Néjomea nesmie vykondvat stavebné Gpravy ani ind podstatn( zmenu v byte bez pisomného stthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady. Prenajimatel’ sa nezavizuje uhradit’ ngjomcovi naklady
vynaloZené na stavebné Gpravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skonéeni doby najmu ani na
thradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvy§ila hodnota bytu.
Néjomea a osoby tvoriace jeho domacnost sl povinné umo?nit’ po predchadzajicom ozndmeni, na
nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnenej vykonavat' Gidr¥bu a opravu,
prenajimatelovi, spravcovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, v§stavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky, pristusného stavebného tradu a inych kontrolnych orgénov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za Gdelom Gdrzby a opravy, ak opravu alebo ndrbu
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nezabezpedi najomea, alebo ak ide 0 opravu alebo Gdrzbuy spolo&nych &asti alebo spoloénych zariadeni
bytového domu pristupnych z bytu alebo za Ucelom montdze a adrzby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za tiéelom odpoctu nameranych hodnét.

Néjomea nic je opravneny dat’ byt do podndjmu inej osobe.

Nijomea nesmie uzivat byt na iny (el ako je dohodnuty v tejto zmluve.

Nijomca a osoby tvoriace jeho domécnost st povinné dodrziavat Domovy poriadok. Nijomea
zéroveli prehlasuje, Ze ku diy vzniku ndjmu bol s Domovym poriadkom riadne obozndmeny.
Néjomea berie na vedomie, Ze poruiovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povazovat' za

odsek 3 tejto zmluvy.

Néjomea v plnom rozsahu zodpovedd za dodr¥iavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnej
ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia,

Najomca si zabezpedf sam akykolvek druh poistenia bytu na svoje naklady.

Néjomea nema prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu, nemdze zriadit' nag zalozné pravo ani
inak tento majetok zat'azir,

Prenajimatel nezodpovedd za majetok najomcu nachadzajici sa v predmete ndjmu. Néjomea sa
zavizuje, Ze si zabezpedi poistenie veci vnesenych do predmetu ndjmu vo vlastnom mene a na vlastné
naklady,

Najomca nesmie na plaSt’ bytového domu a okni pripdjat’ a montovat’ Fadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné stpravy, vonkajiie Zallizie, sugiaky, pristredky. V pripade, e prenajimatel
zisti porusenie tejto povinnosti méZe uplatnit® vogi ngjomeovi zmluvng pokutu minimélne vo vySke
spbsobenej skody a vyzvat ndjomeu, aby narudeny objekt bytového domu daf do pévodného stavu.

Clinok VIL,
Skonéenie ndjmu

Najom bytu sa skon&i uplynutim dohodnutej doby najmu,

Néjom bytu moZno ukongit & pred uplynutim dohodnutej doby najmu:

* pisomnou dohodoy zmluvnych stran,

* pisomnou vypovedioy prenajimatela z dévodov uvedenych v § 711 ods. | Obcianskeho
zikonnika,

¢ pisomnou v¥poved'ou prengjimatela z dévodu hrubého porusenia tejto zmiuvy najomeom

* pisomnou vypovedou najomeu aj bez uvedenia dévodu

* ndjomea vyuZiva byt bez sihlasy prenajimatela na ing icely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace

* je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit” tak, e byt nemozno
uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom
najmenej pocas iestich mesiacov uZfvar’. : |

Vypovedni Iehota Je tri mesiace a zadina plyntt’ pevym diiom nasledujiiceho kalenddrneho mesiaca

po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

Najneskér v deri skongenia ndjmu je ndjomcea povinny protokoldrne odoyzdat prenajimatelovi byt,

vrdtane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.




5. Niéjomea sa zaviizuje zaplatiC prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 10,00 € (slovom desat’ Eur)
za kazdy deit omedkania so spinenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto élanku a to bez ohladu na
zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu skody v plnej vyske.

6. Ak ndjomca odovzdd prenajaty byt v poSkodenom stave, je povinny spdsobené $kody v dojednanom
termine odstranit’ na vlastné ndklady. Ak si tato povinnost nespini budd spdsobené Zkody
osiidstranené prenajimatelom na naklady ndjomeu.

7. Néomca po ukonéeni najmu nema prava na bytovl nhradu.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

I. Tato zmluva nadobtda platnost’ difom jej podpisania zmluvnymi stranami a (&innost’ diiom
15.05.2024, nie vSak skor ako difom nasleduj(icim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

2. Této zmluva je povinne zverejfiovand podta § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov.

3. Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doruéuji na adresy zmluvnych stran, uvedené v zahlavi tejto
zmluvy alebo na takil inti adresu, ktor(i dand zmluvn strana pisomne ozndmila druhej zmluvnej
strane v stlade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povaZuji za dorudené ditom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaZujl za doruéené aj diiom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo ditom vratenia pisomnosti odosielatelovi z ddvodu nepritomnosti
adresata alebo inak zmareného doruéenia (napr. adresit nezndmy, adresat si zdsielku nevyzdvihol
v odbernej lehote).

4. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislunymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, zakona ¢. 443/2010 Z. z., vicobecne zaviznymi nariadenim obce Trhova
Hradska €. 1/2023 o podmienkach prenajimania obecnych ndjomnych bytov v obei Trhovej
Hradskej (dalej ako ,,VZN &. 1/2023) a ostatnymi stivisiacimi platnymi pravnymi predpismi SR,

3. Zmeny a dopl nky k tejto zmiuve méZu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stanii jej
stitast'ou.

6. Uzavretim tejto zmluvy sa zruSuje ndgjomny vztah medzi doteraj§im prenajimatel'om a najomcom.
Zavizky vzniknuté z predchadzajiceho vzt'ahu nezanikaji.

7. Této zmluva obsahuje déverné informacie a osobné adaje v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v znenf neskordich predpisov.
Zmluvné strany st povinné nakladat’ s osobnymi tdajmi v zmysle ustanoveni tohto zakona a
pouzit’ ich iba pre ucely stanovené touto zmluvou.

8. Zmluvné strany si navzdjom ber( na vedomie spracovanie ich osobnych tidajov uvedenych v tejto
zmluve v zmysle zikona & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych fidajov a o zmene a doplnen
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, a to na G&ely evidovania, predloenia
prisluSnym orgdnom a organizaciam, ktoré budl o tejto zmluve a na zdklade tejto zmluvy
rozhodovat’ alebo overovat’ jej tdaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouZité tieto osobné udaje:
meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, trvalé bydlisko, $tatna
prisludnost’. Sthlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.




9.

Této zmiuva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel a jedne vyhotovenie ndjomcea.

10. Zmluvné strany si tito zmlyvy precitali, jej obsahu porozumeli, bola nim;i schvalend a na znak

V Trhove;j Hradskej, dita: 15.05.2024

sthlasu ju vlastnorugne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuji, e obsah tejto zmluvy plne
zodpoveds ich skutotnej véli, ktorq prejavili slobodne, vazne, uréite Zrozumitel'ne hez omyly,
bez akéhokolvek psychického lebo fyzického natlaky.

Neoddelitelnoy slcast’ou tejto zmluvy je:

Priloha ¢, |- Vypoctovy list

V Tthovej Hradskej, dia: 15.05.2024

Prengjimatel - Nijomca:

ergely Torsk
ta obce Trhovs Hradskg

a Poczkodyovs




