ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v zmysle § 685 zikona ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v znen{ reskorsich predpisov (dalej ako
»Obclansky zikonnik“} a v stlade so zakonom & 443/2010 Z. 2. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorSich predpisov (d'alej ako ,,zakon
€. 443/2010 Z. 2.9
Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Obec Trhova Hradska

Sidlo: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradsks

1CO: 00305766

Zastiperie: Ing. Gergely Torok, starosta obce

Bankové spojenie: SK 17 0206 0000 0009 2162 3122, pob. Dunajsk4 Streda

(d'alej ako ,,prenajimatel)

Najomea :
Meno a priezvisko: Andrej Szajké

Trvalé bydlisko: Hlavna ulica&.111. T
Narodeny:

rhoas

(dalej len ako ,,ndjomca)

Clanok IL.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vylu&nym vlastnikom nehautefnosti nachddzajiicej sa v katastralnom tzemi Trhova
Hradskd, obec Trhova Hradsk4, okres Dunajskd Streda, stavby - bytovy dom 12 b.j. na ulici Hlavna
¢. 111745, &islo bytu & 1 — trojizbovy, postavenej na parcele registra “C¥, &islo parcely 164/3 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 571 m? (dalej ako ,,bytovy dom*).

Clanok 111.
Predmet a Gifel ndgjmu

»

1. Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdva najomcovi na dodasné
uzivanie byt & 1- trojizbovy, nachadzajiici sa na 2. NP - nadzemnom podlazi bytového domu
(dalej ako ,,byt™ alebo ,,predmet nagjmu’), ndjomea toto uZivanie prijima a zaviizuje sa platit’
prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a platby za plnenia poskytované s uvanim bytu.

2. Celkové podlahovd plocha bytuje 57,35 m2.




3. Byt pozostava z nasledovnych miestnosti: izba 12,17 m2, izba 10,14 m2, obyvacia izba s kuchyfiou

I.
2.

21,80 m2, predsiei 8,19 m2, kipeliia +WC 5,05 m2, tj. celkom 57,35 m2
Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka so zabudovanym elektrickym sporakom znacky INDESIT,
digestror, tozvody kéblovej televizie, samostatné ustredné kirenie a zasobnik vody znacky
“PROTHERM ELEKTROKOTOL RAJA + 100 1 ZASOBNIK VODY PROTHERM?”, samostatny
merad studenej vody, keramické umyvadlo, akrylatova vaiia, kombi WC
Zivotnost’ zariadeni bytu je nasledovny:

e Kuchynska linka drevend — 20 rokov

o elektricky spordak — 15 rokov

e PROTHERM ELEKTROKOTOL RAJA ~ 15 rokov

s Zasobnik vody PROTHERM 100 | - 15 rokov

e keramické umyvadlo, akryldtova vafta, WC kambi — 15 rokov
V pripade znicenia vybavenia bytu pre touto dobou je nijomea povinny si zaobstarat’ nahradu na
vlastné naklady, bez naroku na nahradu tychto nakiadov.
Najomea ma popri prave uZivat’ by, a] pravo uZivat’ spologné priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj poZivatl plnenia, kiorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
Najomea ma pravo vyuZivat’ predmet ndjmu len za iéelom byvania.
Zoznam 0s6b tvoriacich doméacnost’ ndjomcu (d'alej ako ,,0s0by tvoriace domicnost’ ndjomcu‘):
Nijomea je povinny bezodkladne najneskér do troch pracovnych dni ozndmit’ prenajimatelovi
zmenu 0sdb tvoriacich jeho domacnost’. PoruSenie tejto povinnosii sa bude povaZovat’ za hrubé
poru$enie tejto zmluvy ndjomcom, ktoré zaklada vypovedny dévod podfa €lanku VIl bodu 2 odsek
3 tejto zmluvy.
O cdovzdani a prevzati predmetu ngjmu bude spisand zdpisnica, ktorej sti€ast'ou je aj opis stavu bytu
a jeho prisluSenstva v defi odovzdavania bytu ndjomeovi.

Clanok IV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urgita a to od 15.05.2024 do 14.05.2027.

Nijomeca méa pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrZani podmienok
uvedenych v tejto zmluve a v zdkone &. 443/2010 Z. z. O moZnosti opakovangho uzavretia zmluvy o
ndjme bytu bude prenajimatel’ informovat’ najomcu minimélne tri mesiace pred ukondenim najmu
bytu. Ndjomca musi prenajimatefa o opakované uzatvorenie zmiuvy o najme bytu poZiadat najmenej
60 dni pred ukonfenim ndimu bytu ato dorufenim pisomnej Ziadosti na Obecny frad v Trhovej
Hradske} spolu s prislu§nymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prdva na opakovand
uzatvorenie zmluvy o nigjme bytu, inak najjom bytu kondi diiom uplynutia dohodnutej doby ndjmu.
Podmienky v novej zmluve o najme bytu méZu byt dohodnuté aj inak, ako st ustanovené v tejto
zmluve.
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Clanok V,
Najomné a thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Vyika najomného je stanovena v silade s Opatrenim MF SR & 01/R/2008 o reguldcii cien najmu
bytov v zneni opatrenia MF SR z 25, septembra 2008 &. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
2001 & 0I/R201T (dalej ako ,Opatrenie MF SR & 01/R/2008%) ato na sumu vo vydke
206,04 €/mesadéne,

Ndjomea je povinny uhrddzat’ najomné spolu so zdlohovymi platbami mesaéne vopred a to vZdy do
20-tcho diia kalenddrneho mesiaca predchddzajiiceho kalenddrnemu mesiacu, za ktory sa nijomné
hradi, a to na bankovy Gget prenajimatel’a, vedeny v banke VUB as., pobo&ka Punajska Streda ,
islo actu: SK 17 0200 600G 0009 2162 3122.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatefovi tiroky z omeskania vo vySke 0,3 % za kazdy
defi omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenif vy¥ku najomného alebo zalohovych platieb
v pripade, ak sa zmenia skutognosti rozhodujlice pre vypodet ndjomného alebo zalohovych platieb
(napr. zmena Opatrenia MF SR & 0I/R/2008 o reguldcii cien nijmu bytov, zmena cenovych
predpisov tykajacich sa plneni poskytovanych s uZivanim bytu, zmena v pocte byvajlcich osdb
v byte, zmena rozsahu plneni poskytovanych s uZivanim bytu apod.) ato od prvého dita
kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti, ktord zakladd pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

Najomca zlozil na (€et prenajimatela zabezpeku vo vyske 892,64 €, slovom osemstodeviit'desiatdva
eur §est'desiatityri centov.

Zabezpeka sliZi na zabezpedenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad spojenych s

uzivanim bytu a neposkodzovania uZivaného bytu. V silade s Ggelom, na ktory je zabezpeka uréena,

je prenajimatel so stihlasom ndjomeu opravneny tito pouZit’ v defl (a to aj po skoneni ngjmu), v

ktory sa ndjomca dostal do omegkania so splnenim finan¢ného naroku prenajimatela.

V pripade, Ze vySka zdbezpeky potas trvania ndjmu klesne pod sumu uvedent v bode 7. tohto
Clanku z dovodu jej pouzitia prenajimatelom v sidade s bodom 9. tohto lanku, je ndjomea tito
povinny doplnit’ na zéklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vySky uvedenej v bode 7. tohto
¢lanku a to v lehote pitnast’ dni odo diia dorudenia vyzvy prenajimatela.

PoruSenie povinnosti najomcu zloZit' zdbezpeku vo vy¥ke urtenej podfa bodu 7. tohto ¢lanku, ako
aj poruSenie povinnosti doplnit’ zibezpeku podla bodu 10. tohto &lanku, zmluvné strany povaZujl za
hrubé poruSenie tejto zmluvy ndjomcom, ktoré zaklad4 vypovedny dévod podfa ¢lanku VII bodu 2
odsek 3 tejto zmluvy.

Po ukongeni najmu bytu prenajimatel’ vrati najomcovi zabezpeku alebo jej nespotrebovant Cast’
a to v [ehote desiatich pracovnych dni od posledného vyti¥tovania zalohovych platieb v zmysle bodu
4. toto Clanku, nie viak skdr ako budi odstrdnené vietky Skody na predmete najmu v zmysle bodu 6.
¢lanku VIL tejto zmluvy. '

Ustanovenia bodov 8. a 1. tohto &lanku zostdvaji Giginné aj po uplynuti doby ndjmu.

Na zabezpeCenie ndjomného mé prenajimatel’ nehnutelnosti zdloZné pravo k hnutefnym veciam,
ktoré st na prenajatej veci a patria njomcovi alebo osobdm, ktoré sa s nim v byte zdrZiavajh
a vynimkou veel vyligenych z vykonu rozhodnutia. Ak sa najomea stahuje alebo ak sa odstrafiujt
veci, napriek tomu, Ze ndgjomné nie je zaplatené alebo zabezpeené, méZe prenajimatel’ zadrzat veci
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na vlastné nebezpedenstvo, do dsmich dni véak must Fiadat o stpis osobou poverenou stidom, alebo
musi veci vydat’. Osobou poverenou sidom mée byt aj sitdny exekitor.

Clanok VL
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ ngjomeovi byt v stave spdsobilom na dojednané uZivanie.

2. Najomca prehlasuje, Ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehliadku bytu,
pricom ndjomca vyhlasuje, ¢ sa oboznamil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave spdsobilom na dohovorené uFivanie.

3. Néjomea je povinny:

- uZivat’ byt, spolo&né priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne poZivat' plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s u¥fvanim bytu,

- pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpedujice
ostatnym najomcom vykon ich prav,

- reSpektoval  susedské préva a bezpetnost, najmi vylacit uXivanie bytu spdsobom
oblaZujicim inych ndjomcov (napr. nadmerna hluénost, atd’.),

- vyli€it uZivanie bytu spdsobom obtazujiicim inych ndjomcov (napr. nadmerna hlucnost,
atd’.),

- vyli€it' v byte a v bytovom dome skladovanie horfavych, vybuinych, toxickych alebo
inych nebezpetnych latok a nebezpetného odpadu a nakladanie s otvorenym ohiom,

- v spolocnych Zastiach a zariadeniach bytového domu neskladovat' Fadne veei.

- vykondvat’ na vlastné naklady vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim
avietky obvykié udrZiavacie prace vzmysle nariadenia & 87/1995 7. - ktorym sa
vykondvajii nicktoré ustanovenia Obé&ianskeho zédkonnika; pri poruseni tejto povinnosti mége
prenajimatel’ vykonat’ opravy a Gdrfbu bytu na naklady ndjomcu,

- odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaji; ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a
poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndgjomcu nahradu,

- bez zbytoiného odkladu oznimit  prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit' vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav. Ak ndjomca
nesplni  tieto povinnosti, zodpovedd prenajimatePovi za S$kody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,

- poinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete ndjmu. V pripade, ak hrozl na
predmete ndjmu 3koda alebo ak uZ $koda bola na predmete ndjmu spdsobend, ndjomea je
povinny bez zbytotného odkladu vykonat vhodné opatrenia na odvratenic nebezpetenstva
vzniku $kody alebo zmiernenie jeho ndsledkov, ,

- bez zbytotného odkladu informovat’ prenajimatela o vzniku Skody alebo o hrozbe vzniku
$kody na predmete najmu,

- bez zbytoéného odkladu pisomne oznamif prendjimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujlicej v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idtcich kalendarnych dnf.

4. Néjomca nesmie vykondval® stavebné Upravy ani inti podstatn zmenu v byte bez pisomného sthlasu
prenajimatefa, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’ sa nezavizuje uhradit ndjomcovi naklady
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vynaloZend na slavebnd Opravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skongeni doby najmu ani na
ahradu protthodnoty toho, o &o sa zvysila hodnota bytu.

Nitjomea a osoby tvoriace jeho domacnost’ st povinné umoZnif po predchddzajicom oznadmeni, na
nevylundny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnene] vykondvat (drzbu a opravu,
prenajimatelovi, spraveovi, zamestnancom Ministersiva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky, prislusného stavebného tradu a inych kontrolnych orgénov s ciefom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za Gcelom udrZby a opravy, ak opravu alebo udrzbu
nezabezpedi ndjomea, alebo ak ide o opravu alebo GdrZzbu spoloénych gasti alebo spolo¢nych zariadeni
bytového domu pristupnych z bytu alebo za G&elom montdZe a GdrZby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za (¢elom odpoétu nameranych hodnot.

Néajomea nie je opravneny dat’ byt do podndjmu inej osobe,

Néjomea nesmie uZival’ byt na iny G¢el ako je dohodnuty v tejto zmluve.

Néjomeca a osoby tvoriace jeho domécnost st povinné dodrZiavat Domovy poriadok. Najomea
zéroveri prehlasuje, Ze ku dfiu vzniku najmu bol s Domovym poriadkom riadne obozndmeny.
Ndjomca berie na vedomie, Ze poruovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat® za
hrubé poruSenie tejto zmluvy nidjomcom, ktoré zaklada vypovedny dévod podla ¢lanku VII bodu 2
odsek 3 tejto zmluvy.

Ndjomca v plnom rozsahu zodpovedd za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnej
ochrane a o bezpeénosti a ochrane zdravia.

Najomcea si zabezpedi sam akykol'vek druh poistenia bytu na svoje ndklady.

Ngjomea nemd prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemdZe zriadit' nafl zaloZzné pravo ani
inak tento majetok zatazit.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok najomcu nachadzajici sa v predmete ndjmu. Nédjomca sa
zavizuje, Ze si zabezpeli poistenie veci vnesenych do predmetu ndjmu vo viastnom mene a na viastné
naklady.

Nijomca nesmie na plast bytového domu a oknd pripajat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné supravy, vonkajdie Zal(zie, suSiaky, pristre$ky. V pripade, Ze prenajimatel’
zisti porusenie tejto povinnosti méZe uplatnit’ vodi ndjomcovi zmluvnd pokutu minimalne vo vyske
spbsobenej Skody a vyzvat’ nagjomecu, aby naruseny objekt bytového domu dal do pévedného stavu.

Clanok VII,
Skonéenie najmu

Najom bytu sa skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu.

N4jom bytu mozno ukonéit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu:

+ pisomnou dohodou zmluvnych stran,

* pisomnou vypovedou prenajimatela zddvodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obé&ianskeho
zakonnika,

» pisomnou vypoved'ou prenajimatela z dévodu hrubého poruSenia tejto zmluvy najomcom

+ pisomnou vypoved'ou njjomeu aj bez uvedenia dévodu

* najomea vyuziva byt bez shlasu prenajimatel’a na iné (i¢ely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace




e je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byt nemozno
uzivat', alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemo#no byt alebo dom
najmene] podas §iestich mesiacov ugivat’.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat’ prvym ditom nasledujiiceho kalendarneho mesiaca

po jej dorucenf druhej zmluvnej strane,

Najneskor v defi skongenia najmu je ndgjomca povinny protokoldrne odovzdat prenajimatelovi byt,

vritane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykié opotrebovanie.

Néjomea sa zavidzuje zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyike 10,00 € (slovom desat’ Eur)

za kazdy def ometkania so spinenim povinnosti uvedencj v bode 4. tohto ¢ldanku a to bez ohladu na

zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na
nahradu 3kody v plnej vyske.

Ak ngjomca odovzda prenajaty byt v potkodenom stave, je povinny spdsobené Skody v dojednanom

termine odstranit’ na viastné ndklady. Ak si tGto povinnost’ nesplni budi sposobené skody

osidstranené prenajimatel'om na naklady nijomeu.

Najomea po ukoneni ndjmu nema prava na bytovi nahradu.

Clanok VIIL
Zaveredné ustanovenia

. Tato zmluva nadobida platnost driom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost diiom
15.05.2024, nie v3ak skér ako diom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

2. Tato zmluva je povinne zverejitovana podla § 5a zdkona & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorich predpisov.

3. Pisomnosti pedla tejto zmluvy sa dorugujli na adresy zmluvnych strdn, uvedené v zahlavi iejto
zmluvy alebo na tak ind adresu, ktor( dand zmluvnd strana pisomne oznamila druhej zmluvne;j
strane v stilade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povaZujii za dorudené ditom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaZuji za dorugené aj dilom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo diiom vritenia pisomnosti odosiclatelovi z dévodu nepritomnosti
adresata alebo inak zmareného dorugenia (napr. adresat neznamy, adresdt si zasielku nevyzdvihol
v odbernej lehote).

4. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vzt'ah spravuje prisluinymi ustanoveniami
Obgianskeho zakonnika, zakona &. 443/2010 Z. z., vieobecne zéviznymi nariadenim obce Trhova
Hradska €. 1/2023 o podmienkach prenajimania obecnych ndgjomnych bytov v obci Trhovej
Hradskej (d’alej ako ,,VZN €. 1/2023) a ostatnymi sGvisiacimi plataymi pravnymi predpismi SR.

5. Zmeny a dopl nky k tejto zmluve mézu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stanti jei
sucast'ou.

6. Uzavretim tejto zmluvy sa zruduje ndgjomny vztah medzi doteraj§im prenajimatefom a najomcom.
Zaviizky vzniknuté z predchddzajiuceho vztahu nezanikajo.

7. Tato zmluva obsahuje doverné informacie a osobné tdaje v zmysle zékona &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a dopineni niektorych zdkonov v zneni neskoréich predpisov.
Zmluvné strany sd povinné nakladat’ s osobnymi tdajmi v zmysle ustanoveni tohto zdkona a
pouZit’ ich iba pre Gdely stanovené touto zmluvou.




10.

Zmluvng strany si navzajom bert na vedomie spracovanie ich osobnych Gdajov uvedenych v tejto
zavluve v zmysle zakona € 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni
migktoryeh zdkonov v zneni neskorSich predpisov, a to na (Cely evidovania, predloZenia
pristudnym orgénom a organizaciam, ktoré budil o tejto zmluve a na zdklade tejto zmluvy
rozhodovat’ alebo overovat’ jej tdaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouZité tieto osobné tdaje:
meno, priczvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, trvalé bydlisko, 3tdtna
prisluSnost’. Sahlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.

Tato zmluva sa vyhotovuje vdvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie ndjomca.

Zmluvné strany si tato zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena a na znak
stihlasu ju vlastnoruéne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasujd, Ze obsah tejto zmluvy plne
zodpoveda ich skutodnej voli, ktor prejavili slobodne, vaZne, wiite a zrozumitelne bez omylu,
bez akéhokol'vek psychického lebo fyzického natiaku.

Neoddelite'nou sii¢astou tejto zmiuvy je:

Priloha &. 1- Vypodttovy list

V Trhovej Hradskej, dita: 15.05.2024 YV Trhovej Hradskej, dia: 15.05.2024

Prenajimatel : Néjomca:

Andréj Szajké

tosta obce Trhova Hrad




