£ oo s st

ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v zmysle § 685 zékona & 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov {dalej ako
L Obéiansky zakonnik™) a v stlade so zdkonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvo byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskoriich predpisov (d'alej ako ,,zdkon
¢. 443/2010 Z. 2.7
Clanok 1.

Zmluvné strany

Prenajimatel

Obchodné meno: Obec Trhovi Hradska

Sidlo: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradska

1CO: 00305766

ZastUpenie: Ing. Gergely Torok - starosta obce

Bankové spojenie: SK 17 0200 0000 0609 2162 3122, pob. Dunajské Streda

(d'alej ako ,,prenajimatel™)

a
Nijomea :

Meno a priezvisko: Réka Takacsova

Trvalé bydlisko: Skolska 1128/9, 930 13 Trhova Hradska
Narodeny:

(dale] len ako ,ndjomea*)

Clanok 11,
Uvodné nstanovenia

Prenajimatel’ je vylunym vlastnikom nehnutePnosti nachadzajiicej sa v katastrdlnom Gzemi Trhova
Hradska, obec Trhova Hradsk4, okres Dunajské Streda, stavby - bytovy dom 15 b.j. na ulici Skolska

& 1128, &islo bytu 2 — dvojizbovy, postavencj na parcele registra “C*, Cislo parcely 375/21 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 386 m? (d'alej ako ,.bytovy dom®).

Clanok K11
Predmet a aéel najmu
I. Prenajimatel tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdva ndjomcovi na dofasné
uZivanie byt & 9-dvojizbovy, nachddzajlci sa na 2. NP - nadzemnom podlaZi bytového domu
(dalej ako ,,byt* alebo ,predmet najmu®), ndgjomcea toto uZivanie prijima a zaviizuje sa platit
prenajimatel’ovi dohodnuté ndjomné a platby za plnenia poskytované s uZivanim bytu.
Celkova podiahova plocha bytuje 50,10 m2.
3. Byt pozostava z nasledovnych miestnosti: predsien 5,2 m2, izba 16 m2, kuchyfia 5,75 m2, izba
14,75 m2, kdpelita s WC 5,25 212, batk6n 3,15 m2, t.j. celkom 50,10 m2 + spoloéné priestory
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Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka s dresorn a batériou, elektricky spordk, digestor, lamindtova
parketa, keramicka dlazba v kiipelni a WC, obklad do vysky 2,0 m, vafia, umyvadlo a batéria
Zivotnost zariadeni bytu je nasledovny:

¢ Kuchynska linka — 20 rokov

¢ clektricky spordk — 15 rokov

e vafia, umyvadlo, WC — 15 rokov

e batéria — 10 rokov

+ Jamindtova parketa — 15 rokov
V pripade zni¢enia vybavenia bytu pre touto dobou je ndjomea pavinny si zaobstarat’ ndhradu na
vlasiné niklady, bez naroku na nédhradu tychto nékladov.
Ndjomcea ma popri prave uZivat’ byt, aj pravo uZivat’ spoloné priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
Négjomca mé prdvo vyuzivat' predmet nijmu len za acelom byvania.
Zoznam os6b tvoriacich domacnost’ najomeu (d’alej ako ,,os0by tvoriace doméacnost’ ndjomeu®):
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Najomca je povinny bezodkladne najneskdr do troch pracovnych dni ozndmit' prenajimatelovi
zmenu 0s0b tvoriacich jeho domdcnost. Porusenie tejto povinnosti sa bude povaZovat' za hrubé
poruSovanie povinnosti nijomcu, ktoré zaklada vypovedny dovod podla § 711 odsek 1 pism. d)
Obdianskeho zakonnika.
O odovzdani a prevzati predmetu ndgjmu bude spisand zdpisnica, ktorej sugastou je aj opis stavu bytu
a jeho prisludenstva v deii odovzddvania bytu ndjomecovi.

Clanok IV.
Doba najmu

Této zmluva sa uzatvira na dobu ur¢ita a to od 15.07.2024 do 14.07.2027.

Néjomca ma prave na opakované uzatvorenic zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani podmicnok
uvedenych v tejto zmluve a v zékone &. 443/2010 Z. z. O moZnosti opakovandho uzavretia zmiuvy o
ndjme bytu bude prenajimatel’ informovat’ ndjomeu minimalne tri mesiace pred vkondenim ndjmu
bytu. Ndjomca musi prenajimatel'a o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu poZiadat’ najmencj
60 dni pred ukoncenim najmu bytu ato dorudenim pisomnej Ziadosti na Obecny trad v Trhovej
Hradskej spolu s prisluSnymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prdva na opakované
uzatvorenie zmluvy o ndgjme bytu, inak ndjom bytu konéi ditiom uplynutia dohodnutej doby ndjmu.
Podmienky v novej zmluve o ndjme bytu méZu byt' dohodnuté aj inak, ako st ustanovené v tejto
zmluve.

Clanok V.
Néjomné a dhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Vy$ka najomného je stanovend v stlade s Opatrenim MF SR €. 01/R/2008 o reguldcii cien najmu
bytov v zneni opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 & 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
2011 & O1/R/201F (dalej ako ,Opatrenic MF SR & 01/R/2008“) ato na sumu vo vyske
192,47 €/mesalne.
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Nédjomea je povinny uhrddzat’ ndjomné spolu so z4lohovymi platbami mesaéne vopred a to vidy do
20-teho dita kalendarneho mesiaca predchadzajiceho kalenddrnemu mesiacu, za ktory sa najomné
hradi, ato na bankovy ¢et prenajimatel’a, vedeny v banke VUB ass., pobotka Dunajska Streda ,
¢islo Gctu: SK 17 0200 0000 0609 2162 3122.

AK ndjomea nezaplati ngjomné alebo Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dn{
po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi (roky z omeskania vo vyske 0,3 % za kazdy
dert omegkania.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit vySku ndjomného alebo zilohovych platieb
v pripade, ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujiice pre vypodet ndjomného alebo zalohovych platieb
(napr. zmena Opatrenia MF SR &. 01/R/2008 o reguldcii cien najmu bytov, zmena cenovych
predpisov tykajicich sa pineni poskytovanych s uZivanim byiu, zmena v podte byvajicich oséh
v byte, zmena rozsahu plnenf poskytovanych s uZivanim bytu a pod.) ato od prvého dia
kalenddrneho mesiaca nasledujiiccho po skutodnosti, ktord zaklada pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

Néajomea zlozil na et prenajimatela  zdbezpeku vo vyske 775,44 €, slovom
sedemstosedemdesiatpat’ eur Styridsat’$tyri centov.

Zabezpeka sl0zi na zabezpetenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad spojenych s
uZivanim bytu a neposkodzovania uFivaného bytu. V stlade s Géetom, na ktory je zdbezpeka uréena,
Je prenajimatel’ oprévneny tito pouZit’ v defi (a to aj po skondeni ndjmu), v ktory sa najomca dostal
do omeskania so splnenim finan&ného naroku prenajimatela.

V pripade, Ze vy3ka zdbezpeky potas trvania ndgjmu klesne pod sumu uvedent v bode 7. tohto
Clanku z dévodu jej pouzitia prenajimatelom v stlade s bodom 9. tohto ¢lanky, je ndjomea tuto
povinny dopinit’ na zdklade pisomnej vyzvy prenajimatefa do vySky uvedenej v bode 7. tohto
¢lanku a to v lehote patnast’ dni odo dita dorugenia vyzvy prenajimatela.

Porusenie povinnosti nijomcu zlozit zabezpeku vo vyske uréenej podla bodu 7. tohto ¢lanku, ako
aj porudenie povinnosti doplnit’ zabezpeku podl'a bodu 10, tohto &lanku, zmluvné strany povaZujl za
podstatné porudenie povinnostf ndjomeu, kforé zaklada vypovedny dévod podPa §711 odsek 1 pism.
d) Obéianskeho zdkonnika.

Po ukonleni najmu bytu prenajimatel’ vrati ndjomeovi zabezpeku alebo jej nespotrebovanit &ast
ato v lehote desiatich pracovnych dni od posledného vytttovania zalohovych platieb v zmysle bodu
4. toto &lanku, nie viak skér ako budi odstrénend vsetky 8kody na predmete ndjmu v zmysle bodu 6.
¢lanku VII. tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 8. a 1 1. tohto &lanku zostdvajlt 0¢inné aj po uplynuti doby ndjmu,

Na zabezpedenie ngjomného ma prenajimatel’ nehnutelnosti zalozné prave k hnutelnym veciam,
ktoré s na prenajatej veci a patria ndjomeovi alebo osobdm, ktoré sa s nim v byte zdrZiavaja
a vynimkou veci vyliigenych z vykonu rozhodnutia, Ak sa ndjomcea stahuje alebo ak sa odstratiuji
veci, napriek tomu, Ze ndgjomné nie je zaplatené alebo zabezpetené, méze prenajimatel’ zadr¥at’ veci
na vlastné nebezpedenstvo, do dsmich dnf viak musi Zadat 0 stipis osobou poverenou stdom, alebo
mus{ veci vydat’. Osobou poverenou siidom mose byt aj sudny exekiitor.




Clanok VI.
Préva a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané uZivanie.

2. Nidjomca prehlasuje, Ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umozZnil prehtiadku bytu,
priom najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, 7e byt je v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.

3. Nijomca je povinny:

- uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne poZivat' plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

- pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpe&ujlce
ostatnym najomcom vykon ich prav,

- reSpektovat’  susedské prava a bezpe€nost, najmid vyldcit' uZivanie bytu spdsobom
obfaZujlicim inych najormcov (napr. nadmernd hluénost’, atd’.),

- vyladit’” uZivanie bytu spdsobom obtaZujicim inych najomcov (napr. nadmernd hluénost,
atd’.),

- vylodit v byte a v bytovom dome skladovanie horl'avych, vybudnych, toxickych alebo
inych nebezpeénych latok a nebezpedného odpadu a nakladanie s otvorenym ohfiom,

- v spolo€nych &astiach a zariadeniach bytového domu neskladovat’ Ziadne veci.

- vykonavat' na vlasiné niklady vietky drobné opravy v byte sivisiace sjeho uZivanim
a vietky obvyklé udrZiavacie prace v zmysle nariadenia & 87/1995 7. z. ktorym sa
vykondvajl niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika; pri poruseni tejto povinnosti médze
prenajimatel’ vykonat” opravy a udrZzbu bytu na naklady ndjomeu,

- odstranit’ zivady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaji; ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajlicom upozorneni ndjomeu zdvady a
podkodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu nahradu,

- bez zbytoéného odkladu ozndmil’ prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ vykonanic tychto oprav ainych nevyhnutnych oprav. Ak ndjomca
nespini  tieto povinnosti, zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,

- polinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $koddm na predmete ndjmu. V pripade, ak hrozi na
predmete najmu Skoda alebo ak uZ $koda bola na predmete ngjmu spdsobend, najomca je
povinny bez zbytofného odkladu vykonat vhodné opatrenia na odvratenie nebezpeenstva
vzniku Skody alebo zmiernenie jeho nasledkov,

- bez zbyto&ného odkladu informovat’ prenajimatela o vzniku $kody alebo o hrozbe vzniku
Skody na predmete najmu,

- bez zbytodného odkiadu pisomne oznamit’ prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujtcej v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idicich kalendérnych dni.

4. Nijomca nesmie vykondvat’ stavebné tpravy ani inl podstatni zmenu v byte bez pisomného sthlasu
prenajimatela, a to ani na svoje ndklady. Prenajimatel sa nezaviizuje vhradif ndjomcovi naklady
vynaloZené na stavebné ipravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skon&enf doby ndjmu ani na
thradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota bytu.

5. Najomca a osoby tvoriace jeho domdcnost’ sG povinné umoZnitf’ po predchddzajicom oznameni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnene} vykondvat’ idrzbu a opravu,
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prenajimatefovi, spravcovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky, prisluiného stavebného Gradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za Glelom Gdrzby a opravy, ak opravu alebe 0drzbu
nezabezpedi ndjomea, alebo ak ide o opravu alebo GdrZbu spoloénych Casti atebo spolofnych zariadent
bytového domu pristupnych z bytu alebo za G&elom montdZe a Udrzby zariadeni na meranie spotreby
vady v byte alebo za (i€elom odpodétu nameranych hodnét.

Néajomca nie je opravneny dat’ byt do podnajmu ingj osebe.

Najomea nesimie uZivat’ byt na iny (Cel ako je dohodnuty v tejto zmluve.

Najomea a osoby tvoriace jeho doméacnost si povinné dodrziavat Domovy poriadok. Najomea
zarovent prehlasuje, Ze ku diu vzniku ndgjmu bol s Domovym poriadkom riadne oboznameny.
Néjomca berie na vedomie, Ze poruovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat' za
hrubé porudovanie povinnosti ndjomeu, ktoré zaklada vypovedny dbvod podla §711 odsek 1 pism. d)
Obcianskeho zakonnika.

Najomea v plnom rozsahu zodpovedd za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov o poZiarngj
ochrane a o bezpeénosti a ochrane zdravia.

Najomcea si zabezpedi sam akykol'vek druh poistenia bytu na svoje néklady.

Néjomca nema prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu, neméZe zriadit” nail zaloZné pravo ani
inak tento majetok zat'azit’

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok najomcu nachddzajici sa v predmete ngjmu. Najomcea sa
zavizuje, 7e si zabezpeti poistenie veci vnesenych do predmetu ndjmu vo vlastnom mene a na vlastné
naklady.

Néjomca nesmie na plast’ bytového domu a oknd pripdjat’ a montovat Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné stpravy, vonkajiie Zallizie, susiaky, pristresky. V pripade, Ze prenajimatef’
zisti poruSenie tejto povinnosti méZe uplatnit’ voli ndjomcovi zmluvni pokutu minimalne vo vyske
spOsobenej Skody a vyzvat’ ndjomeu, aby narufeny objekt bytového domu dal do pdvodného stavu.

Clanok VIL
Skonéenic najmu

Nijom bytu sa skongi uplynutim dohodnutej doby najmu.

Ndjom bytu moZno ukonéit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu:

¢ pisomnou dechedou zmluvnych stran,

* pisomnou vypovedou prenajimatefa zddvodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obéianskeho
zakonnika,

e pisomnou vypoved'ou ngjomcu aj bez uvedenia dovodu

e najomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné (&ely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace

e je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byt nemozno
uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonivani nemoZno byt alebo dom
najmenej pocas $iestich mesiacov uzivat'.

Vypovedni lehota je tri mesiace a zatina plynat’ prvym diiom nasledujiceho kalenddrneho mesiaca

po jej doruceni druhej zmluvnej strane.




Najneskdr v deifi skongenia ndjmu je najomca povinny protokoldrne odovzdat’ prenajimatefovi byt,
vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyike 10,00 € (slovom desat’ Eur)
za kazdy defi omegkania so splnenim povinnosii uvedenej v bode 4. tohto Elanku a to bez ohl'adu na
zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narck prenajimatela na
nahradu §kody v plnej vyike.

Ak nijomca odovzda prenajaty byt v poskodenom stave, je povinny spdsobené skody v dojednanom
termine odstranit’ na vlastné ndklady. Ak si tito povinnost nesplni buda spdsobené Zkody
osidstranené prenajimatelom na naklady ndjomeu.

Nijomea po ukonéeni ndjmu nema prava na bytovll nahradu.

Clanek VI1IL
Ziverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a 0¢innost’ dilom
15.07.2024, nie v3ak skor ako diiom nasleduplicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a.

2. Této zmluva je povinne zveregjiiovand podla § 5a zdkona &. 21172000 Z.z. o stobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorich predpisov.

3. Pisomnosti pedla tejto zmiuvy sa dorucuji na adresy zmluvnych stran, uvedené v zahlavi tejto
zmluvy alebo na takdl intt adresu, ktor( dand zmluvnd strana pisomne oznamila druhej zmiuvnej
strane v stlade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazujt za doruéeng diiom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaZujd za doruc¢ené aj ditom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo diiom vratenia pisomnosti odosielatel'ovi z ddvodu nepritomnosti
adresata alebo inak zmareného dorudenia (napr. adresal neznamy, adresét si zdsielku nevyzdvihol
v odbernej lehote).

4. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislunymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zakona €. 443/2010 Z.. z., vieobecne zaviznymi nariadenim obee Trhova
Hradskd €. 1/2023 o podmienkach prenajimania obecnych ndjomnych bytov postavenych z
prostriedkov SFRB v obci Trhovej Hradskej(d'alej ako ,,.VZN &, 1/2023%) a ostatnymi
stvisiacimi platnymi pravnymi predpismi SR.

5. Zmeny a doplnky k tejto zmluve mézu byt’ urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stani jej
stiast’'ou.

6. Uzavretim tejto zmluvy sa zruduje najomny vztfah medzi doteraj§im prenajimatel'om a ndjomcoim.
Zavazky vzniknute z predchiddzajiceho vzt'ahu nezanikaja.

7. Tato zmluva obsahuje déverné informacie a osobné Gdaje v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych idgjov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.
Zmluvné strany si povinné nakladat” s osobnymi Gdajmi v zmysle ustanoveni tohto zdkona a
pouZit ich iba pre (¢ely stanovené touto zmluvou,

8. Zmluvné strany si navzdjom davaji sihias so spracovanim icl oscbnych udajov uvedenych v
tejto zmluve v zmysle zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskoriich predpisov, a to na Olely evidovania, predlozZenia
prisludnym orgdnom a organiziciam, ktoré budi o tejto zmluve a na zaklade tejto zmluvy

ne



rozhodovat’ alebo overovat' jej adaje. Pri spisani tejto zmluvy bofi pouZité tieto osobné Udaje:
meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, trvalé bydlisko, titna
prislunost’. Sthlas je vyjadreny podpismi zmluvnych strén na tejto zmluve.

9. Tato zmluva sa vyhotovuje vdvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrii
prenajimatel’ a jedno vyhotovenic najomca.

10. Zmiuvné strany si tto zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvélend a na znak
sthlasu ju viastnorutne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsah tejto zmluvy plne
zodpoveda ich skutognej voli, ktord prejavili slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne bez omyluy,
bez akéhokol'vek psychického lebo fyzického natlaku,

L'f. Neoddetitelnou stéast’'ou tejto zmluvy je:

Prifoha & 1 - Vypoctovy list

V Trhovej Hradskej, dita: 15.07.2024 V Trhovej Hradskej, difa: 15.07.2024
Prenajimatel” ; Najomea:

6k Gergely Réka Takficsov,éi

starosta gifice Trhova Hradska




