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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v zimysle § 685 zédkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej ako
., Obé&iansky zakonnik*) a v stilade so zakonom &. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorgich predpisov (d'alej ako ,,zikon
&, 4432010 Z. 2.
Clanok I,

Zmluvné strany

Prenajimatel’;

Obchodné meno: Obec Trhovi Hradska

Sidlo: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradska

1ICO: 00305766

Zastiipenie: Ing. Gergely Torok - starosta obee

Bankové spojenie: SK 17 0200 0000 0009 2162 3122, pob. Dunajska Streda

(d'alej ako ,,prenajimatel™)

a
Najomcea :
Meno a priezvisko: Monika T6thova
Trvalé bydlisko: ‘Skolska 1128/9, 930 13 Trhova Hradska
Narodeny:

d

Meno a priezvisko: Martin Téth '
Trvalé bydlisko: Skolska 1128/9, 930 13 Trhova Hradska
Narodeny:

(d"alej len ako ,,ndjomea™)

Clanok 11
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachidzajlcej sa v katastralnom tizemi Trhova
Hradsk4, obec Trhové Hradska, okres Dunajské Streda, stavby - bytovy dom 15 b.j. na ulici Skolska

g 1128, &islo bytu S — trojizbovy, postavenej na parcele registra “C®, Cislo parcely 375/21 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 386 m? (d'alej ako ,.bytovy dom®).

Clanok IIL.
Predmet a ddel ndjmu

1. Prenajimatel tymto za podmienok uvedenych v tejto zmiuve prenechdva ndjomcovi na dodasné
uZivanie byt &5-trojizbovy, nachadzajiici sa na 1. NP - nadzemnom podlazi bytového domu (d’alej
ako ,,byt* alebo , predmet ndjmu*), ndjomea toto uZvanie prijima a zavdzuje sa platif
prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a platby za pinenia poskytované s uZfvanim bytu.

2. Celkova podlahova plocha bytuje 58,80 m2.
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Byt pozostdva z nasledovaych miestnosti: predsieit 9,25 m2, izba 11,70 m2, obyvacia izba s
kuchyiiou 17,20 m2, izba 12,25 m2, kipelfia s WC 5,25 m2, balkon 3,15 m2, t.}. celkom 58,80 m2
+ spoloéné priestory
Zariadenie bytu tvorf: kuchynska linka s dresom a batériou, elektricky spordk, digestor, laminatova
parketa, keramicka dlazba v kapelni a WC, obklad do vysky 2,0 m, vana, umyvadlo a batéria
Zivotnost zariadeni bytu je nasledovny:

¢  Kuchynska linka — 20 rokov

e elektricky spordk — 15 rokov

o vafa, umyvadlo, WC - 15 rokov

s Datéria - 10 rokov

e lamindtova parketa — 5 rokov
V pripade zni¢enia vybavenia bytu pre touto dobou je ngjomea povinny si zacbstarat’ nahradu na
vlastné naklady, bez naroku na nahradu tychto nikladov.
Najomea ma popri prave uzivat byt, aj pravo uZivat spoloéné pricstory a zariadenia bytového domu,
ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uivanim bytu.
Najomea ma pravo vyuZivat predimel ndjmu len za d¢elorn byvania.

Zoznam os6b tvoriacich domdcnost’ ngjomeu {dalej ako ,,0s0by tvoriace domécnost’ ndjomeu’):

o Maté Lorine Tath, nar.
Néjomea je povinny bezodkladne najneskdr do troch pra

&

: natelovi

zmenu osdb tvoriacich jeho domdcnost’. PoruSenie tejto povinnosti sa bude povaZoval’ za hrubé

poruSovanie povinnosti ndjomeu, ktoré zaklada vypovedny dévod podla § 711 odsek | pism. d)

Obéianskeho zakonnika.

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu bude spisana zédpisnica, ktorej sGfast'ou je aj opis stavu bytu
a jehao prishgenstva v dei odovzdavania bytu ngjomeovi.

Clanok IV,
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitit a to od 15.07.2024 do 14.07.2027.
Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o nijme bytu pri dodriani podmienok
uvedenych v tejto zmiuve a v zakone €. 443/2010 Z. z. O moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy o
ndjme bytu bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred ukondenim ngjmu
bytu. Ndjomca musi prenajimatel’a o opakované uzatvorenie zmiuvy o najme bytu poZiadat’ najmenej
60 dni pred ukoncenim najmu bytu ato doru€enim pisomnej Ziadosti na Obecny Urad v Trhovej
Hradske] spolu s prisluinymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované
uzatvorenie zmluvy o najme byty, inak najom bytu konéi diiom uplynutia dohodnutej doby ndjmu.
Podmienky v novej zmluve o ndgjme bytu moéZu byt' dohodnuté aj inak, ako s ustanovené v tejto
zmluve. |

Clanok V.

Najomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Vyska nijomného je stanovena v stilade s Opatrenim MF SR &. 01/R/2008 o reguldcii cien najmu
bytov v zneni opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 €. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra




0.
1.

2011 & OI/R22011 (dalej ako ,Opatrenie MF SR & 01/R/2008%) ato na sumu vo vyske
220,36 €/mesacne,

Najomea je povinny ubridzat’ njjomné spotu so zalohovymi platbami mesaéne vopred a to vzdy do
20-teho diia kalendarneho mesiaca predchadzajiiceho kalendarnemu mesiacu, za ktory sa ndjomné

hradi, ato na bankovy (&et prenajimatel’a, vedeny v banke VUB as., pobocka Dunajska Streda ,
Cislo uctu: SK 17 6200 0000 0009 2162 3122.

Ak nijomea nezaplati ndjomné alebo hradu za pinenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je poviany zaplatit’ prenajimatelovi troky z omeskania vo vygke 0,3 % za kazdy
defi omeskania.

Prengjimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit’ vy$ku ndjomného alebo zalohovych platieb
v pripade, ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypodet ndjomného alebo zalohovych platich
{napr. zmena Opatrenia MF SR ¢ 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov, zmena cenovych
predpisov tykajicich sa plneni poskytovanych s uZivanim bytu, zmena v podte byvajicich 0séb
v byte, zmena rozsahu plnenf poskytovanych s uZivanim bytu apod) ato od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujliceho po skutoSnosti, ktord zakladd privo prenajimatel'a na
vykonanie zmeny.

Najomca zloZil na uget prenajimatela zdbezpeku vo vyske 908,58 €, slovom devit'stoosem eur
pét'desiatosem centov.

Zébezpeka slizi na zabezpetenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad spojenych s
uZivanim bytu a nepoSkodzovania uZzivaného bytu. V stilade s Gi¢elom, na ktory je zabezpeka uréend,
Je prenajimatel’ opravneny tiito pouZit’ v defi (a to aj po skon&eni ndjmu), v ktory sa najomca dostal
do omeskania so splunenim finanéného ndroku prenajimatela,

V pripade, Z¢ vyS$ka zdbezpeky pocas trvania nijmu klesne pod sumu uvedent v bode 7. tohto
¢lanku z dévodu jej pouZitia prenajimatelom v stlade s bodom 9. tohto &ldnkn, je ndjomca tdto
povinny doplnit’ na zdklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vysky uvedenej v bode 7. tohto
¢lanku a to v fehote pitnast’ dni odo diia dorudenia vyzvy prenajimatela.

Porusenie povinnosti ndjomeu zloZit’ zdbezpeku vo vyike urdenej podl'a bodu 7. tohto ¢lanku, ako
aj poruSenie povinnosti doplnit’ zdbezpeku podl'a bodu 10. tohto ¢lanku, zmluvné strany povaZuji za
podstatné porusenie povinnosti ndjomeu, ktoré zakladd vypovedny dovod podla §711 odsck 1 pism.
d} Obgianskeho zdkonnika.

Po ukoneni ndjmu bytu prenajimatel’ vrati najomcovi zdbezpeku alebo jej nespotrebovan(i dast
a to v lehote desiatich pracovnych dni od posledného vy(ittovania zalohovych platieb v zmysle bodu
4. toto ¢ldnku, nie viak skdr ako budi odstranené vietky $kody na predmete ndjmu v zmysle bodu 6.
¢lanku VIL tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 8. a 11. tohto ¢lanku zostdvaju &inné aj po uplynuti doby najmu.

Na zabezpeCenie ndjomného ma prenajimatel’ nehnutel'nosti zélozné pravo k hnutePnym veciam,
ktoré su na prenajatej veci a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré sa snim v byte zdrZiavaji
a vynimkou veci vylitenych z vykonu rozhodnutia. Ak sa najomca st'ahuje alebo ak sa odstrafiuju
veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpetené, moZe prenajimatel zadrzat’ veci
na vlasine nebezpelenstvo, do 6smich dni vak musi{ Ziadat' o sdpis osobou poverenou sudom, alebo
musi veci vydat'. Osobou poverenou siidom méZe byt aj stidny exekiltor,




Clanok VI,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat’ ngjomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané uzivanie.
Najomea prehtasuje, Ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehliadku bytu,
pri€om ndjomca vyhlasuje, %¢ sa obozndmil so stavom bytu z obhliadky na micste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie.
Néajomeca je povinny:
- uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne poZivat pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,
- pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpedujice
ostatnym najomcom vykon ich pray,
- reSpektoval’  susedské prava a bezpefnost, najmid vylagit uZivanie bytu spdsobom
obtaZujicim inych najomcov (napt, nadmerna hluénost’, atd’.),
- vyliigit’ uZivanie bytu spdsobom obtazujicim inych najomcov (napr. nadmerna hluénost,
atd’.),
- vyli&it’ v byte a v bytovom dome skladovanie horlavych, vybusnych, toxickych alebo
inych nebezpetnych latok a nebezpedného odpadu a nakladanie s otvorenym ohiion,
- v spoloénych ¢astiach a zariadeniach bytového domu neskladovat® Ziadne veci,
- vykondvat’ na vlastné niklady vietky drobné opravy v byte shvisiace sjeho uZivanim
a vietky obvyklé udrZiavacie price vzmysle nariadenia & 87/1995 Z. z ktorym sa
vykondvajii niektoré ustanovenia Obé¢ianskeho zdkonnika; pri poruSeni tejto povinnosti médze
prenajimatel’ vykonat’ opravy a tdrzbu bytu na naklady ndjomeu,
- odstrdnit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo U, kiori s nim byvaji; ak sa
tak nestane, md prenajimatel’ prévo po predchadzajocom upozorneni najomeu zévady a
podkodenia odstranit’ a poZadovat' od ndjomcu nahradu,
- bez zbytotného odkladu ozndmit’  prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit' vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav. Ak ndjomea
nesplni  ticto povinnosti, zodpoveda prenajimatelovi za kody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,
- potinat’ si tak, aby nedochddzalo ku $koddm na predmete ndjmu. V pripade, ak hrozi na
predmete nijmu 3koda alebo ak uZz $koda bola na predmete najmu spésobend, ndjomea je
povinny bez zbytogncho odkladu vykonat'” vhodné opatrenia na odvritenie nebezpedenstva
vzniku skody alebo zmiernenie jeho nésledkov,
- bez zbytotného odkladu informovat’ prenajimatela o vzniku Skody alebo o hrozbe vzniku
Skody na predmete nijmu,
- bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujlicej v byte vtedy, ak tento pobyt presiahine 30 za sebou idicich kalendérnych dni.
Néjomca nesmie vykondvat’ stavebné tpravy ani in( podstatnli zmenu v byte bez pisomného sahlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’ sa nezavizuje uhradit nijomcovi naklady
vynaloZené na stavebné tipravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skon&eni doby ndjmu ani na
Uihradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvy3ila hodnota bytu.
Najomca a osoby tvoriace jeho domdcnost’ st povinné umoznit’ po predchadzajucom oznameni, na
nevyhnutny cas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnenej vykondvat’ ddrbu a opravu,
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10.
11.

prenajimatel’ovi, spravcovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky, prislusného stavebného tradu a inych kontrolnych orgénov s ciePom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za Ucelom 0drZby a opravy, ak opravu alebo GdrZzbu
nezabezpedi ndjomes, alebo ak ide o opravu alebo Gdezbu spolodnych dastl alebo spolodnych zariaden]
bytového domu pristupnych z bytu alebo za (éelom montdZe a OdrZby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za d&elom odpoétu nameranych hodn6t.

Najomea nie je opravneny dat’ byt do podnéjmu inej osobe.,

Nijomea nesmie uzivat byt na iny cel ako je dohodnuty v tejto zmluve,

Najomea a osoby tvoriace jeho domécnost’ s povinné dodrZiavat Domovy poriadok. N4jomea
zarovell prehlasuje, Ze ku diu vzniku ndjmu bol s Domovym poriadkom riadne obozndmeny,
Nijomea berie na vedomie, ?e poruSovanie povinnost! v Domovom poriadku sa bude povaZovat za
hrubé porusovanie povinnosti ndjomeu, ktoré zakladd vypovedny ddvod podla §711 odsek 1 pism. d)
Obcianskeho zakonnika.

Najomcea v plnom rozsahu zodpovedd za dedrZiavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnej
ochrane a o bezpenosti a ochrane zdravia.

Nijomea si zabezpedi sam akykolvek druh poistenia bytu na svoje naklady.

Ndjomea nemd prednostné pridvo na kipu predmetu ndjmu, neméZe zriadit’ nafl zaloZné pravo ani
inak tento majetok zat'aZit.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu nachadzajlici sa v predmete ndjmu. Najomca sa
zavizuje, 7¢ si zabezpedi poistenie veci vnesenych do predmetu ndjmu vo vlastnom mene a na vlastné
naklady.

Nijomca nesmie na plast’ bytového domu a oknd pripdjat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné slpravy, vonkajsie Zaluzie, suiaky, pristresky. V pripade, Ze prenajimatel’
zisti porusenie tejto povinnosti mbZe uplatnit’ vodi najomcovi zmluvnd pokutu minimalne vo vyske
spdsobenej $kody a vyzvat’ ndjomcu, aby narudeny objekt bytového domu dal do pdvodného stavu.

Clanok VII.
Skountenie ndjmu

Néjom bytu sa skonéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Najom bytu mozno ukondit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu:

¢ pisomnou dohodou zmluvnych strdn,

« pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obdianskeho
zakonnika,

* pisomnou vypoved’ou ndjomcu aj bez uvedenia ddvodu

e npajomea vyuZiva byt bez siihlasu prenajimatela na iné Géely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace

¢ je potrebné z d6vodu vergjného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt nemozno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom
najmenej pocas 3iestich mesiacov uZtvat.

Vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plynit’ prvym difiom nasledujiceho kalendarneho mesiaca

po jej dorudent druhej zmluvnej strane.




Najneskor v deri skondenia nédjmu je ndjomea povinny protokolarne odovzdart prenajimatelovi byt,
vritane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Néjomca sa zaviizuje zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 10,00 € (slovom desat’ Eur)
za kazdy defi omeskania so splnenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto &lanku a to bez ohladu na
zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatefa na
nahradu $kody v pinej vyske.

Ak ndjomea odovzda prenajaty byt v poskodenom stave, je povinny spdsobend $kody v dojednanom
termine odstrénit na vlastné ndklady. Ak si ttto povinnost nespini budii spésobené gkody
osfidstranené prenajimatelom na naklady ndjomcu.

Nijomca po ukondeni nadjmu nema prava na bytovi néhradu,

Clinok VIIL.
Zaveredné ustanovenia

1. Této zmluva nadobuda platnost diiom Jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
15.07.2024, nie viak skor ako diom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

2. Této zmluva je povinne zverefiovand podla § Sa zikona & 211/2000 7.z o stobodnom  pristupe
k informdcidm a o zmene a doplnent nicktorych zakonov v znenf neskordich predpisov.

3. Pisomnosti podl'a tejto zmluvy sa dorucujii na adresy zmluvnych strdn, uvedené v zahlavi tejto
zmluvy alebo na takd inii adresu, ktori dand zmluvna strana pisomne oznamila druhcj zmluvnej
strane v silade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazuji za dorugené diiom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuja za dorudend aj ditom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo diiom vritenia pisomnosti odosielatel'ovi 7 ddvodu nepritomnosti
adresdta alebo inak zmareného dorugenia (napr. adresat nezndmy, adresdt si zdsiclku nevyzdvihol
v odbernej tehote).

4. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vzt'ah spravuje prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, zdkona &. 443/2010 Z. z., vSeobecne zaviiznymi nariadenim obcee Trhova
Hradska €. 1/2023 o podmienkach prenajimania obecnych najomnych bytov postavenych z
prostriedkov SFRB v obci Trhovej Hradskej(d'alej ako , VZN ¢. 1/2023%) a ostatnymi
stvisiacimi platnymi pravnymi predpismi SR,

5. Zmeny a doplnky k tejto zmluve mézu byt’ urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stanil jej
s¢astou.

6. Uzavretim tejto zmluvy sa zruduje najomny vzt'ah medzi doteraj$im prenajimatel'om a najomcom,.
Zavizky vzaiknuté z predchadzajticeho vztahy nezanikaju,

7. Tato zmluva obsahuje déverné informécie a osobné Gdaje v zmysle zdkona & 18/2018 Z. 7. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplnenf niektorych zékonov v zneni neskorgich predpisov.
Zmluvné strany sii povinné nakladat’ s osobnymi Gdajmi v zmysle ustanoveni tohto zakona &
pouZit’ ich iba pre ely stanovené touto zmluvou.

8. Zmluvné strany si navzajom davaji sithlas so spracovanim ich osobnych tdajov uvedenych v
tejto zmluve v zmysle zékona &, 182018 Z. 2. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, a to na Gely evidovania, predioZenia
prisluinym orgdnom a organizéciam, ktoré budi o tejto zmluve a na  zéklade tejto zmluvy
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YV Trhovej Hradskej, diia: 15.07.2024

rozhodovat’ alebo overovat’ jej Gdaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouZité tieto osobné udaje:
meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, trvalé bydlisko, 3tatna
prislu$nost’. Stihlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdr#i
prengjimatel’ a jedno vyhotovenie ngjomea.

Zmluvné strany si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena a na znak
sthlasu ju vlastnorutne podpisali, priom zmluvné strany vyhlasuja, Ze obsah tejto zmiuvy pine
zodpoveda ich skutofnej voli, ktortl prejavili slobodne, vazne, ur€ite a zrozumitelne bez omylu,
bez akéhokol'vek psychického lebo fyzického nétlaku.

Neoddelitelnou sti€ast'ou tejto zmluvy je:

Priloha €. 1 - Vypoctovy st

V Trhovej Hradskej, dita: 15.07.2024

Prenajimatel’ ; Najomea:

/ Tothova Monika a Toéth Martin

(ﬁargely
Trhova Hradska




