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ZMLUVA O NAIME BYTU

uzatvorend v zmysle § 685 zakona &, 40/1964 Zh, Obciansky zakonnik v znen| neskordich predpisoy {dalej ako
»Wbéiansky zakonnlk*) a v silade so zikonom & 443/2010 Z. 7. o dotécidch na rozvoj byvania a o socilnom byvani
v znenf neskorgich predpisov (dalej ako | zdkon
C.443/2010 7. 2.
Clénok L

Zmluvné strany

Prenajimatel

Obchodné meno: Obec Trhova Hradsks

Sidto: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhovs Hradsks

ICO: 00305766

Zastlipenie: Ing. Gergely Torok, starosta obce

Bankové spojenie; SK 17 0200 0000 0009 2162 3122, pob. Dunajsk4 Streda

(dalej ako »prenajimatel™)

a4

Najomea :

Meno a priezvisko: Alzbeta Vargovi
Trvalé bydlisko: Bocna ulica 248/40, Trhové Hradska

Narodeny:

(dalej len ako »hajomeca*)

Clanok I1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutefnosti nachadzajiicej sa v katastrdlnom tizemi Trhovi
Hradsk4, obec Trhova Hradska, okres Dunajské Streda, stavby - bytovy dom 12 b.j. na ulici Hlavna
¢ 111745, &islo bytu & 5 - dvojizbovy, postavenej na parcele registra “CY, &islo parcely 164/3 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 571 m? {dalej ako ,,bytovy dom™).

Clinok 111,
Predmet a del ndjmu

1. Prenajimater tymto za podmienok uvedenych v tejto zmiuve prenechdva ndgjomcovi na dodasng
uzivanie byt &, 5- dvojizbovy, nachddzajici sa na 2. NP - nadzemnom podlazi bytového domu
{d'alej ako ,,byt* alebo »predmet ngjmu), ndjomea toto uivanie brijfma a zavézuje sa platit
prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a platby za pinenia poskytované s uZivanim bytu,

Cetkovd podlahova plocha bytu je 49,58 m2.
3. Byt pozostiva z nasledovnych miestnosti: predsief 9,39 m2, kipeltia +WC 5,62 m2, izba 12,77 m2,

obyvacia izha s kuchyfiou 21,8 m2, t.j. celkom 49,58 m2




4. Zariadenic bytu tvori: kuchynska linka so zabudovanym elekirickym sporakom znaCky INDESIT,
samostatné {stredné kirenie a zdsobnik vody znacky “PROTHERM ELEKTROKOTOL RAJA +
100 | ZASOBNIK VODY PROTHERM”, samostatny merad studengj vody, keramické umyvadlo,
akrylatova vafa, kombi WC
Zivotnost’ zariadent bytu je nasledovny:

*  Kuchynskd linka drevend — 20 rokov

¢ eclektricky sporak — 15 rokov

*  PROTHERM ELEKTROKOTOL RAJA - I5 rokoy

*  Zasobnik vody PROTHERM 100 | - 15 rokov

*  keramické umyvadlo, akrylatova vaia, WC kombi — 15 rokov
V pripade zni¢enia vybavenia bytu pre touto dobou je najomcea povinny si zaobstarat’ nahradu na
vlastné niklady, bez naroku na ndhradu tychto ndkladov.

5. Néjomcea md popri prave uZivat byt, aj pravo uZivat’ spolo&né pricstory a zariadenia bytového domu,
ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bylu.

6. Ndjomca ma pravo vyuZivat’ predmet najmu len za G&elom byvania.

7. Zoznam o0s8b tvoriacich domacnost’ ndjomceu (d'alej ako ,,0s0by tvoriace domacnost najomeu®):

e —————

8. Nijomea je povinny bezodkladne najneskér do troch pracovaych dni oznamit prenajimatel'ovi
zmenu 0s0b tvoriacich jeho domdécnost. Porugenie tejto povinnosti sa bude povaZovat' za hrubé
poruSenie tejto zmluvy najomecom, ktoré zaklada vypovedny dévod podla €lanku VI bodu 2 odsek

3 tejto zmluvy.
9. O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisana zapisnica, ktorej sti¢astou je aj opis stavu bytu
a jeho prisluenstva v deii odovzdavania bytu ndjomcovi.

Clénok IV,
Doba ndjmu

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu ur&ith a to od 15.05.2024 do 14.05.2027.

Ndjomca méd pravo na opakované uzatvorenie zmbuvy o ndjme bytu pri dodezani podimienok
uvedenych v tejto zmluve a v zikone &. 443/2010 Z. 7. O moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy o
najme byt bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred ukonCenim ndjmu
bytu. Néjomca musi prenajimatel’a o opakované uzatvorenie zmluvy o ngjme bytu poZiadat' najmenej
60 dni pred ukongenim n&jmu bytu ato dorudenim pisomnej Ziadosti na Obecny Grad v Trhovej
Hradskej spolu s prislugnymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované
uzatvorenic zmluvy o ndjme bytu, inak nijom bytu konéi dfiom uplynutia dohodnutej doby ndjmu.
Podmienky v novej zmluve o najme bytu mozu byt' dohodnuté aj inak, ako s ustanovené v tejto
zmluve.

Clinok V.
Nidjomné a ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. Vyska ndjomného je stanovena v stilade s Opatrenim MF SR &. 01/R/2008 o reguldcii cien najmu
bytov v zneni opatrenia MF SR z 25, septembra 2008 ¢. 02/R/2008 a opatrenia MF SR 7 1. decembra




10.
11

2011 & OHR2011 (dalgj ako Opatrenic MF SR & 01/R/2008%) ato na sumu vo vyske
180,69 €/mesadne,

Najomea je povinny uhradzal’ ndjomné spolu so zalohovymi platbami mesaéne vopred a to vzdy do
20-tcho dita kalenddrneho mesiaca predehidzajiceho kalenddrnemu mesiacu, za kiory sa ngjomné
hradi, a to na bankovy Géet prenajimatela, vedeny v banke VUB a.s., pobotka Dunajské Streda ,
¢islo adétu: SK 17 0200 0000 0009 2162 3122,

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi droky z omeSkania vo vyske 0,3 % za kaZdy
deit omegkania.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vysku najomného alebo zilohovych platieb
v pripade, ak sa zmenia skutoénosti rozhodujiice pre vypotet ngjomného alebo zalohovych platieb
{(napr. zmena Opatrenia MF SR & 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov, zmena cenovych
predpisov tykajlcich sa plneni poskytovanych s uZivanim bytu, zmena v pofte byvajicich oséb
v byte, zmena rozsahu plneni poskytovanych s uzivanim bytu apod.) ato od prvého diia
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktora zakladd prdvo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

Najomea zloZil na (¢et prenajimatel’a zdbezpeku vo vyske 848,88 €, slovom osemstoStyridsatosem
eur osemdesiatosem centov,

Zabezpeka sl(iZi na zabezpedenie platenia dohodnutého nijomného, dohodnutych thrad spojenych s
uzivanim bytu a neposkodzovania uivaného bytu. V silade s t&etom, na kiory je zabezpeka urlend,

je prenajimatel so sthlasom ndjomcu opravneny t(to pouZit v defi (a to aj po skonCeni najmu), v

ktory sa ndjomea dostal do omedkania so spinenim finanéného naroku prenajimatel’a.

V pripade, Ze vy¥ka zabezpeky podas trvania najmu klesne pod sumu uvedent v bode 7. tohto
¢lanku z dévodu jej pouZitia prenajimatelom v silade s bodom 9. tohto €lanku, je ndjomca tato
povinny doplnit’ na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vy3ky uvedenej v bode 7. tohto
¢lanku a to v lehote pitnast dni odo dita doruéenia vyzvy prenajimatel’a.

Porusenie povinnosti ndjomcu zloZit' zabezpeku vo vyske uréenej podla bodu 7. tohto élanku, ako
aj poru$enie povinnosti doplnit’ zabezpeku podla bodu 10. tohto &lanku, zmluvné strany povazuja za
hrubé porusenie tejto zmluvy najomcom, ktoré zakladd vypovedny dévod podfa €lanku VI bodu 2
odsek 3 tejto zmiuvy.

Po ukondeni najmu bytu prenajimatel’ vrati ndjomcovi zdbezpeku alebo jej nespotrebovand Cast’
a to v lehote desiatich pracovnych dni od posledného vyagtovania zalohovych platieb v zmysle bodu
4. toto &lanku, nie viak skér ako budi odstranené vietky $kody na predmete najmu v zmysle bodu 6.
¢lanku VIIL tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 8. a 11. tohto ¢lanku zostdvaji G€inné aj po uplynuti doby ngjmu.

Na zabezpedenie nijomného ma prenajimatel nehnutelnosti zalozné pravo k hnutefnym veciam,
ktoré si na prenajatej veci a patria najomcovi alebo osobam, ktoré sa snim v byte zdrZiavaja
a vynimkou veci vyligenych z vykonu rozhodnutia. Ak sa nijomca st'ahuje alebo ak sa odstraiuji
veci, napriek tomu, Ze nijomné nie je zaplatené alebo zabezpeCené, mdzZe prenajimatel’ zadrZat' veci
na vlastné nebezpedenstvo, do 6smich dni vak musi Ziadat' o stpis osobou poverenou siidom, alebo
musi veci vydat. Osobou poverenou stidom mdZe byt aj stdny exekiltor.
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Ianok VI.




Prava a povinnosti zmluvnych stran

{. Prenajimatel j¢ povinny odovzdat’ ngjomcovi byt v stave spbsobilom na dojednané uzivanie.
2. Najomca prehlasuje, Ze prenajimatel mu pred uzatvorenim tejto zmluvy amozni} prehiiadku byty,
pritom najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu Z obhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave sposobilom na dohovorené uZivanie.
3. Najomeca je povinny:
_ uzfvat byt, spolotné priestory a sariadenia bytového domu riadne a riadne poZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojenc s privanim bytu,
- pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpedujliice
ostatnym ndjomcom vykon ich prav,
- redpektoval susedské prava a bezpetnost, najma yylgic Wvanic bytu spbsobom
obtazujicim inych najomeov (napr. nadmerna hlugnost, atd’.),
- vylagit uzivanie bytu spdsobom obtazujicim inych najomeoy (napr. nadmernd hiuénost,
atd’.),
- vyhgit' v byte a v bytovom dome skladovanie horTavych, vybudnych, toxickych alebo
inych nebezpetnych latok a nebezpetného odpadu a nakladanie s otvorenym ohfiom,
- v spolognych Zastiach a zariadeniach bytového domu neskladovat Ziadne vect.
- vykonéaval' na vlastné naklady vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim
a vietky obvyklé udrriavacie prace v zmysle nariadenia & 87/1995 7. z. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obtianskeho zakonnika; pri porugent tejto povinnosti modZe
prenajimatel vykonat’ opravy a fdrzbu bytu na ndklady pajomeu,
- odstrénit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaj; ak sa
tak nestane, m prenajimatel pravo po predchadzajiicom upozorneni ngjomeu zavady 2

poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomeu nahradu,

- bez zbytotného odkladu oznamit’ prenaji:m\tel’ovi potrebu oprav, ktoré ma vykonal
prenajimatel’ a umosnit vykonanie tychto oprav a inych nevyhnugnych oprav. Ak ngjomea
pesplni  ticto povinnosti, zodpovedd prenajimatcl’ovi za Skody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,

- potinat’ si tak, aby nedochddzalo ku Zkodam na predmete najmu. V pripade, ak hrozi na
predmete najmu tkoda alebo ak uZ $koda bola na predmete najmu spbsobend, njomea je

povinny bez zbytoéného odkladu vykonat vhodné opatrenia na odvratenie nebezpetenstva
vzniku 3kody alebo smiernenie jeho nasledkov,

- bez zbytoéného odkladu informovat’ prenajimatela o vzniku skody alebo o hrozbe vzniku
skody na predmete najmu,

- bez zbytotného odkladu pisomne oznamit prenajimmel’ovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujtice] v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idaeich kalendarnych dni.

4, Né&jomca nesmic vykonavat stavebné pravy ani int podstatn(i zmenu v byte bez pisomného sthiasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’ sa nezavizuje uhradit najomcovi naklady
vynatoZené na stavebné Gpravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skondeni doby ndjmu ani na
hradu protihednoty toho, o &o sa zvydila hodnota bytu.

5. Néjomca a osoby tvoriace jeho domdcnost’ sit povinné umoZnit’ po predchidzajhcom oznameni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnenci vykonavat Gdezbu a opravu,

prenajimatcl’ovi, spravcovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
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9.

10.
1.

Stovenskej republiky, prisiuiného stavebného trady a inych kentrolnych orgénov s ciefom vykony
kontroly technického stavu byl ako al za Ofelom Gdizby a opravy, ak opravu alebo drzbu
nezabezpedi najomea, alebo ak ide o opravu alebo adrzbu spolognych asti alebo spolotnych zariadeni
bytového domu pristupnych 7 bytu alebo za Gielom montase a drzby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za ttelom odpoitu nameranych hodnét.

Nédjomea nie jo oprivreny dat’ byt do padndjmu ingj osobe.

Najomea nesmic uZivat’ byt na iny (¢el ako Je dohodnuty v tejto zmluve,

Najomea a osoby tvoriace jeho domacnost si povimné dodrziaval’ Domovy poriadok. Néajomca
zaroven prehlasuje, %e ku din vzniku ndjmu bol s Domovym poriadkom riadne oboznameny.
Néjomcea berie na vedomie, Ze porufovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povazovat' za
hrubé poruSenie tejto zmluvy najomcom, ktoré zaklada vypovedny dévod podPa &lanku VII bodu 2
odsek 3 tejto zmluvy.

Néjomea v plnom rozsahu zodpovedd za dodiiavanie platnych prévnych predpisov o poZiarnej
ochrane a o bezpecnosti a ochrane zdravia.

Néjomea si zabezpedi sam akykolvek druh poistenia bytu na svoje néklady.

Nédjomca nema prednostné pravo na képu predinetu ndjmu, nemdze zriadit naii zalozné pravo ani
inak tento majetok zat'azit.

Prenajimatel’ nezodpoveds za majetok ndjomcu nachadzajici sa v predmete ngjmu. Ndjomca sa
zavézuje, Ze si zabezpeti poistenie veci vnesenych do predmetu ndjmu vo viastnom mene a na vlastné
naklady.

Néjomca nesmie na pldst’ bytového domu a oknd pripdjat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné stipravy, vonkajsie Zallizie, suiaky, pristreky. V pripade, Ze prenajimatel’
zisti porudenie tejto povinnosti méze uplatnit’ vo¢i ndjomcovi zmluvnt pokutu minimélne vo vyske
spbsobenej Skody a vyzvat ndjomeu, aby naruseny objekt bytového domu dal do pdvodného stavu.

Clinok VII,
Skonéenie ndjmu

Néjom bytu sa skoné&i uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najom bytu moZno ukongit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu:

* pisomnou dohodou zmiuvnych stran,

* pisomnou vypoved'ou prenajimatela z ddvodov uvedenych v § 711 ods. 1 Ob&anskeho
zékonnika,

* pisomnou vypoved'ou prenajimatela z dovodu hrubého porudenia tejto zmiuvy ndjomecom

* pisomnou vypoved'ou ndjomeu aj bez uvedenia dévodu

* ndjomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatela na iné (icely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace

* je potrebné z dbvodu verejného zduimu s bytom alebo s domom naloZit tak, Z¢ byt nemoZno
uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom
najmenej podas $iestich mesiacov uivat',

Vypovednd lehota je tri mesiace a za&ina plynat’ prvym dfiom nasledujiceho kalendérneho mesiaca

po jej doruceni druhej zmluvnej strane.




Najneskdr v defi skon¢enia ndjmu je nijjomca povinny protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi byt,
vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihiliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Ndjomea sa zaviizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 10,00 € (slovom desat’ Eur)
za kaZdy defl omeSkania so splnenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto &lanku a to bez ohladu na
zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu Skody v plnej vyske.

Ak nijomca odovzda prenajaty byt v poikodenom stave, je povinny spésobené Skody v dojednanom
termine odstrdnit® na vlastné ndklady., AK si tiito povinnost’ nesplni bud(l spdsobené Zkody
osfidstranené prenajimatel'om na niklady ndjomeu.

Najomca po ukonéeni ndjmu nema prava na bytovi nhradu.

Clinok VIII.
Zavereéné ustanovenia

I. Této zmluva nadobida platnost’ dfiom jej podpisania zmbuvnymi stranami a Géinnost diiom
15.05.2024, nic vSak skor ako driom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

2. Této zmluva je povinne zverejfiovana podla § Sa zakona & 211/2000 7.2 o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorfich predpisov.

3. Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucujl na adresy zmluvnych stran, uvedené v zdhlavi tejto
zmluvy alebo na takt int adresu, ktorl dand zmluvna strana pisomne oznamila druhej zmluvnej
strane v siilade s tymto bodom zmiuvy. Pisomnosti sa povaZuji za dorugené diiom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuj( za dorudené aj diiom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo diiom vritenia pisomnosti odosielatel'ovi z dévodu nepritomnosti
adresata alebo inak zmareného doruCenia (napr. adresat nezndmy, adresat si zdsielku nevyzdvihol
v odbernej lehote).

4. VYo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vzt'ah spravuje prisludnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zakona €. 443/2010 Z. z., vieobecne zdviznymi nariadenim obee Trhové
Hradska €. 1/2023 o podmienkach prenajimania obecnych ndjomnych bytov v obei Trhovej
Hradskej (d’alej ako ,,VZN &. 1/2023%) a ostatnymi sivisiacimi platnymi pravnymi predpismi SR.

5. Zmeny a dopl nky k tejto zmluve méZu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stand jej
siifast’ou.

6. Uzavretim tejto zmluvy sa zrusyje ndjomny vzt'ah medzi doterajiim prenajimatelom a najomcom.
Zavizky vzniknuté z predchadzajGeeho vzt'ahu nezanikaji.

7. Téato zmluva obsahuje déverné informacie a osobné Gdaje v zmysle zikona & 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych Gidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorich predpisov.
Zmluvné strany st povinné nakladat’ s osobnymi dajmi v zmysle ustanoveni tohto zakona a
pouZit ich iba pre titely stanovené touto zmluvou.”

8. Zmluvné strany si navzajom beril na vedomie spracovanie ich osobnych tidajov uvedenych v tejto
zmluve v zmysle zakona & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni
niektorych zikonov v zneni neskorfich predpisov, a to na (gely evidovania, predloZenia
pristulinym orginom a organizacidm, ktoré budi o tejto zmluve a na zdklade tejto zmluvy
rozhodoval’ alebo overovat’ jej Gdaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouZité ticto osobné Gdaje:




prenajimatel’ a jedno vyhotovenie ndjomea.

meno, priezvisko, rodné priczvisko, datum narodenia, rodng &islo, frvalg bydlisko, 3titna
pristusnost’. Sahlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve,
Tato zmluva sg vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrsj

10. Zmluvné strany si 10to zmluvie preditali, Jjej obsahu porozumeli, bola nimi schvalend a na Znak
sliblasu ju viastnoruéne podpisali, pricom zmluyng strany vyhlasuj, Ze obsah tejto zmluvy plne
zodpovedd ich skutotnej véli, ktor prejavili slobodne, vizne, urdite a zrozumitelne bez omyly,
bez akéhokol'vek psychického febo [yzického natlaku,

L. NeoddeliteInou sucastoy tejto zmluvy je:
Priloha ¢, |- Vypodtovy list

V Trhovej Hradskej, dila: 15.05.2024

Prenajimatel’ :

V Trhovej Hradskej, dia: 15.05.2004

Nijomea:

AlZzbeta

argova




