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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v zmysle § 685 zékona & 40/1964 Zb. Obgiansky zikonnik v zneni neskorSich predpisov (d'alej ako
,,Obtiansky zakonnik*) a v stlade so zikonom €. 443/2010 Z. z. o doticiach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskordich predpisov (dalej ako ,,zdkon
¢.443/2010 Z. 2.7
Clinok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel

Obchodné meno: Obec Trhova Hradska

Sidlo: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhova Hradska

1CO: 00305766

Zast(penie: Ing. Gergely Torok - starosta obce

Bankové spojenie: SK 17 (6200 0000 0009 2162 3122, pob. Dunajska Streda

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

Najomea @
Meno a priezvisko: Juling Vontszemii
Trvalé bydlisko: Nezabudkova 603/1, T
Narodeny:

(d'alej len ako ,,najomca®)

Clanok I1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajicej sa v katastrdlnom Gzemi Trhova
Hradska4, obec Trhova Hradska, okres Dunajska Streda, stavby - bytovy dom 15 b.j. na ulici Skolska
g 1128, ¢islo bytu 12 — dvojizbovy, postavenej na parcele registra “C*, &islo parcely 375/21 -
zastavané plochy a nddvoria o vymere 386 m? (d'alej ako ,,bytovy dom®).

Clanok 111
Predmet a icel ndjmu

1. Prenajimatel tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava najomcovi na dodasné
uzivanie byt & 12- dvojizbovy, nachidzajlici sa na 3. NP - nadzemnom podlazi bytového domu
(dalej ako ,,byt alebo ,,predmet ndgjmu), ndjomcea toto uZivanie prijima a zavizuje sa platit’
prenajimatelovi dohodnuté ndgjomné a platby za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2. Celkovi podlahové plecha bytuje 50,10 m2.

3. Byt pozostava z nasledovnych miestnosti: predsieft 5,2 m2, kuchytia 5,75 m2, izba 14,75 m2, izba
16,00 m2, kapeltia, WC 5,25 m2, balkédn 3,15 m2, tj. celkom 50,10 m2 + spoloné priestory
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Zariadenie bytu tvori: kuchynska linka s dresom a batériou, elektricky spordk, digestor, lamindtov4
parketa, keramickd dlazba v kapelni a WC, obklad do vySky 2,0 m, vaiia, umyvadio a batéria
Zivotnost’ zariadenf bytu je nasledovny:

*  Kuchynsk4 linka - 20 rokov

» elektricky spordk — 15 rokov

* vaila, umyvadlo, WC - 15 rokov

*  batéria — 10 rokov

* laminatova parketa — 15 rokov
V pripade znitenia vybavenia bytu pre touto dobou je ndgjomea povinny si zaobstarat' nahradu na
vlastné néklady, bez naroku na ndhradu tychto ndkiadov.
Néjomea ma popri prave ugivat byt, aj pravo uzivat spotong priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj poZivat pinenia, ktorych poskytovanie Jje spojené s uivanim bytu.
Néjomea md pravo vyugivat predmet ndjmu fen za wéelom hyvania,

Zoznam o0sdb tvoriacich doméacnost’ né&jomeu (dalej ako »0s0by tvoriace domacnost ndjomiel):

* Izabela Sipofov4, nar

* Kevin Vontszemi, na :
Najomea je povinny bezodkladne najneskér do troch pracovnych dni oznimit’ 'paum‘jimztlcl'cwi
zmenu 0s0b tvoriacich jeho domdcnost. Porudenie tejto povinnosti sa bude povazoval za hrubd
porulovanie povinnosti najomceu, ktoré zaklada vypovedny déved podfa § 711 odsek | pism, d)
Obcianskeho zakonnika.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisand zdpisnica, ktorej stcastou je aj Opis stavu bytu
a jeho prisluenstva v defi odovzdavania bytu nijomcovi.

Clinok Iv.
Doba ndjmu

Této zmluva sa uzatvara na dobu uréitt a to od 15,07.2024 do 14.07.2027.

Néjomea méd pravo na opakované uzatvorenie zimluvy o ndjme byt pri. dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve a v zdkone &, 44372010 Z. z. O moznosti opakovaného uzavretia zmluvy o
najme bytu bude prenajimatel” informovat ndjomcu minimélne tri mesjace pred ukonenim najmu
bytu. Ndjomea musi prenajimatel’a o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu poZiadat’ najmenej
60 dni pred ukonéenim ndjmu bytu ato dorudenim pisomnej Ziadosti na Obecny frad v Trhovej
Hradskej spolu s prislusnymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho priva na opakované
uzatvorenie zmluvy o najme bytu, inak najom bytu kondi ditom uplynutia dohodnutej doby najmu.
Podmienky v novej zmluve o ndjme bytu mézu byt' dohodnuté aj inak, ako st ustanovend v tejto
zntluve,

Clinok V.
Najomné a ihrady za pInenia spojené s uZivanim bytu

Vyska ngjomného je stanovena v sulade s Opatrenim MF SR ¢, 01/R/2008 o regulacii cien najmu
bytov v znenf opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 &. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
2011 & QI/RA01H (dalej ako ,.Opatrenie MF SR & OI/R/2008%) ato na sumu vo vyske
207,47 €/mesadéne.
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Nijomea je povinny uhrddzat’ ndjomné spolu so zélohovymi platbami mesacne vopred a to vidy do
20-teho diia kalenddrneho mesiaca predchadzajiaceho kalenddrnemu mesiacu, za ktory sa ndjomné
hradi, ato na bankovy ttet prenajimatel’a, vedeny v banke VUB as., pobogka Dunajska Streda ,
islo fictu: SK 17 G200 0000 6009 2162 3122,

Ak ndjomca nezaplati najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatefovi Groky z omeSkania vo vyske 0,3 % za kazdy
dei omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ vysku ndjomného alebo zilohovych platieb
v pripade, ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujiice pre vypocet ndgjomného alebo zalohovych platieb
(napr. zmena Opatrenia MF SR & 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov, zmena cenovych
predpisov tykajicich sa plneni poskytovanych s uZivanim bytu, zmena v pocte byvajicich oséb
v byte, zmena rozsahu pineni poskytovanych s uvZivanim bytu apod.) ato od prvého diia
kalenddarneho mesiaca nasledujoceho po skutoénosti, ktora zakladd pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

Niajomea  zloZil na  udet  prenajimatela  zabezpeku vo vyske 775,44 €, slovom
sedemstosedemdesiatpat’ eur Styridsat’3tyri centov.

Zabezpeka sliZi na zabezpedenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad spojenych s
uZivanim bytu a neposkodzovania uZivaného bytu, V stlade s i€elom, na ktory je zabezpeka uréena,
je prenajimatel opravneny tito pouZit’ v defl (a to aj po skonéeni nijmu), v ktory sa ndjomeca dostal
do omeskania so splnenim finan&ného naroku prenajimatela.

V pripade, 7Ze vyika zdbezpeky podas trvania najmu klesne pod sumu uvedend v bode 7. tohto
¢ldnku z ddvodu jej pouZitia prenajimatelom v salade s bodom 9. tohto élanku, je ndjomca tito
povinny doplnit’ na zdklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vy$ky uvedenej v bode 7. tohto
&ldnku a to v lehote pétnast dni odo dita dorudenia vyzvy prenajimatela.

PoruSenie povinnosti ndgjomcu zloZif zdbezpeku vo vyke urenej podla bodu 7. tohto ¢lanku, ako
aj porusenie povinnosti doplnit’ zabezpeku podl'a bodu 10. tohto &lanku, zmluvné strany povaZuji za
podstatné poruenie povinnosti ndgjomeu, ktoré zakladd vypovedny dévod podlPa §711 odsek 1 pism.
d) Obgianskeho zdkonnika.

Po ukonéeni ndjmu bytu prenajimatel’ vrati najomcovi zdbezpeku alebo jej nespotrebovanil &ast’
a to v lehote desiatich pracovnych dni od postedného vyGétovania zélohovych platieb v zmysle bodu
4, toto ¢lanku, nie viak skor ako bud( odstranené vietky $kody na predmete ndjmu v zmysle bodu 6.
Elanku VI tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 8. a 11. tohto ¢lanku zostavajd G¢inné aj po uplynuti doby najmu.

Na zabezpefenie ndjomného mé prenajimatel’ nehnutelnosti zdloZné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré sO na prenajatej veci a pafria ndjomcovi alebo osobdm, ktoré sa s nim v byte zdrZiavaji
a vynimkou veci vylagenych z vykonu rozhodnutia. Ak sa ndjomcea st'ahuje alebo ak sa odstrafuja
veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpelené, moZe prenajimatel’ zadrzat’ veci
na vlastné nebezpedenstvo, do dsmich dni v8ak musi Ziadat' o siipis osobou poverenou sidom, afebo
musi veci vydat’. Osobou poverenou sidom méZe byt aj stidny exekitor.
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Clénok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané uZivanie,
Ndjomca prehlasuje, Ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmiuvy umoZnil prebliadku bytuy,
pricom ndjomca vyhlasuje, e sa oboznamil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave spdsobilom na dohovoerené uZivanie,
Néjomcea je povinny:
- uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,
- pri vykone svojich prdv dbaf’, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpedujice
ostatnym najomcom vykon ich prav,
- reSpektovat’  susedské prava a bezpefnost, najmi vylucit' uZivanie bytu spbsobom
obt'azujicim inych ngjomeov (napr. nadmernad hlucnost, atd’.),
- vyligit’ uZivanie bytu spdsobom obtaZujlicim inych ndjomcoy (napr. nadmerna hludnost,
atd’.),
- vylagi€ vbyte a v bytovom dome skladovanic horlavych, vybudnych, toxickych alebo
inych nebezpeénych latok a nebezpedného odpadu a nakladanie s olvorenym ohfiom,
- v spolonych €astiach a zariadeniach bytového domu neskladovat’ Ziadne veci,
- vykondvat' na viastné ndklady vietky drobné opravy vbyte sivisiace s jeho uZivanim
a vietky obvyklé udrZiavacie price vzmysle nariadenia ¢ 87/1995 7. z ktorym sa
vykonavait niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika; pri poruleni tejto povinnosti mdze
prenajimatel’ vykonat opravy a GdrZbu bytu na naklady ndjomcu,
- odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, kiort s nim byvaji; ak sa
tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchidzajicom upozorneni nijomcu zavady a
poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomcu nahradu,
- bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatefovi potrebu oprdv, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit' vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutaych oprav. Ak ndlomca
nesplni tieto povinnosti, zodpovedd prenajimatelovi za Skody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,
- poéinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $koddm na predmete ndjmu. V pripade, ak hrozi na
predmete najmu Skoda alebo ak uZ Skoda bola na predmete ndjmu spdsobend, ndjomea je
povinny bez zbytoéného odkladu vykonat' vhodné opatrenia na odvrétenic nebezpetenstva
vzniku $kody alebo zmiernenie jeho nastedkov,
- bez zbytotného odkladu informovat’ prenajimatela o vzniku 3kody alebo o hrozbe vzniku
skody na predmete ngjmu,
- bez zbytofného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujicej v byte viedy, ak tento pobyt presidhne 30 za sebou id{cich kalendirnych dni.
Néjomca nesmie vykondvat’ stavebné tpravy ani inll podstatnii zmenu v byte bez pisomného sihlasu
prenajimatel'a, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’ sa nezaviizuje uhradit’ ndjomcovi naklady
vynaloZené na stavebné tpravy alebe na iné podstatné zmeny bytu a po skongeni doby ndjmu ani na
tihradu protihodnoty toho, o o sa zvy§ila hodnota bytu.
Najomea a osoby tvoriace jeho domdcnost’ st povinné umoZnit’ po predchddzajicom ozndmeni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe oprdvnenej vykondvat adrZbu a opravu,
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prenajimatelovi, spravcovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlnehe rozvoja
Slovenskej republiky, pristuiného stavebného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kootroly technického stavu bytu ako aj za d&elom adrzby a opravy, ak opravu alebo adribu
nezabezpelt ndjomea, alebo ak ide o opravu alebo tdrzbu spolognych Casti alebo spoloénych zariadeni
bytového domu pristupnych z bytu alebo za Gdelom montaze a tdrzby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za i¢elom odpo&tu nameranych hodnét.

Nijomcea nie je opravneny dat” byt do podndjmu inej osobe.

Ndjomea nesmie uZivat’ byt na iny el ako je dohodnuty v tejto zmluve.

Ndjomca a osoby tvoriace jeho domacnost sii povinné dodriavat Domovy poriadok. Ndjomca
zarovel prehlasuje, Zze ku diiu vzniku ndjmu bol s Domovym poriadkom #iadne obozndmeny.
Néjomea berie na vedomie, Z¢ poruovanic povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat' za
hrubé porusovanie povinnosti nijomeu, ktoré zaklada vypovedny dévod podla §711 odsek | pism. d)
Obgianskeho zakonnika.

Najomca v plnom rozsahu zodpovedd za dodrZiavanic platnych pravnych predpisov o poziarnej
ochrane a o bezpetnosti a ochrane zdravia.

Nijomca si zabezpedi sim akykol'vek druh poistenia bytu na svoje naklady.

Néjomca nem4 prednostné pravo na kiipu predmetu najmu, neméZe zriadit' nat zalozné pravo ani
inak tento majetok zat'azit.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ngjomeu nachadzajiici sa v predmete ndjmu. Nijomea sa
zaviizuje, Ze si zabezpe¢i poistenie veci vnesenych do predmetu ndjmu vo vlastnom mene a na vlastné
naklady.

Néjomea nesmie na plast bytového domu a okna pripjat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné siipravy, vonkajsie altzie, suSiaky, pristresky. V pripade, e prenajimatel
zisti porusenie tejto povinnosti méZe uplatnit’ vodi najomeovi zmluvni pokutu minimélne vo vyike
spdsobenej Skody a vyzvat’ ndjomeu, aby naruSeny objekt bytového domu dal do pévodného stavu.

Clinok VI
Skonéenie ndjmu

Néjom bytu sa skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu,

Négjom bytu mozno ukongit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu:

* pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢ pisomnou vypoved'ou prenajimatela z dévodov uvedenych v § 711 ods. | Obéianskeho
zakonnika,

* pisomnou vypoved'ou ndjomcu aj bez uvedenia dévodu

* ndjomea vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné agely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace ,

* je potrebné zdévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloit tak, Ze byt nemozno
uZivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt alebo dom
najmenej podas §iestich mesiacov uZivat'.

Vypovednd Ichota je tri mesiace a zadina plynit’ prvym diiom nasledujliceho kalenddrneho mesiaca

po jej dorucent druhej zmluvnej strane.




Najneskdr v defi skonfenia ndjmu je najomca povinny protokolarne odovzdat prenajimatel'ovi byt,
vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomea sa zavazuje zaplatit’ prenajimatefovi zmluvni pokuty vo vyske 10,00 € (slovom desat Eur)
za kaZzdy defi omeskania so splnenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto &lanku a to bez ohladu na
zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatela na
nahradu Skody v pinej vygke.

Ak ndjomea odovzda prenajaty byt v poskodenom stave, je povinny spdsobené §kody v dojednanom
termine odstrdnit’ na vlastn¢ naklady. Ak si tato povinnost nesplni budi spOsobené  $kody
osiidstranené prenajimatel'om na néklady ndjomcu.

Najomca po ukonéeni najmu nemé priava na bytovi ndhradu.

Clinok VIIL
Ziverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadoblda platnost” diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost ditom
15.07.2024, nic viak skér ako diiom nasledujicim po dni jej zvetejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a,

2. Tato zmluva je povinne zverejtiovand podla § 5a zakona & 211/2000 7.z o slobodnom pristupe
k informdciam a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorgich predpisov,

3. Pisomnosti podl'a tejto zmluvy sa dorugujt na adresy zmluvnych stran, uvedend v zéhlavi tejto
zimluvy alebo na tak int adresu, ktori dand zmluvna strana pisomne ozndmila druhej zmluvnej
strane v stlade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa pova®uji za dorugené ditom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuji za dorudené aj ditom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo diiom vrétenia pisoranosti odosielatel'ovi z ddvodu nepritomnosti
adresdta alebo inak zmareného dorugenia (napr. adresdt nezndmy, adresat si zasiclku nevyzdvihol
v odbernej lehote).

4. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislugnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, zdkona ¢. 443/2010 Z. 7., vieobecne zaviiznymi nariadenim obce Trhova
Hradské €. 1/2023 o podmienkach prenajimania obecnych najomnych bytov postavenych z
prostriedkov SFRB v obci Trhovej Hradskej(d'alej ako ,,VZN &. 1/2023%) a ostatnymi
shvisiacimi platnymi pravnymi predpismi SR.

5. Zmeny a doplnky k tejto zmluve mdZu byt’ urobené iba pisomnou formou, kioré sa stantl jej
stcast'ou.

6. Uzavretim tejto zmluvy sa zruduje ndjomny vztah medzi doteraj$im prenajimatefom a ndjomcom.
Zavizky vzniknuté z predchddzajiceho vzt'ahu nezanikaji,

7. Tito zmluva obsahuje déverné informécie a osobné tGdaje v zmysle zakona & 18/2018 Z. 2. o
ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplnent niektorych zékonov v zneni neskorgich predpisov,
Zmluvng strany st povinné nakladat’ s osobnymi Gdajmi v zmysle ustanoveni tohto zdkona a
pouZit’ ich iba pre Gi¢ely stanovené touto zmluvou.

8. Zmluyné strany si navzajom dévaji sohlas so spracovanim ich osobnych Udajov uvedenych v
tejto zmluve v zmysle zékona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych lidajov a 0 zmene a doplneni
nicktorych zékonov v zneni neskorSich predpisov, a to na t&ely evidovania, predloZenia
prisluSnym orgdnom a organizécidm, ktoré budi o tejto zmluve a na zdklade tejto zmluvy
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rozhodovat alebo overovat’ jej Gdaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouZité tieto osobné tidaje:
meno, priezvisko, rodné priczvisko, ddfum narodenia, rodné Cislo, trvalé bydlisko, 3tatna
prisludnost’. Suhlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.

9. Tito zmluva sa vyhotovuje vdvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdr3i
prenajimatel a jedno vyhotovenie ndjomcea.

10. Zmluvné strany si tdto zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvilend a na znak
sthlasu ju vlastnorugne podpisali, prigom zmhuivné strany vyhlasuju, Ze obsah tejto zmluvy pine
zodpoveda ich skutotnej voli, ktort prejavili slobodne, varne, urdite a zrozumitelne bez omylu,
bez akéhokol'vek psychického lebo fyzického natlaku.

I'f. NeoddelitePnou stiéast'ou tejto zmluvy je:

Priloha & 1 — Preberaci protokol
Pritoha €. 2 - Vypodtovy list

V Trhovej Hradskej, dfia: 15.07.2024 V Trhovej Hradskej, dita: 15.07.2024

Prenajimatel : Najomca:

Jilius Vontszemii

Ing,7 (‘ﬁ'iilfGergely W
starostgBbce Trhova Hradska




