ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v zmysle § 085 zdkona & 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v znenl neskordich predpisov (d'alej ako
»Obciansky zakonnik™) a v stlade so zakonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvop byvania a o socialnom byvani
v zneni neskor§ich predpisov (dalej ako ,,zdkon
. 44372010 Z. 2.5
Clinok L.

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Obec Trhova Hradska

Sidio: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhov4 Hradské

1CO: 00305766

Zastipenie: Ing. Gergely Torok - starosta obce

Bankové spojenie: SK 17 0200 0000 0009 2162 3122, pob. Dunajské Streda

(dalej ako ,,prenajimatei™)

Nijomea :

Mero a priezvisko: AlZbeta Vontszemiiova
Trvalé bydlisko: Skolska 1128/9, 930 13 Trhova Hradska
Narodeny:

(d’alej len ako ,,ndjomeca™)

Clanok I1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastrdlnom Ozemi Trhova
Hradské, obec Trhov4 Hradské, okres Dunajska Streda, stavby - bytovy dom 15 b.j. na ulici Skolska

¢. 1128, &islo bytu 4 — dvejizbovy, postavenej na parcele registra “C*, &islo parcely 375/21 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 386 m* (d’alej ako ,,bytovy dom*).

Clanok IIL
Predmet a adel ndjmu

1. Prenajimatel tymto za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechdva ndjomeovi na docasné
uZivanie byt €. 2-dvojizbovy, nachidzajiici sa na 1. NP - nadzemnom podiaZi bytového domu
(d'alej ako ,,byt* alebo ,,predmet ndjmu*), ndjomea toto uZivanie prijima a zavizuje sa platit’
prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a platby za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2. Celkova podlahova plocha bytuje 50,10 m2.

3. Byt pozostiva z nasledovnych miestnosti: predsiefi 5,2 m2, izba 16 m2, kuchyiia 5,75 m2, izba
14,75 m2, kipelfa s WC 5,25 m2, balkdn 3,15 m2, t.j. celkom 50,10 m2 + spolo&né priestory

=




1.

Zariadenie bytu tvori: kuchynskd linka s dresom a batériou, elektricky spordk, digestor, lamindtovd
parketa, keramicka dlaZba v kdpelni a WC, obklad do vysky 2.0 m, vada, umyvadlo a batéria
Zivotnost zariadeni bytu je nasledovny:

* Kuchynska linka — 20 rokov

o clektricky spordk — 15 rokov

* vafia, umyvadlo, WC - 15 rokov

» batéria ~ 10 rokov

+ lamindtova parketa — 15 rokov
V pripade znifenia vybavenia bytu pre touto dohou je ndjomca povinny si zaobstarat’ ndhradu na
vlastné niklady, bez naroku na ndhradu tychto nakladov.
Nijomea ma popri prave uZzival’ byt, aj pravo uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Nijomea ma pravo vyuzival’ predmet najmu len za iéelom byvania.
Zoznam osdb tvoriacich domacnost’ ngjomcu (dalej ako ,,0s0by tvoriace domacnost’ ndjomeu®):

*

Najomea je povinny bezodkiadne najneskér do troch pracovnych dni ozndmil' prenajimatelovi
zmenu osdb tvoriacich jeho domacnost’. PoruSenie tejto povinnosti sa bude povaZovat® za hrubé
poruSovanie povinnosti ndjomeu, ktoré zaklada vypovedny dévod podla § 711 odsek 1 pism. d)
Obcianskeho zakonnika.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisand zapisnica, ktorej si€ast’'ou je aj opis stavu bytu
a jeho prisludenstva v defl odovzdavania bytu ndjomcovi.

Clanok IV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditd a to od 15.07.2024 do 14.07.2027.

Néajomca md privo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrZzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve a v zikone &, 443/2010 Z. z. O moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy o
najme bytu bude prenajimatel’ informovat” ndjomcu minimalne tri mesiace pred ukondenim ndjmu
bytu. Najomca musi prenajimatela o opakované uzatvorenie zmluvy o nidjme bytu poZiadaf’ najmenej
60 dni pred ukonfenim ndjmu bytu ato dorudenim pisomnej Ziadosti na Obecny Urad v Trhovej
Hradskej spolu s prislunymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované
uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, inak ndjom bytu konéi ditom uplynutia dohodnutej doby najmu.
Podmienky v novej zmluve o ndjme bytu mézu byt' dohodnuté aj inak, ako st ustanovené v tejto
zmluve.

Clinok V.
Nijomné a ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Vyika ndgjomného je stanovena v sitlade s Opatrenim MF SR &, 01/R/2008 o regulacii cien najmu
bytov v zneni opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 &. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
201t & OUR/Z2011 (dalej ako ,,Opatrenie MF SR & 01/R/2008%) ato na sumu vo vyike
177,47 €/mesaine,
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Néjomea je povinny uhradzat’ ndjomné spolu so zalohovymi platbami mesagne vopred a to vidy do
2)-teho dfia kalenddrneho mesiaca predchadzajiceho kalendarnemu mesiacu, za ktory sa ndjomné
hradi, ato na bankovy et prenajimatela, vedeny v banke VUB a.s., poboéka Dunajskd Streda ,
isto nétu: SK 17 02006 0000 0009 2162 3122.

Ak ndjomea nezaplati najorané alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi Groky z omeskania vo vyske 0,3 % za kaZdy
defi omeskania,

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit® vySku nijomného alebo zalohovych platieb

v pripade, ak sa zmenia skutognosti rozhodujlice pre vypocet najomného alebo zélohovych platieb
(napr. zmena Opatrenia MF SR & 01/R/2008 o regulacii cien ngjmu bytov, zmena cenovych
predpisov tykajlicich sa plneni poskytovanych s uzivanim bylu, zmena v poéte byvajicich oséb
v byte, zmena rozsahu plneni poskytovanych s uFivanim bytu apod) ato od prvého dila
kalendarncho mesiaca nasledujiceho po skuto&nosti, ktord zaklada pravo prenajimatela na
vykonhanie zmeny.

Nijomea zloZil na (et prenajimatela zdbezpeku vo  vyske 775,44 €, slovom
sedemstosedemdesiatpit’ eur $tyridsat3tyri centov.

7Zabezpeka sl(%i na zabezpedenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych Ghrad spojenych s
uzivanim bytu a neposkodzovania uzivaného bytu. V stlade s Gelom, na ktory je zabezpeka uréena,
je prenajimatel’ opravneny tito pouZit’ v defi (a to aj po skon&enf ndjmu), v ktory sa najomca dostal
do omeikania so splnenim finanéného naroku prenajimatela.

V pripade, e vy$ka zabezpeky pocas trvania ndjmu kiesne pod sumu uvedenil v bode 7. tohto
&lanku z dovodu jej pouZitia prenajimatefom v stlade s bodom 9. tohto ¢lanku, je njomca tito
povinny doplnit’ na zéklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vyiky uvedenej vbode 7. tohto
glanku a to v lehote patndst’ dni odo dita dorutenia vyzvy prenajimatela.

Porusenie povinnosti ndjomeu zloZit' zdbezpeku vo vySke uréencj podfa bodu 7. tohto Elanku, ako
aj porusenie povinnosti doplnit’ zdbezpeku podfa bodu 10. tohto ¢lanku, zmluvné strany povaZujl za
podstatné porugenie povinnosti ndjomeu, ktoré zakladé vypovedny dévod podra §711 odsek 1 pism.
d) Obcianskeho zakonnika.

Po ukondeni ndjmu bytu prenajimatel vrati nijomcovi zdbezpeku alebo jej nespotrebovant Cast
a to v lehote desiatich pracovnych dni od posledného vyiiétovania zalohovych platieb v zmysle bodu
4. toto &lénku, nie viak skér ako budi odstranené vietky Skody na predmete najmu v zmyslc bodu 6.
¢lanku VIL tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 8. a 11. tohto &lanku zostdvaj (¢inné aj po uplynuti doby najmu.

Na zabezpetenie ngjomného ma prenajimatel nehnutelnosti zalo¥né pravo k hnutelnym veciam,
ktoré sl na prenajatej veci a patria najomcovi alebo osobdm, ktoré sa s nim v byte zdrZiavaja
a vynimkou veci vyla€enych z vykonu rozhodnutia. Ak sa ndjomca stahuje alebo ak sa odstrafiujo
veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpedené, mdZe prenajimatel zadrzat veci
na vlastné nebezpedenstvo, do dsmich dni viak musi Ziadat® o stipis osobou poverenou stidom, alebo
musi veci vydat. Osobou poverenou siidom moZe byt aj sadny exektitor.




Clanok VL
Prdva a povinnoesti zmluvnych strin

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomeovi byt v stave spbsobilom na dojednané uZivanie.
Nijomea prehlasuje, Ze prenajimate! mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehiiadku bytu,
priom ndjomca vyhlasuje, %¢ sa oboznimil so stavem bytu z obhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave spdsobilom na dohovorené uF{vanie.
Néjomea je povinny:
~ uZivat' byt, spolo&né priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanic je spojené s uzivanim byty,
- pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpedujlice
ostatnym najomcom vykon ich prav,
- re3pektovat  susedské prava a bezpe&nost, najma vylicit' uZivanie bytu spbsobom
obtazujuicim inych ndgjomeov (napr. nadmerna hlugnost, atd’.),
- vyltdit’ uZivanie bytu spésobom obtaujicim inych ndjomcov (napr. nadmerna hlucnost,
atd’.),
- vylGgit v byte a v bytovom dome skladovanic horfavych, vybuinych, toxickych alebo
inych nebezpednych tdtok a nebezpedného odpadu a nakladanic s otvorenym ohtiom,
- v spolotnych Castiach a zariadeniach bytového domu neskladovat Fadne veci.
- vykondval’ na vlastné ndklady vietky drobné opravy vbyte stvisiace sjeho uZfvanim
a vietky obvyklé udrZiavacie prace vzmysle nariadenia & 87/1995 7. 2. ktorym sa
vykonavajii niektoré ustanovenia Obgianskeho zékonnika; pri porueni tejto povinnosti méze
prenajimatel vykonat opravy a tdr#bu bytu na néklady ndjomcu,
- odstrénit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktor{ s nim byvaji; ak sa
tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni najomeu zdvady a
poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomeu nahradu,
- bez zbyto¢ného odkladu oznimit  prenajimatelovi potrebu oprév, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit' vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav. Ak ndjomca
nespini  tieto povinnosti, zodpoveda prenajimatelovi za $kody, ktoré nesplnenim tvchto
povinnasti vznikli,
- polinat’ si tak, aby nedochadzalo ku §koddm na predmete ndjmu. V pripade, ak hrozi na
predmete ndjmu skoda alebo ak uZ %koda bola na predmete ndjmu sposobend, najomea je
povinny bez zbytodného odkladu vykonat® vhodné opatrenia na odvratenie nebezpeéenstva
vzniku Skody alebo zmiernenie jeho nasledkov,
- bez zbytotného odkladu informovat’ prenajimatefa o vzniku Skody alebo o hrozbe vzniku
Skody na predmete najmu,
- bez zbytoného odkladu pisomne oznamit prenajimatefovi pobyt osoby prechodne sa
zdrzujacej v byte vtedy, ak tento pobyt presiahhe 30 za sebou iddcich kalendarnych dni.
Néjomcea nesmie vykondvat stavebné Upravy ani ini podstatn( zmenu v byte bez pisomného stihfasu
prenajimatela, a to ani na svoje ndklady. Prenajimatel’ sa nezavizuje uhradit ngjomcovi naklady
vynaloZené na stavebné lpravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skongeni doby ndjmu ani na
thradu protihednoty toho, o &o sa zvysila hodnota bytu.
Najomca a osoby tvoriace jeho domdcnost st povineé umoZnit’ po predehddzajiicom ozndmeni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe oprdvnenej vykondvat Gdrzbu a opravu,

e
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prenajimatel’ovi, spravcovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky, prisludného stavebného dradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za Ulelom Udrzby a opravy, ak opravu alebo ddrzbu
nezabezpedi najomca, alebo ak ide o opravu alebo (drzbu spolo&nych Casti alebo spoloénych zariadent
bytového domu pristupnych z bytu aiebo za G¢elom montaZe a Gdrzby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za (i¢elom odpoétu nameranych hodnot,

Najomca nie je opravneny dat’ byt do podnajmu ingj osobe.

Najomca nesmie uZivat’ byt na iny G¢el ako je dohodnuty v tejto zmtuve.

Nijomeca a osoby tvoriace jeho domacnost’ si povinné dodrZiavat Domovy poriadok. Najomca
zaroveh prehlasuje, Ze ku dnu vzniku ndjmu bol s Domovym poriadkom riadne oboznameny.
Najomea berie na vedomic, Ze porufovanic povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat' za
hrubé porudovanic povinnosti ndjomeu, ktoré zaktada vypovedny dévod podla §711 odsek 1 pism. d)
Obcianskeho zakonnika.

Nijomea v plnom rozsahu zodpovedd za dodrZiavanic platnych prdvnych predpisov o poZiarng
ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia,

Najomea si zabezpedi sam akykolvek druh poistenia bytu na svoje ndklady.

Najomea nemd prednosiné pravo na klpu predmetu ndjmu, nemdZe zriadit' nafl zdloZné prive ani
inak {ento majetok zat'azit’.

Prenajimatel nezodpovedd za majetok ndjomeu nachddzajici sa v predmete ndgjmu. Néjomcea sa
zaviizuje, Ze si zabezpedl poistenie vecl voesenych do predmetu ndjmu vo vlastnom mene a na vlastné
naklady.

Najomca nesmie na plast’ bytového domu a oknd pripdjal’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné supravy, vonkajsie Zaltzie, suiaky, pristre$ky. V pripade, Ze prenajimatel
zisti poruenie tejto povinnosti mdZze uplatnit voéi ndjomcovi zmluvntl pokutu minimalne vo vyske
spdsobenej Skody a vyzvat’ najomcu, aby narudeny objekt bytového domu dal do pdvodného stavu.

Clinok VIL
Skondlenie najmu

Najom bytu sa skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najom bytu mozno ukengit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu:

e pisomnou dohodou zmluvnych stran,

+ pisomnou vypoved'ou prenajimatela zdovodov wvedenych v § 711 ods. 1 Obéianskeho
zakonnika,

+ pisomnou vypovedou ndjomeu af bez uvedenia dévodu

e nijomea vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné udely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace

¢ je potrebné zddvodu verejného zduimu s bytom’aiebo s domom naloZit’ tak, Ze¢ byt nemoZno
uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt alebo dom
najmenej podas $iestich mesiacov uZivat’,

Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym ditom nasledujiceho kalendarneho mesiaca

po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.



Najneskér v defi skonenia najmu je ndjomca povinny protokoldrne odovzdal’ prenajimatelovi byt,
vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Néjomca sa zaviizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vygke 10,00 € (slovom desat’ Eur)
za kaZdy defi omeSkania so splnenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto &lénku a to bez ohladu na
zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatefa na
ndhradu §kody v plnej vyike.

Ak ndjomca odovzdd prenajaty byt v poskodenom stave, je povinny spdsobené Skody v dojednanom
termine odstranit’ na vlastné naklady. Ak si tito povinnost’ nespini budli spdsobené gkody
osfidstranené prenajimatelom na ndklady ndjomeu.

Najomea po ukonéeni nagjmu neméa priva na bytovil nahradu,

Clianok VI1L
Ziverelné ustanovenia

b, Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a a¢innost’ dilom
15.07.2024, nie viak skor ako diiom nasledujlcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela,

2. Tato zmluva je povinne zverejitovand podl'a § 5a zékona & 211/2000 Z.z o slobodnom pristupe
k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

3. Pisomnosti podPa tejto zmluvy sa doruduji na adresy zmluvnych strén, uvedené v zdhlavi tejto
zmluvy alebo na tak( inll adresu? ktor( dand zmluvna strana pisomne ozndmila druhej zmluvnej
strane v stilade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazujii za dorucené dijom ich prevzatia
druhou zmbuvnou stranou (prijemecom). Pisomnosti sa povazuji za doruéené aj diiom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo dilom vratenia pisomnosti odosielatel'ovi z ddvodu nepritomnosti
adresdta alebo inak zmareného dorucenia (napr. adresat neznamy, adresat si zasielku nevyzdvihol
v odbernej Iehote).

4. Vo veciach neupravenych touto zmiuvou sa zmluvny vzt'ah spravuje pristusnymi ustanoveniami
Obtianskeho zakonnika, zakona €. 443/2010 Z. z., vieobecne zaviiznymi nariadenim obce Trhova
Hradskd &. 1/2023 o podmienkach prenajimania obecnych ndjomnych bytov postavenych z
prostriedkov SFRB v obci Trhovej Hradskej(d'alej ako ,,VZN &, 1/2023%) a ostatnymi
stvisiacimi platnymi prdvnymi predpismi SR.

5. Zmeny a doplnky k tejto zmluve mdZu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stani jej
stiCastou.

6. Uzavretim tejto zmluvy sa zruSuje ndjomny vzfah medzi doterajiim prenajimatel'om a ndgjomcom.
Zavizky vzniknuté z predchadzajiiceho vztahu nezanikaj.

7. Tato zmluva obsahuje déverné informdcie a osobné udaje v zmysle zdkona &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni nicktorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov.
Zmluyné strany sd povinné nakladat’ s osobnymi Gdajmi v zmysle ustanoveni tohto zakona a
pouZit’ ich iba pre Glely stanovené touto zmluvou.

8. Zmluvné strany si navzdjom ddvaju sthlas so spracovanim ich osobnych Gdajov uvedenych v
tejto zmluve v zmysle zikona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zikonov v zneni neskor$ich predpisov, a to na Gely evidovania, predloZenia
prislusnym organom a organizacidm, ktoré budi o tejto zmluve a na zdklade tejto zmluvy

[



rozhodovat” alebo overovat’ jej udaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouZité tieto osobné ldaje:
meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, trvalé bydlisko, 3titna

pristusnost’. Shlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.

9. Této zmluva sa vyhotovuje vdvoch vyholoveniach, zktoryeh jedno vyhotovenie obdr#i

prenajimatel’ a jedno vyhotovenie ndjomea.

10. Zmluvné strany si tito zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena a na znak
stthfasu ju vlastnoruéne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsah tejto zmluvy plne
zodpovedd ich skutognej voli, ktord prejavili sfobodne, vazne, urdite a zrozumitelne bez omylu,

bez akéhokol'vek psychického lebo fyzického natlaku.

I'1. Neoddelitel'nou sii¢astou tejto zmluvy je:
Priloha €. 1 ~ Vypodtovy list

V Trhovej Hradskej, diia: 15.07.2024

Prenaiimatel :

V Trhovej Hradskej, dia: 15.07.2024

Najomca:

Vontszemtiova Alzbeta




