ZMLUVA O NAJME BYTOVEHO DOMU

uzavreta podla § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Oblianskeho zékonnika
(dalej len , Zminva™)

CLL
Zmluvné sirany

PRENAJIMATEP: OBEC TRHOVA HRADSKA
sidlo obecného uradu: Farsky rad 1, 930 13 Trhova Hradska
1CO: 00305766
statutarny zastupca: Roland Zsoldos, starosta obce,
bankové spojenie: VUB 921623122/0200

Najomcea: Csaba Bugar (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko)
761026/6455 | nar. 26.10.1976 (ditum narodenia, rodné &islo)
Trhova Hradsk4 ,Tabakova ul. 1061/10 (adresa trvalého bydliska)

a druika
Aniko Bugérova (titul, meno, priezvisko, todné priezvisko)
765715/6474 , nar. 15.07.1976 (détum narodenia, rodné gislo)
Trhova Hradski ,Tabakova ul. 1061/10 (adresa trvalého bydliska)
Spolubyvajice osoby: Zoltan Bugar {titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko)
syn ( vzt’zh k najomeovi)
nar. 20.07.2001 (d4tum narodenia, rodné islo)

Trhova Hradska ,Tabakova ul. 1061/10 (adresa trvalého bydliska)

Rebeka Bugar (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko)
deéra ( vztah k nijomeovi)
nar. 20.07.2001 (détum narodenia, rodné &sle)

Trhova Hradska ,Tabakova ul. 1061/10 (adresa trvalého bydlisks)

CLIL
Predmet ndjmu, rozsah jeho uZivania, stay predmetu ndjmu

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom néjomného bytového domu nachadzajiceho sa vradove] zastavbe
bytovych domov, sipisné &islo 1861/10, na ulici Tabakova ul. v obei Trhova Hradska, katastralne Gzemie
Trhova Hradsk4, na parc. & 1160/138 a alikvotni €ast’ 1/6 z par. &. 1160/103— zastavané plochy a nadvoria ,
zapisan¢ho v Katastri nehnutelnosti Katastralneho tiradu Tmava - Sprava katastra Dunajska Streda, L.V &.
1235, katastralne tizemie Trhova Hradska (dalej len ,,bytovy dom™ alebo , predmet ndjmu®).

Bytovy dom pozostava z 3 izieb a prislusenstva. Vymery izieb sii nasledovné: izba &. 1 na prizemi — 20,02
7, izba &. 2 v podkrovi— 7,13 m?, izba & 3 v podkrovi — 15,03 m®,

Prisludenstvo bytového domu tvori: predsiefi — 3,15 m?, WC - 2,54 m’, kuchyiia — 4,91 m?, komora — 1,72
m’, schodisko — 4,39 m’, schodiskovy priestor — 2,27 m?, kipeltia — 5,95 m’, terasa — 2,21 m”.

Zariadenie bytového domu tvorl: kuchynska linka drevend + drez, kombinovany sporak MORA 51102,
odsaval pary FABER 740, plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24, zasobnikovy ohrievaé vody
Logalux S 120/2, priestorovy termostat Haneywell CM 707, kombi WC — 2 ks, umyvadlo keramicke 55 -




2 ks, varia smaltovana 160¥70, batéria nastenna vafiova 150, batéria stojanova umyvadiova - 2 ks, batéria
stojanova drezova, vykurovacie telesa - 7 ks, svietidlo v kipelni, svietidlo vo WC, svietidlo v predsieni,
svietidlo pri schodisku, svietidlo v komore, podlahové parkety v izbe €. 1 na prizemi, podlahové parkety
v izbe &. 2 v podkrovi, podlahové parkety v izbe &. 3 v podkrovi, keramické dlaZba v predsieni, podlahové
parkety v kuchyni, keramickd dlaZba v komore, keramicki dlazba na schodoch, keramicka dlaZba
v schodiskovom priestore, dlaZba v kipel'ni, dlazba vo WC.

Zivotnost’ zariadeni domu je nasledovna:

kuchynska linka drevena + drez - 10 rokov,

e  kombinovany sporak MORA 51102 — 10 rekov,

e odsavag pary FABER 740 — 10 rokov,

e  plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24 — 10 rokov,

e zaésobnikovy ohrieva¢ vody Logalux S 12072 - 10
rokov,

e priestorovy termostat Haneywell CM 707 — 10 rokov,

e kombi WC — 20 rokov,

e umyvadlo keramické 55 — 20 rokov,

e varia smaltovana 160%70 — 15 rokov,

e  batéria nastenna vafiova 150 — 10 rokov,

e batéria stojanovd umyvadlova — 10 rokov,

e  batéria stojanova drezova — 10 rokov,

e vykurovacie telesa — 15 rokov,

e svietidla — 10 rokov,

e podlahové parkety — 15 rokov.

Uvedené zariadenie predmetu najmu je vo vyluénom vlastnictve prenajimatela. V pripade poskodenia
alebo znigenia zariadenia predmetu najmu pred uplynutim doby Zivotnosti je ndjomea povinny zabezpetit
nahradu tohto zariadenia na viastné naklady.

Spolo&né &asti radovej zastavby bytovych domov tvori: pristupovy chodnik, bofné chodniky na Favom
apravom boku radovej zastavby bytovych domov, odkladaci priestor na kontajnery na zber odpadu,
parkovisko.

1.2 Najomca dostane do faktického uZivania prilahly pozemok, ktora sa rozprestiera priamo za bytovym
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domom v rozlohe cca 103,33 m® (d'alej len , prifahly pozemok™). Prilahly pozemok k predmetu najmu je
definovany v zmysle Geometrického planu &. 30079918-41/10 zo diia 09.07.2010. V pripade, ak ddjde
k porudeniu prav a opravnenych zdujmov ostainych uZivatefov predmetu najmu alebo tretich os6b na
prifahlom pozemku alebo v suvislosti s nim, je najomca povinny vykonat napravu, pripadne poskytmif
vlastnikovi predmetu najmu potrebnd st€innost’ pri vykonani napravy.

Bytovy dom, ako aj zariadenie bytového domu, prislusensivo bytového domu a spolotné Sasti radovej
zastavby bytovych domov st vo dobrom technickom stave a s spdsobilé na dohodnuté wZivanie, £o
najomea potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.

Nijomea vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytového domu obozndmil a preberd ho do svojho
uZivania v stave v akom sa tento nachadza ku diiu podpisu tejto zmluvy.

Predmet najmu je vykurovany prostrednicivom plynového kotla, je vybaveny pripojkou elektrickej
energie, vodovodnou pripojkou, plynovou pripojkou.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi a spolubyvajicim osobam bytovy dom vylutne na fifely byvania
(dalej len ,uce! najmu™).



1.7

Najomca je opravneny uZivat spoloéné &asti radovej zéstavby bytovych domov rovnakym spdsobom
av rovnakom rozsahu, v akom to prindle#i ostatnym ndjomcom v radovej zastavbe bytovych domov.
Podrobnosti o spdsobe a rozsahu uZivania spoloénych &asti radovej zéstavby bytovych domov upravuje
Domovy poriadok.

CL 1L

Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel touto zmluvou prenechava predmet n&jmu podla & II. ods. 2.1 tejio zmluvy do uZivania
najomcovi a spolubyvajicim osobam, a ndjomca sa mu za to zavazuje platif ndjomné podla &1 V. tejto zmhavy
riadne a vCas a plnit’ si ostatné povinnosti podl'a tejto zmluvy.
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CL1Iv.
Doba platnosti ndajmu

Zmluva o nadjme bytového domu sa uzatvara na dobu uréitil, od 01.11.2016 do 31.10.2019 .
Zmluvné strany sa md3u dohodniif na prediZeni doby trvania najmu a to formou pisomného dodatku k tejto
zmluve, ktory bude neoddelitel'nou stcastou tejto zmluvy.

CLV.
Vvs§ka a splatnost’ ndjomného a ostainvch povinnyveh tthrad
a sposob ich platenia

Diiom uzavretia tejto zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit prenajimatelovi nijomné za uZivanie
bytového domu vratane vietkych ostatnych povinnych lihrad uvedenych v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli na mesacnej vyske najomného 173,94 EUR, slovom =stosedemdesiat’ tri eur,
94 centov euro bez DPH. Prenajimatel nie je platcom DPH.

'V ndjomnom nie st zahrnuté thrady za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu. Tieto thrady za
plnenia poskytované s uZivanim predmetu nijmu bude nidjomca platif priamo prisluinym dodavatefom
sluZieb podla v &l VI, ods. 6.1 tejto zmluvy.

Za Ulelom realizcie (drzby a oprav bytového domu, ktory je predmetom nijmu, ako aj ostatnych
bytovych domov v radovej zastavbe bytovych domov, bol zriadeny spoloény fond prevadzky, udriby a
oprav, ktorého spravecom je viastnik predmetu najmu.

Nijomcea je okrem ndjomného povinny platitf prenajimatelovi 0,40/euro / m2 mesatné preddavky do
fondu prevadzky , suma je zahrnuty do nijomného..

Prenajimatel’ je opravneny zvysit vysku mesaénych preddavkov do fondu prevadzky, tdrzby a oprav g
mimo zvySenia podla ods. 5.5 tohto &lanku.

Néjomea je povinny riadne a vlas uhradzat nijomné, preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
ako aj ostatné povinneé thrady podla tejto zmluvy.

Najomné a preddavky do fondu prevadzky, GdrZby a oprav si splatné najneskér do 20. diia bezného
kalendarneho mesiaca za ktory sa ndjomné a uvedené preddavky uhradzaj.

Ak najomca neuhradi najomné v lehote splatnosti, je n&jomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,5 % z dlZnej sumy za kaZdy aj zadaty defl omeskania.
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Ak nijomca neuhradi preddavok do fondu prevadzky, adrzby a oprav vlehote splatnosti, mdZe
prenajimatel’ poZadovat od najomcu trok z omeskania vo vyske 0,5 % z diZnej sumy za kazdy aj zalaty
deii omeskania.

Pri omeskani ndjomcu s platenim najomného podla ods. 5.8 tohto &lénku o viac ako 10 dni odo dfia
splatnosti, je prenajimatel’ opravneny po predchadzajiicom pisomnom upozorneni a poskytnuti dodatoénej
najmenej 10-diiovej lehoty tito zmluvu vypovedat. Poskytnutie dodatotnej lehoty neznamend prediZenie
splatnosti najomného a nema vplyv na pripadny poplatok z omeskania podfa ods. 5.9 tohto &lanku.
Uvedenym nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na vyuétovanie nijomného, ostatnych povinnych tihrad
podla tejto zmluvy a ostatnych narokov prenajimatela v stivislosti s platbami podla tejto zmluvy za
trvanie ndjomneho vziahn do diia skondenia platnosti tejto zmluvy, ako aj pravo prenajimatela na nahradu
Skody vzniknutej v dosledku poruSenia povinnosti ndjomeu podla tejto zmluvy.

Mesalné platby najomného spolu s preddavkom do fondu prevadzky, udrzby oprav, ako aj ostaing
povinné thrady podla tejto zmluvy bude ndjomca uhridzal v eurdch, ato formou pefiainej poStovej
poukazky, bezhotovostnym prevodom na bankovy et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejio zmluvy,
pripadne formou hotovostnej platby do pokladne prenajimatela.

Najomne, preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav a ostatné povinné Ghrady podfa tejto zmluvy sa
povazuji za zaplatené diiom pripisania prislu$nej sumy na bankovy Glet opravnenej zmluvnej strany,
resp. diiom, ktorym bude pefiaznid suma zodpovedajiuca vyske povinnej uhrady vredlnej dispozicii
opravnenej strany.

Najomeca zaplatil prenajimatelovi v hotovosti finandmi &iastku rovnajucu sa dvanist ndjomného, tj.
finanéni Ciastku vo vyske 1920,96 EUR, slovom tisicdeviit’stodvadsat’ eur, 96 cent (Falej len , pefiazing
zdbezpeka™). Prevzatie peilaZnej zdbezpeky potvrdi prenajimatel podpisom na tejto zmluve. Peiia?ni
zabezpeka bude sliZit’ na uspokojenie pefiaZnych nirokov prenajimatela vo&i nijomcovi z tejto zmluvy
v pripade, Ze najomca svoje splatné pohladavky riadne a v&as neuhradil (napr. pripadné nedoplatky na
najommom amna ostatnych povinnych uthradach podlfa tejto zmluvy, naklady sivisiace sudr¥bou
spolotnych Casti radovej zastavby bytovych domov aprifahlého pozemku, Uhrada pripadnych
neodstranenych §kod spdsobenych najomcom alebo spolubyvajicou osobou na/v predmete ndjmu, (hrada
nakladov vynaloZenych zo strany prenajimatela namiesto ndjomcu podla tejto zmluvy). V pripade
pouZitia pefiaZnej zabezpeky alebo jej Casti prenajimatelom, prenajimatel bez zbytoéného odkladu
oznami najomcovi vy§ku sumy pouZitej z pefiaZnej zidbezpeky a ulel jej pouZitia a nijomca je povinny
lehote do 10 dni odo dila dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela doplnit' pefiaZni zabezpeku do plnej
aktualnej vysky v zmysle ustanovenia ods. 5.2 a ods. 3.5 tohto &lanku. V pripade, ¥e ndjomca tito svoju
povinnost’ nesplni, je prenajimatel’ opravneny tito zmluvu vypovedat’.

Prenajimatel’ je povinny do 90 dni od skondenia ndjmu podla tejio zmluvy, vratif nijomcovi pefia¥ni
zdbezpeku, resp. jej Cast, po odpoditani pripadnych nedoplatkov najomcu podFa tejto zmiuvy, ostatnych
povinnych tihrad podla tejio zmluvy, ostatnych nirokov prenajimatela v sivislosti s platbami podTa tejio
zmluvy, resp. inych jeho pefiaZnych pohl'adavok vodi njomeovi v zmysle tejto zmluvy.

w

CL. VL.

Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uzatvori s dodivatelmi jednotlivych shuZieb samostatné zmluvy na

odber konkrétnych energii a sluZieb pre predmet najmu. Nijomca na zéklade takto uzatvorenej zmluvy
s dodavatelmi néklady za spotrebu konkrétnych energii a sluZieb urenych pre predmet najmu uhridza
priamo prislu$nému dodavatel'ovi sluzby.
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Poplatok za odvoz komundlnych odpadov vo vyske stanovenej vSeobecne zaviznym nariadenim
prenajimatela je ndjomca povinny platif v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo bezhotovostnym
prevodom na 1iet prenajimatela. Poplatok za odvoz komunalnych odpadov je splatny do 30.06 prislu$ného
kalendarneho roku.
Najomca je povinny platit’ poplatok za odvoz komunalnych odpadov riadne a vas. Ak najomea neuhradi
poplatok za odvoz komunilnych odpadov v lehote splatnosti, mbZe prenajimatel poZadovat od najomcu
trok z omeskania vo vyske 0,03 % z dlZnej sumy za kaZdy aj zadaty mesiac omeSkania.

CL VIL
Prdva a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatel je povinny zabezpelif ndjomcovi a osobam, ktoré s ndjomcom na zéiklade platného ohlisenia
Ziju v spolo&nej domacnosti (dalej len , spolubyvajiice osoby*), vykon prav spojenych s u¥ivanim predmetu
najmu.

Prenajimatel’ je oprivneny podas trvania tejto zmluvy vykonaval kontroly predmetu najmu po dohode
s najomcom a v sprievode nijomcom poverenej osoby. Najomca je povinny na poZiadanie prenajimatela
umoZnit’ vykonanie takejto kontroly najneskér do 24 hodin od poZiadania prenajimatela.

Ak najomeca bytového domu alebo spolubyvajice osoby svojim konanim zasahujd do vykonu uZivacich
prav ostatnych nijomcov niektorého zo susednych bytovych domov takym sposobom, Ze obmedzuji
alebo znemoziinju vykon nzivacieho prava tym, Ze hrubo poskodzujii bytovy dom, spoloné Zasti radovej
zastavby bytovych domov, alebo sistavne naru$uji pokojné byvanie ostatnych nijomcov byiovich
domov, ohrozuju bezpeénost alebo poruSuji dobré mravy, alebo si neplnia povinnosti uloZené
rozhodnutim stdu, je prenajimatel oprévneny po predchadzajicom pisomnom upozormeni, thto zmluva
vypovedat. V tomto pripade mé prenajimatel’ pravo vod&i ndjomcovi alebo vodi spolubyvajicej osobe na
nihradu §kody, ktora takymto konanim najomcu alebo spolubyvajicej osoby vznikia.

Néjomea a spolubyvajice osoby nie si opravneni vyuzivat predmet ndjmu na iné uéely, neZ je uvedené
v &l IL ods. 2.6 tejto zmluvy. V pripade porufenia tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo tito zmhuva
vypovedat.

Néjomca a spolubyvajuce osoby st povinni v predmete najmu ako aj na spoloénych &astiach radovej
zastavby bytovych domov udrZiavat' Gistotu a poriadok a predchadzat’ poskodeniu predmetu najmu, jeho
prisluSenstva, spolo&nych Casti radove] zéastavby bytovych domov alebo inym Skodam na majetkn
prenajimatel’a a tretich os6b. Za Skodu, ktori spdsobil najomca alebo spolubyvajice osoby v predimete
najmu alebo na spolo®nych &astiach radovej zastavby bytovych domov resp. na inom majetkn
prenajimatel’a, zodpovedad najomca. Najomca zodpovedd aj za Skodu, ktorG spésobili osoby, ktoré sa
s jeho vedomim zdrZiavaji v predmete najmu. Najomca tito skuto&nost’ v celom rozsahu akceptuje.

Najomca a spolubyvajiice oscby maju pravo pri dodrZiavani vietkych povinnosti vyplyvajlicich z tejto
zmluvy uZivaf predmet ndjom, spolotné asti radove] zéstavby bytovych domov a prifahly pozemok,
ktorych uZivanie je spojené s uZivanim predmetu najmu, v rozsahu dohodnutom v zmysle &l. IL. ods. 2.6
tejto zmluvy a poZivaf pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.

Néjomea je povinny sa postarat’ o véasné vykonanie drobnych oprav audrZiavacich prac v predmete
najmu suvisiacich s jeho uZivanim a o beZn 0drZbu predmetu najmu. Drobné opravy v predmete najmu
stivisiace sjeho uZivanim anéklady spojené s beZnou Gdrzbou predmetu najmu uhradza najomca do
vysky 50 EUR mesaéne za jednotlivii opravu, ndklady na Gdrzbu, ako napr. vymena zdmkov, zamkovych
vioZiek, kI'G&ov, Yiaroviek, nednovych svietidiel, elektrickych zasuviek a podobne (dalej len "drobné
opravy a tdrzba").
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Potrebu oprav a Gidrzby v predmete ndjmu (s vynimkou drobnych oprav a adrzby predmetu ndjmu) je
najomca povinny bez zbytoéného odkladu ozndmif prenajimatelovi a umoZnit mu vykonanie tychto
a inych nevyhnuinych oprav. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda nijomca za Skodu tym spdsobent,
pritom zarovefi straca vodi prenajimatelovi naroky, ktoré by mu inak prindleZali pre nemozZnost alebo
obmedzenii moZnost’ uzivat' predmet najmu pre vady, ktoré vas prenajimatelovi neoznamil. Ak potreba
oprév a Udriby (mimo drobnych opriv audrzby) vzmikla vdosledku zavinenia nijomecu alebo
spolubyvajicich osob, prenajimatel tieto prace vykond na ndklady nijomcu.

Najomcea a spolubyvajuce osoby sa zaviizuju poskytovat prenajimatelovi potrebmi sudinnost a strpief
obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a Gdrzby pedla ods. 7.8 tohto
¢lanku, ako aj v rozsahu potrebnom na vykonanie obnovy, modernizicie a rekonStrukcie predmetu najmu.
'V opafnom pripade ndjomca zodpoveda za $kodu vzniknutl prenajimatel'ovi nesplnenim tejto saéinnosti.
V pripade, Ze z dovodu uvedenych oprav a udrzby, alebo obnovy, modernizicie, rekondtrukeie a infch
stavebnych dprav v predmete najmu, najomea a spolubyvajiice osoby mdZu uZivat predmet najmu iba
obmedzene, ma ndjomca nirok na primerant zfavu z najomného, ak nie je v tejto zmhuve dohodnuté inak.

Najomca je povinny na vlastné néklady zabezpedit odstranenie vietkych vad aposkodeni, ktoré
v bytovom dome spdsobil, resp. ktoré spdsobili spolubyvajiice osoby alebo osoby, ktoré s ngjomcom
byvaju alebo sa zdrziavaju v predmete nédjmu s jeho vedomim. V opagnom pripade je najomca povinny
nahradif’ prenajimatelovi vietky naklady vynaloZené na odstranenie tychto vad a po¥kodeni.

Ak najomca vynaloZil na predmet nijmu naklady pri oprave, na ktorej vykonanie je povinny prenajimatel’,
mi najomca narok na ndhradu tychto ndkladov v pripade, ak bola oprava vykonani so stihlasom
prenajimatela alebo ak prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu a v primeranej lehote opravu neobstaral,
hoci mu nijomca oznamil jej potrebu. Inak mdZe ndjomca poZadovat len to, o ¢o sa prenajimatel
obohatil.

Akekol'vek stavebné Gpravy ainé podstatné zmeny polas trvania najomného vzfahu md¥e ndjomca v
predmete ndjmu vykonat len po predchidzajicom pisomnom stihlase prenajimatela a vyluéne na viastné
néklady. V pripade poruSenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny poZadovaf od najomcu
bezodkladné odstranenie vykonanych stavebnych uprav a podstatnych zmien v predmete nijmu. Ak
najomca napriek predchadzajice] pisomnej Ziadosti prenajimatela a poskytnuti dodato&nej najmenej 10-
diovej lehoty uvedend stavebné Upravy a podstatné zmeny bezodkladne neodstrani, prenajimatel je
opravneny tiuto zmluvu vypovedat. Vtakom pripade ma prenajimatel prdvo na nahradu vietkych
nakladov vynaloZenych na odstrinenie predmetnych stavebnych Gprav a podstatnjch zmien a uvedenie
predmetu najmu do pévodného stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebovanie predmetu najmu).

Potreby oprav a udrzby, ako aj vietky zavady a poskodenia spolo&nych &asti radovej zéstavby bytovych
domov je nijomca povinny bez zbytoiného odkladu oznimif prenajimatelovi a poskytovaf
prenajimatelovi potrebnt sidinnost a znafat' obmedzenia v rozsahu potrebnom na vykonanie opravy,
udrzby a odstrinenie zavady, poskodeni ainych nevyhnutnych oprav. V opanom pripade najomca
zodpoveda za $kodu vzniknuti prenajimatelovi nesplnenim tejto suéinnosti.

Naklady na opravy a udribu spolognych Zasti radovej zastavby bytovych domov, ako aj naklady na
odstranenie vad a poskodeni spoloénych &asti radovej zéastavby bytovych domov uhridza prenajimatel
predovsetkym z fondu prevadzky, (drzby a opréav.

Zariadenie kipelne a WC moéZe najomca vymenit iba v odévodnenych pripadoch po pisomnej dohode
s prenajimatelom a vyludne na vlasiné naklady. V opalnom pripade nijomca zodpovedid za 3kodu
vzniknut prenajimatelovi.

Upratovanie spolotnych dasti radovej zastavby bytovych domov zabezpedi najomca po dohode
s ostatnymi najomcami bytovych domov v radovej zdstavbe bytovych domov. V pripade, Ze medzi
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6.21
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najomecami k dohode neddjde, upratovanie spoloénych &asti radovej zastavby bytovych domov zabezpe&i
prenajimatel, pritom naklady v savislosti stym vynalo¥ené pomerne rozdeli medzi najomeami podla
poctu bytovych domov.

Najomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho &ast’ prenechat’ do podnajmu, resp. do akejkolvek
inej formy uZivania tretej osobe. V pripade, ak nijomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast do
podnajmu alebo do inej formy uZivania tretej osobe v rozpore s touto zmluvou, prenajimatel’ ma pravo
tito zmluvu vypovedat'.

Najomea a spolubyvajiice osoby sa pri svojich dinnosti zaviizuji dodr¥iavat bezpe&nostné a protipoXiarne
predpisy, resp. s tym sivisiace pokyny ozndmené prenajimatelom. Njomea zodpoveda v plnom rozsahu
za dodrziavanie predpisov protipoZiarnej ochrany v predmete néjmu.

Najomca je povinny na vyzvu prenajimatela umoZnit prenajimatel'ovi, resp. nim poverenej osobe
(najmenej raz za kalendirny $tvrtrok) vstup do predmetu ndjmu, najmi za idelom kontroly technického
stavu predmetu ndjmu vratane prisluSenstva a zariadeni predmetu ndjmu, zistenia spOsobu uZivania
predmetu najmu, ako aj uskutofiiovania prac potrebnjch pre wdriby aopravy predmetu ndjmu
a odstranenia pripadnej §kody a prekazky.

Najomea je povinny najneskdr v defi vzniku nijmu ozndmif prenajimatelovi meno, priezvisko, datum
narodenia, rodné &islo a adresu trvalého bydliska podla obtianskeho preukazu tych os6b, ktoré s nim
budi Zf v predmete najmu — vjednej domacnosti (spolubyvajuce osoby). V pripade porufenia tejto
povinnosti ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu vzniknutd prenajimatelovi nesplnenim teijto
povinnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu mdzu uzivat najviac 5 osoby.

Najomca je povinny taktieZ oznamit' prenajimatel'ovi zmenu v podte spolubyvajiicich 0s8b podas trvania
néjmu, ako aj d'aldie skutoCnosti rozhodujice pre urenie vysky néjomného apreddavku do fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav, ato do jedného kalenddrneho mesiaca odo dila vzniku tejto skutodnosti,
V pripade porudenia tejto povinnosti néjomca zodpoveda prenajimatelovi za vietku $kodu vznikouth
prenajimatel'ovi nesplnenim tejto povinnosti.

Najomea je povinny bezodkladne oznimif prenajimatelovi akitkoPvek zmenu skuto¥nosti resp. udajov,
ktoré sa tykaju jeho osoby (napr. zmena bydliska a podobne), v opafnom pripade zodpovedi
prenajimatel'ovi za vietku $kodu, ktora prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomea a spolubyvajice osoby st povinni dodrziavat’ notny kl'ud v ase od 22:00 hod. prisluného difa
do 06:00 hod. nasledujiceho diia a v ostatnej dobe neprekroif najvysSie pripustné hodnoty hhuku.
Néjomea a spolubyvajiuce osoby nesmi nad mieru primerani pomerom obtazoval ostatnych najomcov
v radovej zastavbe bytovych domov hlukom, prachom, popoldekom, dymom, plynmi, parami, pachmi,
pevnymi atekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami, nesmt nechat zvieratd chované na
prilahlom pozemku, ktory ma najomca vo faktickom uZivani, vnikat' na susediaci pozemok, nesmu
nefetrne, pripadne v nevhodnej rotnej dobe odstrafiovar korene stromu a odstrafiovaf vetvy stromu
presahujiice na prilahly pozemok, ktory ma najomca vo svojom faktickom u¥ivani.

Néjomca a spolubyvajiice osoby si povinni dodr¥iavat Domovy poriadok, ktory tvori prlohu tejto
zmluvy. Néjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, e sa s obsahom Domového poriadku cboznamil.
O zmenach Domového poriadku je prenajimatel opravneny najomcu informovaf jednostrannym
oznamenim.

Najomea je povinny udrziavat’ prilahly pozemok v riadnom stave, kosif a polievat’ trévu v pravidelnych
intervaloch podfa potreby, vynaloZit' vietko silie pre krasu zelene na prifahlom pozemku a ziroveti sa
staraf’ o primerany stav prifahlého pozemku v ostatnjch roénjch obdobiach tak, aby nedochéadzalo
k ohrozeniu Zivota alebo zdravia tretich 0s6b, pripadne ku $koddm na majetku. Néjomea zodpoveda vo



vztahu k viastnikovi predmetu ngjmu, ako aj vo vztfahu k poskodenym, pripadne ich pravnym nastupcom

v celom rozsahu za ujmu na zdravi tretich os8b, pripadne za $kodu na majetku, ku ktorym dolo na

prilahlom pozemku.
626  Vykonanie kontroly adistenia kotla, pripadné vyhotovenie revizii jednotlivych spotrebifov je
vkompetencii ndjomcu. V zmysle § 687 ods. 2 Obcianskeho zakonnika stanovi, Ze ,,drobné opravy v byte
savisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s be¥nou udrfbou uhrédza ndjomca“. Obsah drobnych oprav
anaklady spojené¢ s beznou udrzbou vymedzuje §§ 5 aZ 9 nariadenia Viady SR & 87/1995 Z.z. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obdianskeho zikonnika. V zmysle § 6 tohto nariadenia ,naklady spojené s
befnou adrzbou bytu si niklady za préce, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlhfom uZivani® (napriklad
malovanie, napa§tanie xylolitovej podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, udr¥iavanie dreveného obloZenia
stien, opravy vstavaného nabytku). Do tohto okruhu patri aj starostlivost o spotrebige, ktoré si siéastou bytu
(napr. kotlov), nakolko tieto sa opotrebuvaju pouZivanim bytu a niklady spojené sudrZiavanim techmického
stavu tychto spotrebifov sa povazuji za naklady spojené s beZnou tdribou bytu,

Skondenie ndjmu

7.1 Najom bytového domu zanikd uplynutim doby uvedenej v &l. IV. ods. 4.1 tejto zmluvy (ak nedgjde
k prediZeniu doby trvania najmu podla &. 1V. ods. 4.2 tejto zmluvy).

7.2 Pred uplynutim doby trvania najmu podl'a &l. IV. tejto zmiu\iy, ndjom bytového domu zaniks:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou:
1. bez uvedenia dévodu, alebo
2. kvalifikovanou vypoved'ou z dévodov podFa tejto zmluvy,
©) odstipenim od zmluvy,
d) =zénikom predmetu ngjmu.

7.2 Vypovedna lehota je: tri kalendarne mesiace a zafina plynaf prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doruden4 druhej zmluvnej strane. V pripadoch uvedenych v ods. 5.11, 5.14
a7.4 tejto zmluvy (kvalifikovand vypoved), je vypovednd lehota 14 dni a zalina plynat prvym diiom
nasledujiicim po dni, v ktorom bola vypoved’ dorudena druhej zmluvnej strane.

7.3 Néijomca nemé préavo na nahradu nikladov vynaloZenych na stavebné tipravy a iné podstainé Zmeny v
predmete najmu, ani na akékolvek iné pefiazné alebo nepefiazné nahrady v suvislosti s pripadaym
zhodnotenim predmetu ndjmu.

74  Bezodkladne po skonCeni nijmu st najomca a spolubyvajlice osoby povinni vysfahovat sa 7 predmetu
najmu, vypratat a vratif ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a stavebné tipravy a iné podstainé zmeny, ktoré najomca vykonal so sihlasom prenajimateTa.

7.5V pripade ndjomcovho omeskania s vypratanim a odovzdanim predmetu ndjmu nad 7 dni po ukondeni
ndjmu, je najomea povinny platit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 10,- EUR za ka¥dy aj zadaty
deft omeskania, a to bez ohl'adu na to, & predmet najmu podas tohto omeskania skutodne u¥ival,

76 Ak najomca vykonal na predmete najmu stavebné upravy presahujice ramec drobnych oprév a bernej
udrzby a iné podstatné zmeny bez sithlasu prenajimatel’a, priGom nedoslo k odstraneniu tychto stavebnych
Uprav a zmien podas trvania ndjmu, je povinny po skondeni ndjmu uviesf predmet nijmu na svoje
naklady do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa zmluvné strany nedohodnt
inak,

7.7 Najomea je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi §kody, ktoré vznikli na predmete nijmu nad rimec be¥ného
opotrebenia.



CL IX.
Zdverecné ustanovenia

8.1 Najomnd zmluva nadobada platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami (resp. ich

opravnenymi zastupcami) a Géinnost diiom 01.11.2016 .

8.2 Menit alebo dopliiat’ obsah tejto zmluvy je moZné len formou pisomnych dodatkov a so sithlasom oboch
zmluvnych stran.

83

8.4

85

8.6

87

8.8

89

8.10

Pokial' nie je vZmluve dohodnuté inak, vzdjomné vzfahy zmluvnych strin sa riadia pristudnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmé ustanoveniami Ob&ianskeho zékonnika & 40/1964 Zb. a
inymi stivisiacimi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku, sa obe zmluvné strany zavizuji
rieSit ich prednostne cestou vzijomnej dohody.

Vietky oznidmenia, vjzvy, upozornenia, Fiadosti a iné pravne tkony vykonané na ziklade tejto zmluvy,
musia maf pisomni formu a musia byt dorudené druhej zmluvnej strane. Dorudovanie koreSpondencie
podla tejto zmluvy musi byt realizované na adresu G&astnika uvedend z zahlavi tejto zmluvy formou:

® osobného doruenia druhej zmluvnej strane,

® prostrednictvom posty — formou doporugeného listu.

Zmluvné strany sa dohodli, %e v pripade, ak najomeca neprevezme koreSpondenciu na adrese uvedenej
v zéhlavi tejto zmluvy (podla ods. 9.5 tohto Clanku), akikol'vek koreSpondencia podra tejto zmluvy sa
bude povazovat’ za , dorugeni néjomeovi po uplynuti dvoch dni od jej uloZenia na postovej prichradke.

Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy okam¥ite bez dalSieho odstipif len v pripade, ak najomca alebo
spolubyvajice osoby napriek predchadzajicej pisomnej vyzve prenajimatela, Umyselne poskodzujii alebo
ni¢ia predmet najmu. V pripade odstipenia od zmluvy z uvedenych dévodov m4 prenajimatel pravo vodi
najomcovi na odstupné vo vyske 100 EUR. V takom pripade sa platnost zmluvy kondi diiom
nasledujicim po dorudeni odstiipenia od zmluvy néjomcovi.

Najomna zmluva je vypracovani v troch vyhotoveniach, dve vyhotovenia pre prenajimatela a jedno
vyhotovenie pre najomcu.

Ukastnici tejto zmluvy vyhlasuji, e zmhava uzavreli slobodne a vaZne, v urditej a zrozumitelnej forme,
bez omylu, zmhuva nebola uzavrets v tiesni resp. za napadne nevyhodnych podmienok. Zmhuvné strany si

tito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasy s Jej obsahom ju viastnoruéne podpisali.

Diia podpisanie zmluvy prebral kP& od bytu.

V Trhovej Hradskej, diia 8.11.2016

Prenajimatel’: Nijomea:
P4 /7 2
L e !/’/7 Z_/Q\
Ghec Tﬂ:‘é‘f"iuﬁm‘iﬂé' A meno a priezvisko néjomeu
Roland Zsoldos '

starosta obce



Potvrdenie o podani dafiového priznania k dani z prijmov fyzickej osoby

.......................

FO
typ: B
UDAJE O DANOVNIKOVI
Priezvisko
Bugar
Meno DIC (ak nie je pridelené, uvddza sa rodné &fslo)
Csaba

1047840970

Adresa trvalého pobytu

Ulica a ¢&islo

Pekarska

ulica 104/ 4

PSC

930D 13

Stat

Ndzov obce

Trhova Hradska3

SR

UDAJE O DANOVOM PRIZNANI

Zéklad dane (r. 80 tlativa daflového priznania typu B)

946 .15

Daii (dafiovd povinnost’ z r. 94 dafiového priznania typu B)

103.76

Dari na dhradu (z r. 109 tladiva dafiového priznania typu B)

Datiovy preplatok (z r. 110 tlativa dafiového priznania typu B)

Tlac¢ive vytlaéené z Portalu FS

ca daniového

tradu, ktory priznanie prijal



Schindler Dunajska Streda a. s.

Schindler Dunajska Streda a. s., Kostolné Kratany 447
930 03 Kostolné Kracany, Slovenska republika

Od  Andrea Bugarova

Datum  07.11.2016

Predmet  Potvrdenie o zamestnani

Schindler

pani Aniké Bugéarova, nar. 15.7.1976, je zamestnankyfiou spoloénosti Schindler Dunajska Streda, a.s. od

12.10.2016. Pracovny pomer je dohodnuty do 30.9.2017.

Potvrdenie sa vydava na Ziadost menovaného.

S pozdravom

%/éf
vd

Mgr. Andrea Bugarov4, MBA

HR & Safety Manager

Prevadzka:

Kostolné Kradany 447, Registracia v OR

930 03 Kostolné Kratany Okr. Sudu Bratislava I

Slovenska republika Odd. Sa, vioZka ¢. 5557/B

Tel: +421 31/324 95 96
Fax +421 31/324 95 91

ICO: 47 230 255
IC DPH: SK 2023537285



