Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1920 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov a §§ 663 an.

Obdianskeho zakonnika.

Prenajimatel’: Obec Trhova Hradské

Farsky rad 488/1

93013 Trhové Hradska
1CQ: 00 305 766

DIC: 202 11 39 791
(dalej ako ,Prenajimatel”)

Néajomca: Kristina Bugarova - Zivnostnik
¢. zivnostenského registra: 201-11067
Nezabudkova 606/7
93013 Trhova Hradska

ICO: 33 475 377
DIC: 2021139791
(dalej ako ,Néjomea")

uzatvarajl i0to zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej ako ,Zmiuva®):

1.1

1.2.

1.3.

2.1

2.2,

3.1.

3.2,

Clanok 1.
Predimet Zmiuvy

Prenajimatel je vyluénym vlasinikom nehnutelnosti nachadzajucej v obci Trhova Hradska,
katastralne Uzemie Trhova Hradska, vedenej katastralnym odborom okresného Uradu Dunajska
sitreda, zapisanej na liste viastnictva €. 1235, a to ako budova so supisnym d&islom 111,
postavena na pozemku registra .G, parcelné Cislo 164/3 (dalej len ako ,Nehnutelnost™).
Predmetom Zmluvy je najom:
1.21.  nebytového priestoru €. 5. na prizemie a spoloénych priestorov sivisiacich s uZivanim

nebytového priestoru v celkovej vymere 236,33 m2 .(dalgj spolu ake Predmst

najmu®).
Prenajimatel’ prenechava Néjomcovi do uZivania Predmet ndjmu spolu s prisiuSenstvom
v celosti na podnikatel'ské ucely vymedzené v Clanku I1. Zmluvy.
'C[énok 1L
Ucel najmu

Najomea je opravneny Predmet najmu uzivat' vyhradne za U&elom svojej podnikatel'skej ginnosti
suvisiacej s prevadzkou cukrarne, vyrobou a predajom pekarenskych, cukrérenskych a
ostatnych muénych vyrobkov vratane predaja sluZieb a produktov suvisiacich.

Najomca nie je opravneny zmenit’ (el vyuzitia Predmetu najmu.

Najomca vyhlasuje, Ze ku dfiu podpisania Zmluvy ziskal véetky Uradné a iné povolenia, ktoré si
potrebné v suvislosti sjeho uzivanim Predmetu najmu. Najomca tiez vyhlasuje, Ze tieto
povolenia su pravoplatné a zavézuje sa, Ze ich préavoplatnost zachova podas celsj doby najmu.

Clanok L.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzda Néjomcovi Predmet najmu do dvoch dni odo dia podpisu tejto Zmiuvy
v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie. Ndjomca vyhlasuje, Ze technicky a stavebny stav
Predmetu najmu dokladne pozna a preberd Predmet najmu bez vyhrad, v stave akom sa
nachadzaji. Néjomca je povinny uZival predmet ndjmu vyhradne na Ggely a v rozsahu
dohadnutom tejto Zmiuve.

Najomeca je povinny uZivat predmet najmu a jeho zariadenia v sdlade s touto zmiuvou,
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, technickymi normami, hygienickymi normami,
bezpednostnymi a protipoZiamymi predpismi platnymi na Gzemi SR tak, aby nevznikia $koda na
majetku alebo Zivote a zdravi oséb, nesmie dalej pouzival' latky, postupy 2 zariadenia
poskodzujuce Zivong prostredie. Najomea je povinny na viasing naklady ziskat' a udrziavat v
platnosti vSetky dradné povolenia (okrem iného aj rozhodnutie obce, resp. hygienika so
zriadenim prevadzky ndjomcu, a pod., dalej ako ,Povolenia‘) poZadované v zmysle platnych
pravnych predpisov pre prevadzkovanie ¢innosti ndjomcu v predmete najmu.



3.3.

3.4

3.5.

3.6.

37.

3.8.

3.9.

3.10.

311

3.2,

313,
3.14.

3.15.

Najomca je povinny zabezpedit’ na viasiné naklady vSetky revizie a kontroly ruénych hasiacich
pristrojov a poZiarnych hydrantov v zmysle platnych pravnych predpisov. Néjomca sa zavézuje
na vlastné néklady v prenajatych priestoroch vykonanie odbornych lkonov na technickych
zariadeniach podia vyhlasky MPSVaR SR ¢&. 508/2009. Néjomca zodpoveda v pinom rozsahu
za plnenie povinnosti vyplyvajlce zo zdkonov & 314/2001 o ochrane pred poziarmi a
stvisiacich predpisov v platnom zneni; & 124/2006 o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a
stvisiacich predpisov v platnom zneni a &. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatelstva a stvisiacich
predpisov v platnom zneni.

Najomca sa zavazuje, Zze bude dodrZiavat v prenajatych priestoroch aj v celej Nehnutefnosti
gistotu a poriadok. Najomca je povinny si zabezpedit' prendjom odpadovych nadob a udrziavat
poriadok a &istotu v okoli odpadovych nadob. Néjomca je povinny si zabezpedit na viastné
naklady likvidaciu a odvoz odpadu.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, alebo jeho &ast do podndimu iretej
oscbe.

Zmluvné strany sa dohodli, ze N&jomca je opravneny vykonatl stavebné Upravy, Upravy
rozvodaov elekiriny, vody, plynu, alebo iné zmeny a Upravy na Predmete najmu vyhradne na
zaklade predbeZného suhlasu prenajimatela. Najomca je povinny predlozit’ Prenajimatefovi po
vykonani takychto zmien vykresovl dokumentaciu skutkového stavu najneskér do 30 dni od
ukongenia préc. V pripade stavebnych uUprav vykonavanych N&jomcom Prenajimatel
nezabezpetuje sthlas dotknutych organov so stavebnymi Upravami.

Ak na zaklade sthlasu Prenajimatela v zmysle bodu 3.6. Zmiuvy vykona Néjomca stavebné
Upravy majlice charakter technického zhodnotenia Predmetu ndjmu, je opravneny hodnotu
tohto zhodnotenia Gétovne viest a odpisovat. Prenajimatel sa nezavazuje na Ghradu nakladov
spojenych so zmenami na Predmete najmu, ktoré vykona Najomea.

Najomca si zabezpeti vnutorné vybavenie prenajatych nebytovych priestorov na viastné
naklady priSom je opravneny vykonat montaZne prace a inStalaciu technickych a inych
zariadeni suvisiacich s vnutornym vybavenim Pradmetu najmu.

Drobné opravy, beznu udrzbu, naklady spojené drobnymi opravami slvisiacimi s udrZiavanim
Predmetu ndjmu (ako napr. vymena drobnych sudiastok a jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia), naklady spcjené s obvyklym udrZiavanim Predmetu najmu {(ako napr.
naklady na prace, kioré sa obvykle vykonavaju pri dihom uZivani, napr. malovanie, deratizacia,
drobné opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia) a servisni &innost si
zabezpeti Ndjomca na viastné naklady.

Najomca je opravneny umiestnit na budove reklamné tabule, oznatenia alebo népisy stvisiace
s ufelom ngmu. Umiestnenie a vzhfad tabule je Néjomca povinny vopred edsthlasit
s Prengjimatelom. V pripade ak je potrebné, prisiuéné povolenie stavebného Gradu si
zabezpedi Najomcea, pricom Prenajimatel mu poskytne za tymto Géelom sGéinnost. Oznadenie
bude vwykonané na néklady Najomcu. Ndjomca zodpoveda za $kody slvisiace s umiestnenim
reklamnej tabule, vratane 8kdd na zdravi zamestnancov Néjomcu a tretich oséb.

Néjomca je povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi najneskér tri pracovné dni pred
skonCenim najmu v stave, v akom ho prebral, s prihliadnutim na obvykié opotrebenie, pricom
je povinny vypratat' z neho na svoje naklady vetky veci, ktoré nepatria Prenajimatelovi.
Najomca vyslovne suthlasi s tym, Ze v pripade neodovzdania vyprataného Predmetu najmu
najneskor tri pracovné dni pred dfiom skong&enia néjmu, Prenajimatel’ ma pravo Predmet n&jmu
uzamknut' a odpojit' od dodavok vietkych sluZieb (napr. plyn, voda). Néjomca zaroven suhlasi s
tym, Ze vietky veci, ktoré sa budl v tento deri nachadzat' v Predmete najmu je Prenajimatel
opravneny z Predmetu n&jmu na naklady Néjomcu vypratat a mdzZe ich na naklady Najomcu
uskladnit.

Prenajimaterl je povinny poistit budovu proti beznym $kodam a Zivelnym pohromam. Poistenie
vlastného majetku pouZivaného v prenajatych priestoroch si Najomca zabezpeduje na svoje
naklady podia viastného uvéZenia, pricom Prenajimatel nezodpoveda za skody na majstku
Najomcu.

Najomca sa zavézuje oznamit' Prenajimatelovi kazdd zmenu svojej prévnej subjektivity, ako aj
iné podstatné skutotnosti dotykajice sa vyuzitia Predmetu najmu, resp. ustanoveni Zmiuvy.
Ngjomca sa zavazuje za svojej pritomnosti Prenajimatelovi umoznit vstup do prenajatych
priestorov za Ggelom preverenia dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Zmiuvné strany sa dohodli, Zze tato zmluva je zévazna aj pre svojich pravnych néstupcov a
zavézuju sa, Ze tychto o existencii tejto zmluvy ako aj o jej obsahu informuji.

Clanok IV.
Najomné
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5.1.

5.2,

8.1.

6.2,
6.3.

Néjomca sa zavazuje platit’ Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu Najomné vo vyske 15
EUR/m2/mesiac, tj. 295,41 EUR mesacne, v celkovej sume 3.544,92 EUR roéne. Ndjomné je
splainé v mesacnych splatkach.

Najomca sa zavazuje spolu s ndjomnym uhréadzat' aj zalohové platby za sluzby poskytované
v stvislosti s ndjmom na zaklade 3pecifikacie platieb (dalej ako ,Specifikacia platieb®), ktor(
Prenajimatel’ vystavi a doruéi Najomcovi bezodkladne pri uzavreti tejto Zmiuvy na Gislo Gétu
921623122/0200, VS: 008, KS: 0308, Specificky symbol: Kristina Bugérova, alebo postovou
poukézkou VS: 008, KS: 0308, Specificky symbol: Kristina Bugdrova. Specifikacia platieb pini
tlohu dafového dokladu a predstavuje jednostranné pisomné ozn@menie Prenajimatefa. Ak
Specifikécia platieb nestanovuje inak, najomné a zalohové platby za sluzby st splatné do 15.
diia prislusného ¢asového obdobia podia bodu 4.1. za obdobie za ktoré sa platby platia.

V pripade rastu cien sluzieb alebo napriklad v pripade zvy$enej spotreby Najomeu za sluZby je
Prenajimatel opravneny jednostranne zvysit vysku zalohovych platieb, uvedenych v bode 4.2.
Zmluvy — formou vystavenia novej Specifikécie platieb. Vysku upravenych zalohovych platieb
oznami Prenagjimatel’ Najomcovi pisomne.

VyG&tovanie skutoénych nédkladov za sluzby vykona Prengjimatel minimalne raz rofne,
najneskdr do 01.08. nasledujiceho kalendameho roka. V pripade ukondenia platnosti Zmiuvy
v priebehu kalendarneho roka sa vyUétovanie skutoénych nékladov za sluZby vykona iba za
alikvotni Cast' roka najneskér do troch mesiacov po skonéeni ndjmu. Nedoplatok alebo
preplatok z vyGétovania nakladov za sluzby je splatné do 15 dni odo dfia oznamenia vysky
nedoplatkov alebo preplatkov.

Najomné kaZdy kalendarny rok sa upravuje o percento rovnajlice sa miere celkovej inflacie v
predchadzajicom kalendarnom roku podfa Statistického tradu Slovenskej republiky, pricom za
zaklad pre vypoget zvySeného njomného pre nasledujci kalendarny rok sa vzdy berie vyska
ngjomného v predchadzajicom kalendarnom roku. Této zmena nastane kazdoroéne
automaticky s platnostou od 15.aprila pristusného kalendarneho roku.

Zmiluvne strany sa dohodli, Ze jednostranné zvySenie ndjomného dohodnutého v bode 4.1. nie
je moZné zo strany Prenajimatela, vynimkou pripadu vymedzeného v bode 4.5. a pripadu ak
zmena vysky néjomneho je zaloZené na zmene prévnej Upravy - vratane Upravy najomného
vieobecne zavaznym nariadenim obce Trhova Hradska.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak sa Nédjomca dostane do omedkania so splatenim
najomného alebo zélohovych platieb za sluZby poskytované v suvislosti s najmom je
Prenajimatef opravneny poZadovat od Néjomcu zaplatenie drokov z omeskania vo vyske 0,1 %
z diZnej sumy za kazdy aj zacaty deri omeskania az do Upiného zaplatenia diZnej sumy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel si moze zapotitat' vo&i Najomcovi akékolvek svoje
pohladavky voti akymkolvek pohladavkam Néjomcu a to bez ohfadu na ich druh, na pravny
vztah, z ktorého vyplyvajl a bez ohladu na to, &i pohladévky Prenajimatela s budtce,
st&asné, podmienené alebo nepodmieneng, splatné, & sa ich mozno domahat na stde, &i ich
moZno postihndt’ vykonom rozhodnutia alebo & s premi€ané. Prenajimatel bezodkiadne
oznami Najomcovi realizaciu zapottu.

Clanok V.
Dorucovanie

Vypoved Zmluvy, odstlpenie od Zmluvy, dodatky k Zmluve, faktiry budd vyhotovené pisomne
a dorutené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou. Vypoved Zmiuvy a
odstupenie od Zmiuvy dorucuji zmiuvné strany formou doporutensj zasielky.

VSetky pisomnosti sa povaZuji za dorutené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na adresu
uvedenu v zahlavi Zmluvy. Za deri doruéenia sa povaZuje 18ty deft po odoslani pisomnosti
Zmiuvnou stranou.

Clanok VL.
Trvanie Zmluvy

Zmluva nadoblda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmiuvnymi stranami a Géinnost ditom
nasledujicim po zverejneni tejto zmluvy na webovom sidle Prenajimatela. Uzatvorenie Zmluvy
bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva Trhova Hradskd & 5/2018 zo dia
12.09.2018
Zmluva sa uzatvara na dobu uréit( do 30.09.2029.
Zmluvné sirany spologne prehlasujl, Ze na rekonstrukciu nebytovych priestorov vynaloZil
Najomca v predchadzajlicom obdobi finanéné prostriedky vo vydke 33.700,- EUR, kiora bola

uréena na zakiade znaleckého posudku €. 248/2018 vypracovaného znalcom ing. Jurgjom
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Kébélom zo diia 07.08.2018. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ukoncenia zmluvy pred
datumom vymedzenym v bode 6.2. Zmluvy Prenajimatel uhradi tieto vynaloZené finanéné
prostriedky znizené o odpisy na Géet Najomcu do 5 dni ode dha ukonenia Zmiuvy. Toto
ustanovenie neplati v pripade ukonéenia Zmiuvy dohodou zmluvnych stran, ukonéenia zmiuvy
Ngjomcom, ak k ukon&eniu Zmluvy ddjde na zaklade dévodov zo strany Najomcu alebo ak k
ukonéeniu Zmluvy déjde na zaklade dévodu vymedzenych v bodoch 6.4. a 6.5.

8.4. Zmiuvné strany sa dohodl, 2e Zmluvu je mozné ukondit okamzitym odstipenim od Zmluvy

v pripade podstatného porusenia Zmiuvy, za ktoré sa povazuje, ak Najomca:

8.41. zmeni acel ndgjmu bez toho, aby bol uzavrety dodatok k Zmluve,

6.4.2. pouziva Predmet ndjmu v rozpore s Gcelom ndjmu vymedzenym v bodoch 2.1. a 3.1.
Zmluvy,

6.4.3.  porusi zakaz podla bodu 3.5. Zmiuvy,

8.4.4. prevedie stavebné Gpravy na predmete najmu v zmysle bodu 3.6. Zmluvy bez
predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela, alebo

6.4.5. je vomeskani sUhradou najomného alebo platieb za sluZby viac ake 120
kalendarnych dni.

6.5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo odsttipit od Zmluvy aj v pripade, ak:

6.5.1.  bol na Najomcu vyhlaseny konkurz,

6.5.2.  bol zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre nemajetnost’ Najomcu,
6.5.3.  bol Ngjomcom podany navrh na povolenie restrukturalizécie alebo
8.54. bola povolena redtrukturalizacia N&jomcu.

6.6. Odstupenie od Zmluvy je Gcinné driom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane, ak v odstipeni
nie je uvedeny neskorsi datum Géinnosti odsttipenia.

6.7. Prenagjimatel aj Najomca mdzu vypovedat Zmluvu pisomne s trojmesaénou vypovednou
lehotou z dévodov vymedzenych v § 9 zakona ¢é. 116/1990 Zb. 0 0 ndjme a podnéjme
nebytovych priestorov. Vypovedna lehota zagina piynit prvym diiom mesiaca nasledujliceho
po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

6.8. Zmluvné strany sa zavazujl, ze v rok pred ukonéenim néjmu si navzajom iniciujl rokovanie vo
veci ukoncenia najmu.

Clanok Vil.
: Zaverecné ustanovenia

7.1. Zmluvwné strany vyhlasuju, Ze Zmiuvu uzavreli slobodne, vaZne, urdite azrozumitelne, ich
zmluvna volnost nie je obmedzena a na znak stihlasu s obsahom Zmiuvy ju podpisuji.

7.2. Prava a povinnosti vyslovne neupravené Zmiuvou sa riadia ustanoveniami zakona ¢ 116/1890
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, Obgianskeho zékonnika a ostatnych pravnych
predpisov platnych v Slovenskej republike.

7.3. Vpripade, ze niekioré z ustanoveni Zmluvy sa stane neplatnym, zostéva platnost ostatnych
ustanoveni nedotknuta. Ak nastane takéto situacia, zmluvné strany sa dohodnl na riedent,
ktoré zachova kontext a Géel daného ustanovenia.

7.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny Zmluvy sa uskutognia formou pisomnych
dodatkov odsuhlasenych oboma zmluvnymi stranami, ak v Zmluve nie je uvedené inak.

7.5, Uzatvorenim tejto Zmluvy zanikaji véetky predchadzajice zmluvy a dojednania medzi
zmluvnymi stranami tykajice sa Predmetu néjmu bez ohf'adu na formu, v akej boli vykonané.

7.8. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou origindlu, dva pre Prenajimatela 2
dva pre Najomcu.

V Trhovej Hradsks] difa 28.09.2018 V Trhovej Hradskej dia 28.09.2018

Prengjimatel; Najomca:

i
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