Najomna zmluva Byt 11/2016-3
uzavreta podla § 663 a nasl. Ob&. zakonnika medzi G¢astnikmi

Prenajimatel” OBEC Trhova Hradsks, ako vlastnik nehnutelnosti

zast. Rolandom Zsoldosom , starostom obce

Najomcaovia Gényovics Rafael, nar. 19.8.1970

Trv. poby Ruzova 536/3, 930 13 Trhova Hradska
Prechodné pobyt, Okriazna 941/35, 93013 Trhova Hradska

A
Elvira Hodosiova, nar. 25.12.1985
Trvaly pobyt . Trhova Hrasdskd Okruznd 941/35
Prech.Narad 437, 930 06 Narad
Dali spolubyvajuci: Henrieta Hodosiova , nar. 08.09.2007
Zoltan Hodosi , nar. 30.10.2005
Trhova Hrasdska Okruzng 941/35
takto :
QL 1.
Predmet zmluvy
17. Predmetom najmu je nagjomny byt v 9 b.j. v Trhovej Hradskej, Okruzna &. 941/35, islo
bytu II/3 -dvojizbovy — vedeny na KatastrAlnom urade v Trnave, Sprave katastra
Dunajska Streda na LV 1235 pre k.. Trhova Hradskd na parc. €. 1160/94 vo vlastnictve
Obce Trhova Hradska.
18. Byt pozostdva z tychto miestnosti: predsienr 5 m2, kiipeltia 4,7 m2, obyvacka 222 m2,
izba 15,5 m2 kuchytia 6,5 m2, tlozny priestor 1,4 m2 .- spolu 55,3 m2 + terasa 6,6 m2,
19. Byt je vybaveny plynovym $porakom a kuchynskou linkou. Zivotnost vybavenia bytu je:
- elektricky sporak —15 rokov
- kuchynska linka —20 rokov
- elektricky bojler - 20 rokov.
20. V pripade zniCenia vybavenia bytu pred touto dobou je najomca povinny si zaobstarat’
nahradu na vlastné ndklady, bez naroku na nédhradu tychto nikladov.
21. Spolo¢nymi priestormi s: zavetrie, vstup, koéikareti, chodby, schody a kotoliia.
Spolo¢né vybavenie domu tvori plynovy kotol a plynovy bojler na prislu$nom podlazi.
22. Najomca v pripade opakovaného najmu je oboznameny so stavom prenajimaného bytu.
Najomca prehlasuje, Ze byt aj vybavenie bytu mu boli odovzdané v stave spdsobilom na
riadne uZivanie, bez akychkol'vek viditeInych zavad, ktoré by branili uZivaniu, byt je
sposobily k byvaniu.
23. Po skondeni ndjmu odovzda najomca prenajimatelovi byt v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvykl€ opotrebenie.
24. Najomca je opravneny predmet najmu uzivat' len na byvanie.
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CL IL
Doba ndjmu

Tato nadjomna zmluva sa uzaviera na dobu ur€iti - na dobu od 01.07.2016 do
30.06.2019 .

Néjomca ma prednostné pravo na opakované predlZenie najjomnej zmluvy pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve a stanovenych prenajimatelom, najmi pri
riadnom plateni najomného a zaloh za sluzby a pri splneni podmienok pridelemia tychto
bytov.

CL IIL
Vyska a splatnost’ najomného

Vy&ka najomného je stanovena na 1,76 € m2 podlahovej plochy bytu mesaéne, tj .61,9
m?2 x 1,76 €/, ktoré zahffia aj uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, vybavenia
bytu a spolotného vybavenia domu a uzivania spoloénych priestorov. Fond oprav
predstavuje 0,40 € /m2 a pripocita sa k najjomnému.

Celkova vy3ka njjomného a zalohy za sluzby poskytované s uzivanim bytu je mesaéne
216,88.~ € slovom dvestoSest’nast’ EUR 0, 88 eurocentov . Vypodet tvori prilohu tejto
zmluvy.

Najomca je povinny platit’ ndjomné k 20. ditu mesiaca, predchiadzajicemu mesiacu, za
ktory sa najom plati, a to bud’ podtovou poukazkou, alebo prevodom z i¢tu na et Obce
Trhova Hradska.

Mesalné zilohy za plnenia poskytované s uZivanim bytu s splatné spolu s ndgjomnym.
Ich vysku urdi prenajimatel pre kazdy kalendarny rok k 31. 12. bezného roka.

V pripade, ak ndjomca nezaplati ndjomné a mesaéné zalohy v stanovenej lehote, je
najomca povinny platif’ iroky z omeskania vo vyske 0,3 % za kazdy defi omeskania.

CL1Iv.
Zaloha za sluzby spojené s uZivanim bytu a vyictovanie tejto zdlohy

Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zalohovanych platieb za sluzby poskytované s
uZivanim bytu:

k) elektrickd energia za spolo¢ne uZivané priestory vo vyske 1,00 €/ osoba mesalne

1) vodné 4,32 € /osoba mesaéne

m) za vykurovanie 1,00 €m’ bytu mesatne, ktord suma zahfiia aj vykurovanie
spoloénych priestorov a vyroby teplej vody.

n) poplatok za odvoz smeti vo vyske stanovene] vSeobecne zaviznym nariadenim
obce vZdy za prisludny kalenddry rok a hradi kaZdy sdm za svoju nadobu ma
odvoz TKO. Odvoz odpadovej vody zo spoloénej Zumpy si zabezpeti ngjomca.

o) zavedenie TKR a poplatok za TKR zabezpeéi a hradi sam.

Vyska poplatku pod a), b), ¢), sa moze menit’ rodne na zéklade skutodnych nakladov,
vySka poplatku v bode d), e) sa meni obdobne , ako pre ostatnych obyvatel'ov obce.

Zalohy budt vytctované po dorudeni vyudtovania za spotrebu elektrickej energie za
prisluSny polrok, spotreby vody za prislu$ny polrok a roénej spotreby zemného plynu, -
raz ro¢ne. Vyuctovanie zaSle prenajimatel’ najomcovi, ktory je povinny nedoplatok
uhradit’ do 15 dni po vyactovani. V pripade preplatku tento prenajimatel’ vrati ndjomcovi

do 15 dni po vyhétovani.
Najomca ( je povinny zaplatit) zaplatil dopredu 6 nasobok najomného a 6 nasobok
zalohy za sluzby poskytované s uzivanim bytu , teda sumu =1.227.-€ (slovom:
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tisiedvestodvadsat’sedem EUR ). Tato suma sliZi ako kaucia pre pripad neplatenia
n#jomného a zaloh za sluzby poskytované s uZzivanim bytu, ako aj za pripadné poskodenie
bytu. Zaloha musi byt zloZena na beZny udet vytvoreny osobitne pre kazdého ndjomcu. V
pripade skondenia najmu je prenajimatel’ povinny vratit’ kauciu do 30 dni od skontenia
najmu po odratani pripadnych nedoplatkov.

CLV.
Prava a povinnosti stran

21. Prava a povinnosti zmluvnych stran upravuji ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika §
663 a 714 a nariadenie viady SR ¢. 87/1995 Z.z.

22, N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi do jedného mesiaca skutocnosti
rozhodujice pre stanovenie vySky najomného a uhrady za slurby poskyinuaté
s uZivanim bytu, najméi zmenu poétu 0s6b ktoré s nim Zziju v jednej domacnosti.

23. N4jomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho &ast’ prenechat’ do podnajmu bez
prechadzajiuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti sa
poklada za porusenie povinnosti § 711 Obgianskeho zakonnika a méZe byt dovodom
pre vypoved’ nijmu bytu.

24. Drobné opravy a udrzbu bytu poas uzivania zabezpec¢i ndjomca na vlastné naklady.
{drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim -nar. vlady SR &.87/1995 Z. z.)
Nutnost” vykonu oprav, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’, je najomca povinny oznamit
mu bez zbytoéného odkladu a st¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opatnom pripade
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

25. Prenajimatel’ zabezpe€i vicSie opravy predovsetkym z fondu oprav tvorencho z fasti
najomneho.

26. Najomca nesmie vykondvat' v byte zmeny s ktorymi sa zmeni dispoziéné rieienie
bytu. Zmeny iného charakteru je povinny pred skonéenim najmu uviest’ do pdvodného
stavu.

27. Vybavenie bytu uvedené v €l. 1. zmluvy a zariadenie kupel'ne a WC je moZzné vymenit’
len v odévodnenych pripadoch po pisomnom stihlase prenajimatela bez naroku
najomcu na nahradu vzniknutych nakladov.

28. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat pristup do prenajatého bytu za tcelom kontroly,
¢1 najomcea uziva byt riadnym spésobom.

29. Akykol'vek druh poistenia bytu si ndjomca zabezpeti na svoje naklady.

30. Najomeca nema prednostné pravo na kupu predmetu ndjmu, nemdze zriadit naft
zaloZné pravo, ani inak tento majetok zat'azit'.

CL VL
Spolo&né ustanovenia

11. Najomca a ¢lenovia jeho domécnosti su povinni dodrziavat nofny pokoj v Case od
22,00 hod. prisluiného dita do 6,00 hod. nasledujuceho dita a aj v ostainej dobe sa
spravat’ ohl'aduplne voéi ostatnym najomcom.

12. Na zaklade tejto ndjomnej zmluvy vznikne pravo uzivania na trvaly pobyt len osobam
uvedenym ako ndjomcovia a ich defom do existencie ndjomného vztahu
Prihlasovanie inych 0sdb k trvalému pobytu nie je mozné.

13, Uhradu za elektrickii energiu spotrebovant v byte je nijomca povinny hradif’ priamo
dodavatel'ovi na zdklade meranej spotreby.

14. Uhradu za spotrebovanii vodu hradi ndjomca na zaklade skutone meranej spotreby ,
ktord bude od¢itana a vyuctovana v termine uvedenej v €1 TV.



15. Naklady na vykurovanie hradi ndjomca podl'a plochy bytu zalohovo podla €l. IV , a
zélohy budi vyiétované po doruteni faktiry za skutoni potrebu.
CL. VIL
Zanik najomného vzt’ahu

11. Pre zanik nijmu platia vieobecné ustanovenia Obcianskeho zakonnika pre najomcu
i pre prenajimatela.

12. Najomca mdze vypovedat’ ndjom aj bez udania dévodu.

13. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikd aj:

- dohodou

- uplynutym dohodnutej doby ( ak neddjde k prediZeniu ndjomnej zmluvy)

- vypovedou prenajimatela — ak nijomca nezaplateni najomné a zalohu za sluzby
poskytované s uZivanim bytu za prislu$ny mesiac ani do konca nasledujiceho
mesiaca, priCom ho na to prenajimatel’ pisomne vyzval, od 1. dila nasledujiceho
mesiaca automaticky zatne plynit trojmesaénd vypovedna lehota na vypoved
najmu bytu zo strany prenajimatel’a.

14. Prenajimatel’ po skonceni najmu nehradi najomcovi naklady na stavebné pravy alebo
zmeny stavebnych sucasti bytu, ktoré najomca vykonal v byte bez sihlasu
prenajimatel’a , ani protihodnotu toho , o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu
zlepsil, a to ani vtedy , ak prenajimatel’ od ndjomcu nepoZaduje , aby byt uviedol do
pévodného stavu.

15. N4jomca berie na vedomie Ze v pripade, ak do 3 dni po ukonéeni najmu (bez ohl'adu
na dovod ukonCenia najmu) byt nevyprace, ma prenajimatel’ pravo vypratat byt na
riziko a naklady najomcu.

CL.VIIL.
Zaveredné ustanovenia

9. Zmluva nadobida platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami.

10. Zmenit’ alebo doplnit’ tito zmluvu prip. uzavriet k nej dodatky je mozné len pisomnou
dohodu zmluvnych stran.

11. Zmluvné strany prehlasujii , ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

12. Zmluva bola vyhotovenid v dvoch exemplaroch, z ktorych kazda strana obdrzi 1
exemplar,

V Trhovej Hradskej, dila 22.06.2016
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Zapis o dohode o odovzdani a prevzati bytu

Na zéklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva zo dita 28.05.2007 ¢&. 8/D/13 /2007/ o
prideleni bytu bola dojednand medzi prenajimatelom
OBCOU Trhova Hradska, zast. Rolandom Zsoldosom, starostom obce
a najomecami
Gényovics Rafael a druZka Elvira Hodosiovd

dohoda o odovzdani a prevzati bytu
v 9 B. V obci Trhova Hradska Okruzna 941/35 &.p II/3.

L.
Rozsah prava vZivat’ byt uréuje Obd&iansky zakonnik 40/1964 Zb. a nariadenie vlady SR &.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obdlianskeho zikonnika.
Podrobnosti o spdsobe uZivania bytu, spoloénych priestorov a zariadeni domu a o uZivani
stuZieb upravuje domovy poriadok, vydany ditia 01.07.2007.

1L

Najomca bytu bude platit’ prenajimatelovi — zainajuc diiom 01.07.2016 nijomné a za
shuzby poskytované s uzivanim bytu vo vySke: 216,88.- €
V tejto sume je zahrnuté :
a) ngjomné = 108,94.- €
b/ fond oprav = 24,76.- €
b) sluzby poskytované s uzivanim bytu = 83,18.- €

Voda = 17,28-€

plyn = 6190.-€

energia = 4-€

Uhrada za ostatné sluzby poskytované s uivanim bytu sa plati mesa¢ne formou zalohy.

Po uplynuti prisludného kalendameho roku — prip. vykurovacieho obdobia - bude
zéloha podl'a prisluSnych predpisov vyuétovana.

Néjomne je uréené rozhodnutim Obecného zastupitel'stva Obce Trhova Hradska a jeho
vypocet je vykonany na ziklade udajov uvedenych v ndjomnej zmluve.

Skutotnosti rozhodné pre zmenu nijomného je najomca bytu povinny oznamit
prenajimatelovi do jedného mesiaca po ich vzniku. Zmenu vo vySke najomného vyznadi
prenajimatel’ v zdzname o zmenach na tejto dohode.

Najomné a tthrada za sluZby poskytované s uZivanim bytu sa plati mesacne vopred do 20.
dita prisludného mesiaca. Ak ndjomca nezaplati ndjomné do piatich dni po jej splatnosti
prenajimatel je opravneny Ziadat troky zomeSkania podla prislu$nych ustanoveni
Ob¢ianskeho ziakonnika.

I
Predmet najmu tvori byt, ktory pozostdva z 2 izieb a z tychto d'al§ich miestnosti: kipeliia,
kuchytia, predsiefi, terasa, ilozny priestor.
Stav bytu: debry

V Trhovej Hradskej dita 22.06.2016
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