ZMLUVA O NAJME BYTOVEHO DOMU

uzavreté podla § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obtianskeho zdkonnika
(dalej len . Zmhva™)

CLL
Zmluvné strany

PRENAJIMATEY: OBEC TRHOVA HRADSKA
sidlo obecného wiradu: Farsky rad 1, 930 13 Trhova Hradska
1CO: 00305766
Statutarny zéstupca: Roland Zsoldos, starosta obce,
bankové spojenie: VUB 921623122/0200

Néjomea: Tordk Csaba (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko)
701011/6454, nar. 11.10.1970  (datum narodenia, rodné ¢islo)
Trhova Hradskd ,Tabakova ul. 1061/8 (adresa trvalého bydliska)

A manzelka :
Tordkova Anita (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko,
manzelka { vztah k ndjomecovi)
04.01.1979, 795101/6466 {détum narodenia, Todné &islo)

Trhova Hradska, Tabakova ul. 1061/8 (adresa trvalého bydliska)

CLIL
Predmet ndjmu, rozsah jeho uZivania, stav predmetu ndjmu

1.8 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nijomného bytového domu nachddzajiiceho sa v radovej zastavbe
bytovych domov, sipisné &islo 1061/8, na ulici Tabakova ul. v obci Trhova Hradska, katastralne fizemie
Trhové Hradsk4, na parc. & 1160/138 a alikvotni &ast' 1/6 z par. &. 1160/103— zastavané plochy a nadvoria,
zapisaného v Katastri nehnutelnosti Katastralneho uradu Trnava - Sprava katastra Dunajska Streda, LV &.
1235, katastralne tizemie Trhova Hradska (dalej len ,.bytovy dom* alebo , predmet ndjmu’).

Bytovy dom pozostiva z 3 izieb a prisluSenstva. Vymery izieb sii nasledovné: izba ¢. 1 na prizemi ~ 20,02
m?, izba &, 2 v podkrovi — 7,13 m’, izba & 3 v podkrovi — 15,03 m”.

Prislufenstvo bytového domu tvori: predsied — 3,15 m%, WC - 2,54 m?, kuchyfia — 4,91 m?, komora— 1,72
m’, schodisko — 4,39 mz, schodiskovy priestor — 2,27 m?, kipeltia — 5,95 m?, terasa — 2,21 me.

Zariadenie bytového domu tvori: kuchynskd linka drevena + drez, kombinovany spordk MORA 51102,
odséva& pary FABER 740, plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24, zasobnikovy ohrieval vody
Logalux S 120/2, priestorovy termostat Haneywell CM 707, kombi WC - 2 ks, umyvadlo keramické 55 -
2 ks, vatia smaltovana 160*70, batéria nastenna vafiova 150, batéria stojanova umyvadlova -2 ks, batéria
stojanova drezové, vykurovacie telesa - 7 ks, svietidlo v kipelni, svietidlo vo WC, svietidlo v predsieni,
svietidlo pri schodisku, svietidlo v komore, podlahové parkety v izbe &. 1 na prizemi, podlahové parkety
v izbe & 2 v podkrovi, podlahové parkety v izbe & 3 v podkrovi, keramické dlazba v predsieni, podlahové
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parkety v kuchyni, keramickad dlazba vkomore, keramickd dlazba na schodoch, keramicka dlazba
v schodiskovom priestore, dlaZba v kapel'ni, dlazba vo WC.
Zivotnost zariadeni domu je nasledovna:
o kuchynsk4 linka drevena + drez - 10 rokov,
e kombinovany spordk MORA 51102 — 10 rokov,
e odsavat pary FABER 740 - 10 rokov,
e plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24 — 10 rokov,
e zisobnikovy ohrieval vody Logalux §120/2 — 10
rokov,
e priestorovy termostat Haneywell CM 707 — 10 rokov,
e kombi WC — 20 rokov,
e umyvadlo keramické 55 — 20 rokov,
e varia smaliovana 160*70 — 15 rokov,
e  batéria nastenna vaiiova 150 — 10 rokov,
e  batéria stojanova umyvadlova — 10 rokov,
e batéria stojanova drezova — 10 rokov,
e vykurovacie telesd — 15 rokov,
e svietidla — 10 rokov,
e podlahové parkety — 15 rokov.

Uvedené zariadenie predmetu nijmu je vo vyluénom vlastnictve prenajimatela. V pripade poskodenia
alebo znitenia zariadenia predmetu najmu pred uplynutim doby Zivotnosti je ndjomca povinny zabezpedit
néhradu tohto zariadenia na vlastné naklady.

Spolodné Sasti radove] zastavby bytovych domov tvori: pristupovy chodnik, boéné chodniky na Tavom
apravom boku radovej zéstavby bytovych domov, odkladaci priestor na kontajnery na zber odpadu,
parkovisko.

Néjomea dostane do faktického uZivania prilahly pozemok, ktord sa rozprestiera priamo za bytovym
domom v rozlohe cca 103,33 m? (dalej len ,prifahly pozemok™). Pritahly pozemok k predmetu nijmu je
definovany v zmysle Geometrického planu & 30079918-41/10 zo difa 09.07.2010. V pripade, ak dbjde
k poruleniu prav a oprivnenych zaujmov ostatnych uZivatelov predmetu néjmu alebo tretich osdb na
prifahlom pozemku alebo v savislosti s nim, je ngjomca povinny vykonat' napravu, pripadne poskytnat
vlastnikovi predmetu ndjmu potrebnu sicinnost pri vykonani napravy.

Bytovy dom, ako aj zariadenie bytového domu, prisluSenstvo bytového domu a spolotné Zasti radovej
zéstavby bytovych domov st vo dobrom technickom stave a si spdsobilé na dohodnute uZivanie, So
najomea potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.

Najomea vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytového domm oboznamil a preberd ho do svojho
u¥ivania v stave v akom sa tento nachadza ku diiu podpisu tejto zmluvy.

Predmet ndjmu je vykurovany prostrednictvom plynového kotla, je vybaveny pripojkou elektrickej
energie, vodovodnou pripojkou, plynovou pripojkou.

Prenajimatel prenechiva nijomcovi a spolub§vajiucim osobam bytovy dom vylugne na igely byvania
(dalej len ucel ndjnns).

Néjomea je opravneny uzivaf spoloéné Zasti radovej zastavby bytovych domov rovnakym sp6sobom
a v rovnakom rozsahu, v akom to prindleZi ostatnym ndjomcom v radovej zéstavbe bytovych domov.
Podrobnosti o spdsobe a rozsahu uZivania spolonych Casti radovej zéstavby bytovych domov upravuje
Domovy poriadok.



C1L 1L
Predmet zmluyy

2.1 Prenajimatel touto zmluvou prenechdva predmet najmu podfa ¢l IL ods. 2.1 tejto zmluvy do uZivania
najomcovi a spolubyvajiicim osobam, a néjomea sa mu za to zavdzuje platit najomné podfa &l V. tejto
zmluvy riadne a v&as a plnit’ si ostatné povinnosti podla tejto zmluvy.

ClL 1V.
Doba platnosti ndjmu

3.1 Zmluva o nijme bytového domu sa uzatvéra na dobu urity, od 01.11.2016 do 31.10.2019 .

3.2 Zmluvné strany sa mdzu dohodnitf na prediZeni doby trvania najmu a to formou pisomného dodatku k tejto
zmhive, ktory bude neoddelite'nou siastou tejto zmbuvy.

CLV.
Viska a splatnost’ ndjomného a ostatnych povinnych tihrad
D
a sposob ich platenia

4.13Diiom uzavretia tejto zmluvy vzniki najomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi ndjomné za uZivanie
bytového domu vratane vietkych ostatnych povinnych thrad uvedenych v tejto zmluve.

4.14Zmluvné strany sa dohodli na mesagnej vy¥ke ndjomného 173,94 EUR, slovom =stosedemdesiat’tri eur,
94 centov euro bez DPH. Prenajimatel nie je platcom DPHL

4.15 V najomnom nie si zahrnuté (hrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu. Tieto Ghrady za
plnenia poskytované s uZivanim predmetu ngjmu bude najomca platit’ priamo prisluSnym dodavatelom
sluZieb podla v &l. VI ods. 6.1 tejto zmluvy.

416 Za Otelom realizicie Uidrzby a oprav bytového domu, ktory je predmetom najmu, ako aj ostatnych
bytovych domov v radovej zéstavbe bytovych domov, bol zriadeny spologny fond prevadzky, Gdrzby a
oprav, ktorého spravcom je viastnik predmetu ngjmu.

4.17 Najomca je okrem nijomného povinny platif prenajimatelovi 0,40 /euro / m2 mesalné preddavky do
fondu prevadzky , suma je zahrnuty do najomného..

4.18 Prenajimatel je opravneny zvysit vysku mesatnych preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav aj
mimo zvysenia podla ods. 5.5 tohto Elanku.

419 Najomca je povinny riadne a v&as uhradzat ngjomné, preddavky do fondu prevadzky, GdrZby a oprav,
ako aj ostatné povinné Ghrady podla tejto zmluvy.

420 Néijomné a preddavky do fondu prevadzky, udriby a oprév si splatné najneskdr do 20. diia bezného
kalendarneho mesiaca za ktory sa ndjomné a uvedené preddavky uhradzaji.

421 Ak nijjomca neuhradi nijomné v lehote splatnosti, je nagjomea povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,5 % z diZnej sumy za kaZdy aj zadaty defl omeskania.
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Ak nijomca neuhradi preddavok do fondu prevadzky, adriby a oprav v lehote splatnosti, mdze
prenajimatel’ poZadovat’ od najomcu urok z omeskania vo vyske 0,5 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty
deil omeskania.

Pri omeskani najomcu s platenim najomného podla ods. 5.8 tohto &lanku o viac ako 10 dni odo diia
splatnosti, je prenajimatel’ opravneny po predchadzajiicom pisomnom upozorneni a poskytnuti dodatocneg
najmenej 10-diiovej lehoty tiito zmluvu vypovedat’. Poskytnutie dodato¢nej lehoty neznamena predizenie
splatnosti najomného aneméa vplyv na pripadny poplatok zomeskania podfa ods. 5.9 tohto Zlanku.
Uvedenym nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na vyadtovanie ndgjomného, ostatnych povinnych hrad
podla tejto zmluvy a ostatnych narokov prenajimatela v savislosti s platbami podla tejto zmluvy za
trvanie najomného vzfahu do dita skondenia platnosti tejto zmluvy, ako aj pravo prenajimatela na nahradu
skody vzniknutej v ddsledku porugenia povinnosti ndjomeu podla tejto zmluvy.

424 Mesaéné platby najomného spolu s preddavkom do fondu prevadzky, Gdrzby oprav, ako aj ostainé
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povinné (hrady podla tejto zmluvy bude nijomca uhradzat v eurdch, ato formou pefiaZnej poStovej
poukazky, bezhotovostnym prevodom na bankovy fi¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy,
pripadne formou hotovostnej platby do pokladne prenajimatela.

Najomné, preddavky do fondu prevadzky, idrzby a oprav a ostatné povinné (hrady podla tejto zmluvy sa
povazuju za zaplatené diiom pripisania prisluinej sumy na bankovy ulet opravnenej zmluvnej strany,
resp. difom, ktorym bude pefia¥n4 suma zodpovedajuca vySke povinnej thrady v realnej dispozicii
opravnenej strany.

Néjomca zaplatil prenajimatelovi v hotovosti finanénii &iastku rovnajicu sa dvanist ndjomného, tj.
finanénu &iastku vo vyike 1920,96 EUR, slovom tisicdevit'stodvadsat’ eur,08 cent (dalej len , pefiaind
zdbezpeka™). Prevzatie pefiaznej zabezpeky potvrdi prenajimatel podpisom na tejto zmluve. PefiaZna
zibezpeka bude shiZif na uspokojenie pefiaznych narokov prenajimatela vodi najomcovi z tejto zmluvy
v pripade, Ze néjomca svoje splatné pohladavky riadne a vias neuhradil (napr. pripadné nedoplatky na
nijomnom ana ostatnych povinnych whradach podla tejto zmluvy, néklady sivisiace sudrzbou
spolodnych &asti radovej zastavby bytovych domov aprilahlého pozemku, Ghrada pripadnych
neodstranenych $kéd spdsobenych ngjomcom alebo spolubyvajiicon osobon na/v predmete najmu, Ghrada
nékladov vynaloZenych zo strany prenajimatela namiesto najomcu podfa tejto zmluvy). V pripade
pouZitia pefianej zébezpeky alebo jej Sasti prenajimatelom, prenajimatel bez zbytofného odkladu
oznami najomcovi vy¥ku sumy pouZitej z peflaZnej zibezpeky a el jej pouZitia a nijomca je povinny
lehote do 10 dni odo diia doruGenia pisomnej vyzvy prenajimatel'a doplnit’ pefiazni zabezpeku do plnej
aktualnej vysky v zmysle ustanovenia ods. 5.2 a ods. 5.5 tohto &lanku. V pripade, Ze nijomca tito SVQ]U
povinnost nesplni, je prenajimatel’ opravneny tuto zmbuvu vypovedat.

4.27 Prenajimatel je povinny do 90 dni od skonenia ndgjmu podla tejto zmluvy, vratif najomcovi pefiaZmi
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zibezpeku, resp. jej &ast, po odpoditani pripadnych nedoplatkov najomcu podla tejto zmluvy, ostatnych
povinnych thrad podla tejto zmluvy, ostatnych narokov prenajimatel’a v sivislosti s platbami podla tejto
zmluvy, resp. inych jeho pefiaZnych pohl'adavok vodi ndgjomeovi v zmysle tejto zmiuvy.

¢l VL

Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomea uzatvori s dodévatel'mi jednotlivych sluzieb samostatné zmiuvy na
odber konkrétnych energii a sluZieb pre predmet najmu. Najomca na zédklade takto uzatvorenej zmluvy
s dodavatelmi naklady za spotrebu konkrétnych energii a sluZieb urenych pre predmet nijmu uhradza
priame prishu§nému dodévatelovi sluzby.



5.5 Poplatok za odvoz komunalnych odpadov vo vySke stanovenej vieobecne zavéznym nariadenim
prenajimatela je nijomca povinny platif v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo bezhotovostnym
prevodom na et prenajimatel’a. Poplatok za odvoz komunalnych odpadov je splatny do 30.06 pristugného
kalendérneho roku.

5.6 Najomca je povinny platif’ poplatok za odvoz komunalnych odpadov riadne a vEas. Ak ndjomca neuhradi
poplatok za odvoz komunélnych odpadov v lehote splatnosti, moZe prenajimatel’ poZadovat’ od najomeu
tirok z omeskania vo vyske 0,03 % z dlZnej sumy za kaZdy aj za¢aty mesiac omeSkania.

Cl. VIL
Prdva a povinnosti zmluvnych strdan

6.1 Prenajimatel je povinny zabezpetit najomcovi a osobam, ktoré s ngjomcom na zéklade platného ohlasenia
%ijii v spolo&nej domacnosti (dalej len ,spolubyvajiice osoby”), vykon prav spojenych suZivanim predmefu
najmu.

6.2 Prenajimatel’ je opravneny polas trvania tejto zmluvy vykondval kontroly predmetu néjmu po dohode
s nijomcom a v sprievode ndjomcom poverenej osoby. Néjomca je povinny na poZziadanie prenajimatela
umoznif vykonanie takejto kontroly najneskdr do 24 hodin od poZiadania prenajimatela.

6.3 Ak najomea bytového domu alebo spolubyvajiice osoby svojim konanim zasahujii do vykonu uZivacich prav
ostatnjch najomcov niektorého zo susednych bytovych domov takym spdsobom, Ze obmedzuju alebo
znemoziiujii vkon uZivacieho prava tym, %e hrubo poskodzuji bytovy dom, spoloéné Casti radovej zastavby
bytovych domov, alebo siistavne narusujti pokojné byvanie ostatnych nijomcov bytovych domov, ohrozuji
bezpetnost alebo porusuji dobré mravy, alebo si neplnia povinnosti uloZené rozhodnutim sidu, je prenajimatel
opravieny po predchidzajicom pisomnom upozormeni, tito zmluvu vypovedaf. Vtomto pripade ma
prenajimatel pravo voéi nijomcovi alebo vogi spolubyvajicej osobe na néhradu Skody, ktora takymto konanim
néjomeu alebo spolubyvajiicej osoby vznikla.

6.4 Najomea a spolubyvajiice osoby nie sii opravneni vyuZivat predmet ndjmu na iné acely, ne? je uvedené v L.
11. ods. 2.6 tejto zmluvy. V pripade porudenia tejto povinnosti mé prenajimatel’ pravo tito zmhuvu vypovedat.

6.5 Nijomca a spolubyvajiice osoby si povinni v predmete nigjmu ako aj na spoloénych Castiach radovej
zéstavby bytovych domov udrZiavaf &istotu aporiadok a predchadzat’ poskodeniu predmetu najmu, jeho
prisulienstva, spolo&nych Zasti radovej zdstavby bytovych domov alebo inym Skoddm na majetku prenajimatefa
atretich osbb. Za %kodu, ktord spbsobil najomca alebo spolubyvajice osoby v predmete ndjmu alebo na
spolo¥nych Zastiach radovej zastavby bytovych domov resp. nma inom majetku prenajimatela, zodpoveda
najomea. Najomea zodpoveda aj za Skodu, ktori1 spdsobili osoby, ktoré sa s jeho vedomim zdrZiavaju v predmete
najmu. Najomea tito skutotnost’ v celom rozsahu akceptuje.

6.6 Najomca a spolubyvajiice osoby majii pravo pri dodrZiavani vietkych povinnosti vyplyvajicich z tejto
zmluvy uZivat predmet nijmu, spolotné Easti radovej zastavby bytovych domov a prilahly pozemok, kiorych
uFivanie je spojené s uZivanim predmetu ndjmu, v rozsahu dohodnutom v zmysle &l. 1L ods. 2.6 tejto zmluvy
a poZivaf plnenia, ktorych poskytovanie je spojens s uZivanim predmetu najmu.

6.7 Néjomca je povinny sa postaraf’ o véasné vykonanie drobnych oprav a udrZiavacich prac v predmete najmu
stivisiacich s jeho uZivanim a o be¥mi tdrzbu predmetu najmu. Drobné opravy v predmete najmu sivisiace
s jeho uXivanim a néklady spojené sbeZnou udribou predmetu nijmu uhridza ndjomca do vyiky 50 EUR
mesatne za jednotlivii opravu, néklady na udribu, ako napr. vymena zimkov, zdmkovych vioziek, kMGéov,
Fiaroviek, neénovych svietidiel, elektrickjch zasuviek a podobne (dalej len "drobné opravy a tidrzba™).



6.8 Potrebu oprav audrzby v predmete najmu (s vynimkou drobnych oprav audriby predmetu najmu) je
ndjomca povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatelovi a umoznif mu vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprév. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoved4 néjomca za $kodu tym spdsobenti, pri¢om zaroveti
stréca voti prenajimatel'ovi naroky, ktoré by mu inak prindleZali pre nemo¥nost alebo obmedzenii mo¥nost
uzivat predmet nijmu pre vady, ktoré v€as prenajimatelovi neozndmil. Ak potreba oprav a Gdrzby (mimo
drobnych oprav a udrzby) vznikla v désledku zavinenia najomcu alebo spolubyvajlicich 0sdb, prenajimatel’ tieto
prace vykon4 na naklady najomcu.

6.9 Najomca a spolubyvajiice osoby sa zavizuji poskytovat prenajimatelovi potrebnti sadinmost a strpief
obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a tdrzby podfa ods. 7.8 tohto &lanku,
ako aj v rozsahu potrebnom na vykonanie obnovy, modernizécie a rekonstrukcie predmetu ndjmu. V opatnom
pripade najomca zodpoveda za 8kodu vzniknuti prenajimatelovi nesplnenim tejto sudinnosti. V pripade, Ze z
dovodu uvedenych oprav a udrzby, alebo obnovy, modernizacie, rekonstrukcie a inych stavebnych viprav v
predmete ndjmu, ndjomca a spolubyvajiice osoby mdZu uZivat predmet nijmu iba obmedzene, mi nijomca
narok na primeran’ zl'avu z nijomného, ak nie je v tejto zmluve dohodnuté inak.

6.10 Najomca je povinny na vlastné néklady zabezpetif odstranenie vietkych vad a poskodeni, ktoré v bytovom
dome spdsobil, resp. ktoré spdsobili spolubyvajiice osoby alebo osoby, ktoré s ndgjomcom byvajii alebo sa
zdrziavaji v predmete nijmu s jeho vedomim. V opa&nom pripade je nijomca povinny nahradit’ prenajimatefovi
vietky naklady vynaloZené na odstranenie tychto vad a poskodeni.

6.11 Ak néjomca vynaloZil na predmet najmu naklady pri oprave, na ktorej vykonanie je povinny prenajimatel,
mé najomea narok na néhradu tychto nakladov v pripade, ak bola oprava vykonana so suhlasom prenajimatela
alebo ak prenajimatel’ bez zbytodného odkladu a v primeranej lehote opravu neobstaral, hoci mu nijomca
oznamil jej potrebu. Inak mbZe nijomea poZadovar len to, o o sa prenajimatel’ obohatil.

6.12 Akekolvek stavebné tpravy ainé podstatné zmeny polas trvania ngjomného vzfahu moze nijomea v
predmete najmu vykonat' len po predchadzajucom pisomnom sihlase prenajimatela a vylune na vlastné
niklady. V pripade porusenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny pozadovat od nijomeu bezodkladngé
odstrinenie vykonanych stavebnych uprav a podstamych zmien v predmete nijmu. Ak najomca naprick
predchadzajticej pisomnej iadosti prenajimatela a poskytmuti dodatotnej najmenej 10-dffovej lehoty uvedené
stavebné lipravy a podstatné zmeny bezodkladne neodstrani, prenajimatel je opravneny titto zmluvu vypovedat.
Vitakom pripade mé prenajimatel pravo na nahradu vietkych nékladov vynaloZenych na odstrinenie
predmetnych stavebnych uprav apodstatnych zmien auvedenie predmetu ndjmu do pOvodného stavu
(s prihliadnutim na beZné opotrebovanie predmetu néjmu).

6.13 Potreby oprav a udrzby, ako aj vietky zavady a poskodenia spoloénych Zasti radovej zéstavby bytovych
domov je najomca povinny bez zbyto&ného odkladu oznamif prenajimatelovi a poskytovat prenajimatel’ovi
potrebnu siéinnost a znasat obmedzenia v rozsahu potrebnom na vykonanie opravy, udrzby a odstranenie
zavady, poSkodeni a inych nevyhnutnych oprav. V opaénom pripade nijomca zodpoveda za Skodu vzniknuta
prenajimatel’ovi nesplnenim tejto sii€innosti.

6.14 Néklady na opravy a tdrzbu spolofnych Zasti radovej zastavby bytovych domov, ako aj naklady na
odstrinenie vad aposkodeni spolodnych &asti radovej zéstavby bytovych domov uhridza prenajimatel’
predovietkym z fondu prevadzky, udrzby a oprav.

6.15 Zariadenie kipel'ne a WC médZe ndjomca vymenit iba v odévodnenych pripadoch po pisomnej dohode
s prenajimatelom a vylugne na vlastné naklady. V opatnom pripade najomca zodpoveds za ¥kodu vzniknuti
prenajimatel’ovi.

6.16 Upratovanie spolognych Casti radovej zastavby bytovych domov zabezpeti néjomea po dohode s ostainymi
nijomcami bytovych domov v radovej zéstavbe bytovych domov. V pripade, e medzi najomcami k dohode
neddjde, upratovanie spoloénych &asti radovej zéstavby bytovych domov zabezpedi prenajimatel, pritom
naklady v svislosti s tym vynaloZené pomerne rozdeli medzi najomcami podla po&tu bytovych domov.



6.17 Najomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho dast’ prenechat’ do podnajmu, resp. do akejkol'vek inej
formy uzivania tretej osobe. V pripade, ak nijomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnajmu alebo
do inej formy uZivania tretej osobe v rozpore s touto zmluvou, prenajimatel’ méa pravo tite zmluvu vypovedat’.

6.18 Najomea a spolubyvajlice osoby sa pri svojich Cinnosti zavizujti dodrZiavat’ bezpetnosiné a protipoZiarne
predpisy, resp. s tym siivisiace pokyny oznamené prenajimatelom. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za
dodrZiavanie predpisov protipozZiarnej ochrany v predmete najmu.

6.19 Néjomca je povinmy na vyzvu prenajimatela umoZnif prenajimatelovi, resp. nim poverenej osobe
(ngjmenej raz za kalendimy $tvrtrok) vstup do predmetu ndjmu, najma za téelom kontroly technického stavu
predmetu ndjmu vratane prisluSenstva a zariadeni predmetu ndjmu, zistenia spdsobu uZivania predmetu najmu,
ako aj uskutoCfiovania prac potrebnych pre udrzbu a opravy predmetu nijmu a odstranenia pripadnej Skody
a prekazky.

6.20 Najomcea je povinny najneskdr v dedl vzniku nijmu oznimit prenajimatelovi meno, priezvisko, ditum
narodenia, rodné Cislo a adresu trvalého bydliska podl'a ob&ianskeho preukazu tych osob, ktoré s nim budi it
v predmete najmu — v jednej domécnosti (spolubyvajiice osoby). V pripade porusenia tejto povinnosti njomca
zodpovedé prenajimatel'ovi za Skodu vzniknutil prenajimatel'ovi nesplnenim tejto povinnosti. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze predmet ngjmu méZn uZivaf najviac 5 osoby.

6.21 Najomcea je povinny taktieZ ozndmit prenajimatelovi zmenu v poéte spolubyvajicich oséb potas trvania
najmu, ako aj d'alSie skutoCnosti rozhodujlice pre urfenie vysky ndjomného a preddavku do fondu prevadzky,
UdrZby a oprav, ato do jedného kalendarneho mesiaca odo difa vzniku tejto skutonosti. V pripade porudenia
tejto povinnosti ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za vietku $kodu vzniknuti prenajimatelovi nesplnenim
tejto povinnosti.

6.22 Najomca je povinny bezodkladne oznamif' prenajimatelovi akukolvek zmenu skuto&nosti resp. tdajov,
ktoré sa tykajt jeho osoby (napr. zmena bydliska a podobne), v opanom pripade zodpoveda prenajimatel'ovi za
vietku Skodu, ktora prenajimatel'ovi nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6.23 Najomea a spolubyvajice osoby st povinni dodr¥iavaf no¢ny kl'ud v &ase od 22:00 hod. prishudného difa do
06:00 hod. nasledujiiceho diia av ostatnej dobe neprekrolif najvysSie pripustné hodnoty hluku. Nijomca
a spolubyvajlice osoby nesmi nad mieru primerant pomerom obt'aZovat’ ostatnych nijomcov v radovej zastavbe
bytovych domov hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevaymi a tekutymi
odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami, nesmd nechat’ zvieratd chované na prilahlom pozemku, ktory mé
najomea vo faktickom uZivani, vnikat’ na susediaci pozemok, nesmu nesetrne, pripadne v nevhodnej roénej dobe
odstrafiovat’ korene stromu a odstrafiovat’ vetvy stromu presahujiice na prilahly pozemok, ktory m4 nijomea vo
svojom faktickom uZivani.

6.24 Najomca a spolubyvajiice osoby su povinni dodrZiavat Domovy poriadok, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.
Néjomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa s obsahom Domového poriadku obozndmil. O zmenéch
Doemoveho poriadku je prenajimatel’ opravneny najomcu informovat jednostrannym ozndmenim.

6.25 Najomca je povinny udrziavat' prifahly pozemok v riadnom stave, kosit’ a polievaf travu v pravidelnych
intervaloch podla potreby, vynalozit' vietko usilie pre krasu zelene na prilahlom pozemku a zirovedi sa starat
o primerany stav prilahlého pozemku v ostatnych roénych obdobiach tak, aby nedochadzalo k ohrozeniu Zivota
alebo zdravia tretich osdb, pripadne ku Skodim na majetku. Najomca zodpovedia vo vzfahu k vlastnikovi
predmetu najmu, ako aj vo vzfahu k poskodenym, pripadne ich pravinym nastupcom v celom rozsahu za ujmu na
zdravi tretich 0s6b, pripadne za Skodu na majetku, ku ktorym doglo na prilahlom pozemku.

6.26  Vykonanie kontroly aistenia kotla, pripadné vyhotovenie revizii jednotlivych spotrebifov je
vkompetencii ndjomecu. V zmysle § 687 ods. 2 Obcianskeho zikonnika stanovi, Ze ,drobné opravy v byte



suvisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beZnou Gdrzbou uhradza najomca®. Obsah drobnych oprav
andklady spojené s beZnou udrzbou vymedzuje §§ 5 aZ 9 nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z.z. ktorym sa
vykonévajl niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika. V zmysle § 6 tohto nariadenia ,naklady spojené s
beZnou adrzbou bytu si naklady za price, ktoré sa obvykle vykonévajii pri dlhfom uZivani“ (napriklad
malovanie, nap¥fanie xylolitovej podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie dreveného obloZenia
stien, opravy vstavaného nabytku). Do tohto okruhu patri aj starostlivost o spotrebide, ktoré si stidastou bytu
(napr. kotlov), nakofko tieto sa opotrebivaju pouZivanim bytu a naklady spojené sudr¥iavanim technického
stavu tychto spotrebiCov sa povaZzuji za néklady spojené s beznou tidrzbou bytu.

Skoncenie ndjmu

7.8 Najom bytového domu zanika uplynutim doby uvedenej v &l IV. ods. 4.1 tejto zmluvy (ak neddjde
k predi¥eniu doby trvania ndjmu podfa &. IV, ods. 4.2 tejto zmluvy).

7.2 Pred uplynutim doby trvania najmu podl'a &l. IV. tejto zmluvy, ndjom bytového domu zanik4:
€) pisomnou dohodou zmhivnych siran,
1) pisomnou vypovedou:
3. bezuvedenia ddvodu, alebo
4. kvalifikovanou vypoved'ou z dévodov podla tejto zmluvy,
g) odstipenim od zmlavy,
h) zanikom predmetu najmu.

7.9 Vypovedna lehota je: tri kalendirne mesiace a zadina plynif prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugena druhej zmluvnej strane. V pripadoch uvedenych v ods. 5.11, 5.14
a7.4 tejto zmluvy (kvalifikovand vjpoved), je vypovedna lehota 14 dni a zalina plynat prvym diiom
nasledujicim po dni, v ktorom bola vypoved dorugena druhej zmlivnej strane.

7.10 Najomca nema pravo na nahradu nakladov vynaloZenych na stavebné Gpravy a iné podstatné zZmeny v
predmete ndjmu, ani na akékolvek iné pefiazné alebo nepefiazné nahrady v sivislosti s pripadaym
zhodnotenim predmetu njmu.

7.11  Bezodkladne po skonceni najmu so ndjomca a spolubyvajiice osoby povinni vystahovaf sa z predmetu
ndjmu, vypratat a vratif ho prenajimatelovi v stave vakom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a stavebné tipravy a iné podstatné zmeny, ktoré nijomca vykonal so suhlasom prenajimatela.

7.12 'V pripade najomcovho omeskania s vypratanim a odovzdanim predmetu ndjmu nad 7 dni po ukondeni
najmu, je najomea povinny platif prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 10,- EUR za ka¥dy aj Zataty
defi ome3kania, a to bez ohl'adu na to, & predmet ndjmu podas tohto omedkania skutotne uival.

7.13 Ak najomca vykonal na predmete nijmu stavebné {ipravy presahujiice ramec drobnych oprav a beFnej
udrzby a iné podstatné zmeny bez sihlasu prenajimatela, pri¢om nedoslo k odstrineniu tychto stavebaych
Uprav a zmien polas trvania najmu, je povinny po skondeni n&jmu uviest predmet ndjmu na svoje
nakiady do pbvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa zmluvné strany nedohodni
inak.

7.14 Najomea je povinny uhradif’ prenajimatel'ovi 8kody, ktoré vznikli na predmete ngjmu nad ramec be¥ného

opotrebenia.

CL IX,
Zdgveredné ustanovenia




8.11N4jomna zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami (resp. ich
opravnenymi zastupcami) a u¢innost’ diiom 01.11.2016 .

8.12Menit alebo dopliiat’ obsah tejto zmluvy je mozné len formou pisomnych dodatkov a so sithlasom oboch
zmluvnych stran,

8.13 Pokial nie je vZmluve dohodnuté inak, vzdjomné vzfahy zmluvnych strian sa riadia prishu$nymi
préavnymi predpismi Slovenskej republiky, najmé ustanoveniami Obéianskeho zakonnika &. 40/1964 Zb. a
inymi sivisiacimi v§eobecne zaviiznymi pravnymi predpismi.

8.14 'V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku, sa obe zmluvné strany zavazujn
rieSit ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

8.15 Vsetky ozndmenia, vyzvy, upozornenia, Ziadosti a iné pravne ukony vykonané na ziklade tejto zmhavy,
musia mat’ pisomnd formu a musia byt’ dorudené druhej zmluvnej strane. Doruovanie kore$pondencie
podra tejto zmluvy musi byt realizované na adresu éastnika uvedenti z zahlavi tejto zmluvy formou:

e osobného dorudenia druhej zmluvnej strane,
 prostrednicivom posty — formou doporudeného listu.

8.16 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca neprevezme kore3pondenciu na adrese uvedenej
v zdhlavi tejto zmluvy (podl'a ods. 9.5 tohto &lanku), akakol'vek kore§pondencia podla tejto zmbuvy sa
bude povaZovat za ,,doruéenti najomcovi po uplynuti dvoch dni od jej uloZenia na podtovej prichradke.

8.17 Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy okamzite bez dal¥ieho odstipit len v pripade, ak nijomea alebo
spolubyvajuce osoby napriek predchadzajiicej pisomnej vyzve prenajimatela, Gmyselne poskodzujii alebo
nitia predmet najmu. V pripade odstiipenia od zmluvy z uvedenych d6évodov mé prenajimatel privo vodi
najomcovi na odstupné vo vySke 100 EUR. Vtakom pripade sa platnost zmluvy kondi diom
nasledujiicim po dorudeni odstipenia od zmluvy najomcovi.

8.18 Najomna zmluva je vypracovand vtroch vyhotoveniach, dve vyhotovenia pre prenajimatela ajedno
vyhotovenie pre nijomcu.

8.19 Utastnici tejto zmluvy vyhlasujl, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vaZne, v uréitej a zrozumitePnej forme,
bez omylu, zmluva nebola uzavreta v tiesni resp. za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si

tuto zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

8.20 Diia podpisanie zmluvy prebral kI'ag od bytu.

V Trhovej Hradskej, diia 08..11.2016

Prenajimatel” Néjomca;
Obec Trhové Hradskd meno a priezvisko nijomecu
Roland Zsoldos

starosta obce



