Najomna zmluva
(dalej len ako ,Zmiuva")

Zmiuvné strany:

Prenajimatef’: Obec Trhova Hradské
Farsky rad 488/1
93013 Trhova Hradska
ICO: 00 305 766
DIC: 202 11 39 7N
(dalej len ako ,Prenajimatel™)

Najomca: Kristina Bugérova

konajlci ako: Kristina Bugéarova- DOLCEVITA

Nezabudkové 606

93013 Trhova Hradska

1C0: 33175377

(dalej len ako ,Najomea®)
uzatvérajl podra zékona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov vzneni
neskorsich predpisov tuto Zmiuvu:

Clanok L
Predmet Zmluvy

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlcej v obci Trhova Hradska,
katastralne Gzemie Trhova Hradska, vedenej Sprévou katastra Dunajskej Strede, zapisanej na
na liste viastnictva & 1235, a to ako budova so sUpisnym &islom 111, postavena na pozemku
registra ,C*, parcelné &islo 164/3 (dalej len ako JNehnutefnost™).

1.2  Predmetom Zmluvy je ngjom :

1.2.1 nebytového priestoru €.5. na prizemie a spolognych priestorov stvisiacich s uzivanim
nebytového priestoru v celkovej vymere 17,87 m2 tak ako je to zakreslené v Prilohe
&. 1 Zmluvy (dalej spolu ako ,Predmet najmu®).

1.3 Négjomca ma pravo uzivat aj spolocné priestory Nehnutefnosti v rozsahu nevyhnuinom na
riadny chod Predmetu ngjmu.

Clanok Il.
Ucel najmu

21 Najomca mdze Predmet ndjmu uzivat za Gcelom stvisiacich s prevadzkou obchodu — predayj
vypodtovej a kanceldrskej techniky - v stlade so stavebnym uréenim prenajatych nebytovych
priestorov, svojim predmetom Cinnosti, platnou legislativou a s dobrymi mravmi.

22 Najomca je opravneny zmenit ucel vyuzitia Predmetu najmu iba po predchédzajucom
pisomnom sthlase Prenajimatela udeleného vo forme obojstranne podpisaného dodatku
k Zmiuve.

2.3 Najomca vyhlasuje, Ze ku diu podpisania Zmluvy ziskal vetky Uradné a iné povolenia, ktoré st
potrebné v suvislosti s jeho uZivanim Predmetu najmu. Néajomca tiez vyhlasuje, ze tieto
povolenia st pravoplatné a zavazuje sa, e ich pravoplatnost zachova potas celej doby najmu.
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Clanok Ill.
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel’ odovzda Néjomcovi Predmet ndjmu ku driu 01.01.2017 v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie. Prevzatie Predmetu néjmu, spolu s uvedenim jeho stavu a dalSich
potrebnych nalezitosti, bude zaprotokolované v pisomnom zapise, ktory podpisu obe zmluvne
strany v defi odovzdania Predmetu ngjmu.

Prenajimatel je povinny zabezpetovat vonkajsiu udrzbu budovy Nehnutelnosti a opravy
strechy, ktoré su bezpodmieneéne nutné z hiadiska uzivania Predmetu najmu a zachovania
jeho prevadzkyschopného stavu. Ak vznikne potreba opravy z titulu necdbornej obsluhy alebo
iného dévodu zavineného Néjomcom, nédklady na opravu uhradi Ndjomca Prenajimatefovi,
resp. Osobe zabezpetujticej tieto opravy, alebo ich odstrani N&jomcea na viastné naklady.

Prenajimatel nezodpovedé za dodrziavanie vyhladky 605/2007 Z.z. ovykonavani kontroly
protipoziarnej bezpedénosti elekirického zariadenia na elekirickych zariadeniach.

Prenajimatel znasa vietky dane a poplatky spojené s vlastnictvom Nehnutelnosti, ako aj odpisy
z prenajatého majetku.

Prenajimatel je povinny zabezpedit' poistenie Nehnutefnosti, okrem majetku Néjomcu, ktory
podas trvania Zmluvy do Predmetu ngjmu vnesie. Poistenie Prenajimatela sa vzfahuje na
poistenie na Zivelné poistenie.

Clanok IV.
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca prebera zodpovednost za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov v oblast
poziarnej ochrany a bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj za zabezpecenie ochrany
Predmetu najmu.

Najomca je povinny zabezpetit na viastné néklady vSetky revizie a kontroly runych hasiacich
pristrojov a poziarnych hydrantov v zmysle platnych préavnych predpisov. Najomca sa zavazuje
na vlastné naklady v prenajatych priestoroch vykonanie odbornych Gkonov na technickych
zariadeniach podia vyhlagky MPSVaR SR ¢&. 508/2009. Najomca zodpoveda v pinom rozsahu
za pinenie povinnosti vyplyvajuce zo:

a) zakona &. 314/2001 o ochrane pred poziarmi a sUvisiacich predpisov v platnom znent;

b) zékona & 124/2006 o bezpetnosti aochrane zdravia pri praci a sivisiacich predpisov
v platnom znent;

c) zakona &. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatel'stva a stvisiacich predpisov v platnom zneni.

Najomca sa zavazuje zdrzat' sa akychkolfvek ginnosti ohrozujicich kvalitu Zivoiného prostredia,
ovzdusia, spodnych a povrchovych vod. Berie na seba v rdmci svojej Cinnosti zodpovednost za
nakladanie s odpadom podla platnych pravnych predpisov o odpadoch a dalsich suvisiacich
predpisov.

Poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatych priestoroch si Najomca zabezpetuje
na svoje naklady podfa viasiného uvéZenia, pricom Prenajimatel nezodpoveda za skody na
majetku Najomcu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu oprév, ktoré ma
Prenajimatel vzmysle bodu 3.2 Zmluvy vykonat a umoZnit' vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprév. Zérovefi sa Néjomca zavézuje spolupracovatl s Prenajimatelom pri
nahlasovani oprav, spolupdsobit’ pri ich odstrafiovani a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za 3kodu, ktord vznikla Prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosi.

Drobné opravy, beznu Udrzbu, naklady spojené drobnymi opravami stvisiacimi s udrZiavanim
Predmetu najmu (ako napr. vymena drobnych suciastok a jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia), naklady spojené s obvyklym udrZiavanim Predmetu néjmu (ako napr.
néaklady na préce, ktoré sa obvykle vykonévaijd pri dihdom uzivani, napr. mafovanie, deratizécia,
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drobné opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia) a servisnu &innost’ si
zabezpeti Najomca na vlastné néklady. Zérovenn sa Najomca zavdzuje uhradit naklady
sposobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Stavebné Upravy, tpravy rozvodov elektriny, vody, plynu, zmeny a Upravy na Predmete ngjmu,
alebo ktorejkolvek jeho Casti moze Najomca vykonavat len po predchadzajicom pisomnom
sthlase Prenajimatefa. Najomca je povinny prediozit Prenajimatelovi po vykonani takychto
zmien vykresovl dokumentaciu skutkového stavu najneskér do 30 dni od ukondéenia prac.
V pripade stavebnych Uprav vykondvanych Najomcom Prenajimatel nezabezpetuje sthlas
dotknutych orgénov so stavebnymi tpravami.

Néjomca je povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi najneskor tri pracovné dni pred
skondenim najmu v stave, v akom ho prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pricom
je povinny vypratat zneho na svoje néklady vetky vec, ktoré nepatria Prenajimatefovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny pozadovat od Prenajimatefa thradu
nakladov vynalozenych na zmeny Predmetu najmu. Néjomca vyslovne suhlasi s tym, Ze v
pripade neodovzdania vyprataného Predmetu najmu najneskor tri pracovné dni pred dfiom
skondenia ndjmu, Prenajimatel ma pravo Predmet ndjmu uzamkndt' a odpojit od dodavok
véetkych sluzieb (plyn, voda). Néjomca zéroveri suhlasi s tym, Ze vietky veci, ktoré sa budd
v tento def nachadzat v Predmete najmu je Prenajimatel opravneny z Predmetu najmu na
nakiady Najomcu vypratat a moze ich na naklady Najomcu uskladnit.

Najomca je povinny si zabezpedit na viastné naklady likvidaciu a odvoz odpadu.

Najomca sa zavézuje, ze bude dodrziavat v prenajatych priestoroch aj v celej Nehnutelnosti
gistotu a poriadok. Najomca je povinny si zabezpetit prenajom odpadovych nadob a udrziavat’
poriadok a gistotu v okoli odpadovych nadob.

Najomca si zabezpeti <390_.:m<§m<mamEm:mm.mzo: :muﬁoém:n:mmﬂoafﬁnm smwﬁm
naklady. :

Najomca sa zavézuje za svojej pritomnosti Prenajimatefovi umoznit vstup do prenajatych
priestorov za Ggelom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomca sa zavézuje oznamit Prenajimatetovi kazdu zmenu svojej prévnej subjektivity, ako aj
iné podstainé skutoénost dotykajice sa vyuzitia Predmetu najmu, resp. ustanoveni Zmiuvy.
Nesplnenie tohto zavézku sa povazuje za podstatné porudenie Zmiuvy.

Najomca nie je opravneny Predmet najmu alebo jeho cast prenechat’ do podnéjmu tretej osobe
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Porusenie tohto ustanovenia je
podstatnym porudenim Zmluvy.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim loga N&omcu nad prenajatymi priestormi, ktoré st
Predmetom ndjmu uvedenym v &lénku 1. Zmiuvy. Umiestnenie a vzhiad tabule je Najomca
povinny vopred odsuhlasit s Prenajimatefom. Potrebné povolenie stavebného Uradu  si
zabezpedi Najomca, pricom Prenajimatel’ mu poskytne za tymto Géelom sudinnost. Oznadenie
bude vykonané na néklady Najomcu. Najomca zodpoveda za Skody sGvisiace s umiestnenim
reklamnej tabule, vratane $kod na sdravi zamestnancov N&jomcu a tretich osob. V pripade, ze
Najomca poZiada Prenajimatela o sthias s umiestnenim loga potas doby trvania Zmiuvy,

Ngjomca je povinny kazdé oznadenie prenajatych priestorov alebo reklamu v spoloénych
priestoroch vopred pisomne odsuhlasit s Prenajimatefom.

Ak na zaklade sthlasu Prenajimatela v zmysle bodu 4.7 Zmluvy vykoné Najomca stavebneé
gpravy majtice charakter technického zhodnotenia Predmetu néjmu, je opravneny hodnotu
tohto zhodnotenia Uctovne viest a odpisovat. Prenajimatel sa nezavazuje na Uhradu nakiadov
spojenych so zmenami na Predmete najmu, ktoré vykona Najomca.

Clanok V.
Najomné
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5.1

5.2

5.3

Najomca sa zavézuje platit’ Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu néjmu Najomné vo vyske
29,78 EUR (slovom: dvadsaidva eur a tridsat$tyty eurocentov) mesacne, i
357,40 EUR/rok (prepoget: 17,87 m2 X 20 EUR).

Nsjomca sa zavézuje spolu s najomnym uhradzat aj zalohove platby za sluzby poskytované
v stvislosti s namom na zéklade 3pecifikacie platieb (dalej len ,Specifikacia platieb"), ktord
Prenajimatel vystavi a doruci Najomcovi bezodkladne pri uzavret! tejto Zmluvy (i) na &islo uctu
921623122/0200, VS: 008, KS: 0308, Specificky symbol: Kristina Bugérova, alebo posiovou
poukazkou VS: 008, KS: 0308, Specificky symbol: Kristina Bugérova. Specifikacia platieb pini
tlohu danového dokladu a predstavuje jednostranné pisomné oznémenie Prenajimatefa. Ak
Specifikacia platieb nestanovuje inak, najomné a zélohové platby za siuzby su splatné do 15.
dnia prislusného ¢asového obdobia podfa bodu 5.1. za obdobie za ktoré sa platby platia.

V pripade rastu cien sluZieb alebo napriklad v pripade zvySenej spotreby Najomcu za sluzby je
Prenajimate! oprévneny jednostranne zvysit vysku zalohovych platieb, uvedenych v bode 5.2
Zmluvy — formou vystavenia novej Specifikécie platieb. Vysku upravenych zélohovych platieb
ozn&mi Prenajimatel Najomcovi pisomne.

54 Vyuétovanie skutognych nakladov za sluzby vykona Prenajimate! minimalne raz roéne, najneskor

55

56

do 01.08. nasledujiiceho kalendarneho roku. V pripade ukonéenia platnosti Zmiuvy v priebehu
kalendarneho roka sa vyuétovanie skutoénych nakladov za sluzby vykona iba za alikvotnu Cast
roka najneskér do troch mesiacov po skongeni najmu. Nedoplatok z vyuctovania nakladov za
sluzby zaplati Najomca Prenajimatefovi do 15 dni odo dha ozndmenia vyska a splatnosti
nedopiatkov.

Najomné sa kazdy kalendarny rok zvysi o percento rovnajlice sa miere celkovej inflacie v
predchadzajucom kalendérnom roku podfa Statistického Uradu Slovenskej republiky, (ak je tato
vy88ia nez 0%), pricom za zéklad pre vypotet zvySeného najomného pre nasledujici
kalendarmny rok sa vzdy berie vyska najomného v predchadzajicom kalendarmom roku. Tato
zmena nastane kazdorotne automaticky s platnostou od 15.aprita prislusného kalendameho
roku.

Najomca si na viastné naklady zabezped! prehlésenie elektromeru na viastné meno a hradit
naklady na elektrickl energiu sam priamo dodavatelovi tychto sluZieb. Pri skongeni najmu je

a

Najomca povinny podat najneskér 30 dni pred diiom skongenia ndjmu pisomnd Ziadost o
prevod tychto meracov na Prenajimatela alebo na nového Najomcu uréeného Prenajimatefom

v

a fotokopie prijatych Ziadosti o prevod s podacimi &islami bezodkladne dorugif Prenajimateflovi.

5.7 Zmluvné strany sa v sulade s § 581 ods. 3 Obtianskeho zékonnika dohodli, ze Prenajimatel si

6.1

8.2

7.1

moze zapoditat voti Najomcovi akékolvek svoje pohfadavky voci akymkofvek pohladavkam
Najomcu a to bez ohladu na ich druh, na pravny vztah, z ktorého vyplyvaj a bez ohfadu na to,
&i pohladévky Prenajimatefa st budtce, stgasné, podmienené alebo nepodmieneng, splatng,
&i sa ich mozno domahat' na sude, i ich mozno postinnut vykonom rozhodnufia aiebo &i su
premitané. Prenajimatel bezodkladne oznami Najomcovi realizaciu zapoctu.

Clanok VL.
Zmluvné sankcie

Ak je Najomca v omeskani s thradou platieb vyplyvajucich zo Zmluvy, Prenajimatel formou
vystavenia faktdry uplatni voci Najomcovi Urok z omeskania vo vyske podla nariadenia viady ¢.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavajl niekioré ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika.

V pripade porusenia akejkolvek povinnosti Najomcu v zmysle tejto Zmiuvy si Prenajimatel

mobze aj vo forme vystavenia faktury uplatnit vo&i N&jomcovi zmluvnd pokutu vo vyske rotného
ndjomného.

Clanok VIL.
Mi¢anlivost

Zmluvné strany sa zavazujd povazovat skutotnosti alebo informécie, ktoré sa dozvedeli na
zaklade alebo v stvislosti so Zmiuvou za déverné a zavazujl sa zachovavat micanlivost o
takychto skutocnostiach alebo informaciach a2 do doby, kedy sa tieto stanu vieobecne
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znamymi za predpokladu, Ze sa tak nestane porudenim povinnosti micanlivosti. Takto ziskané
informacie sa zavazujl nezneuZit' a nespristupnit tretim osobam.

Zmluvné strany sa zavézujl, Ze ich zamestnanci, subdodavatelia alebo spolupracujuce tretie
osoby bud( zachovévat miganlivost v zmysle tohto Slanku.

Za porusenie povinnosti micanlivosti sa nepovazuje pripad, ak je zmluvna strana povinna
dévernu informaciu oznamit na zaklade zakonom stanovenej povinnosti.

Kazda zmiuvna strana je povinné upovedomit druhu stranu o porudeni povinnosti midanlivosti
bez zbytoéného odkladu po tom, ako sa o takomto poruseni dozvie.

Povinnost miéanlivosti trva bez ohladu na ukongenie Gicinnosti alebo platnosti Zmiuvy.

Clanok VIIL.
Porutovanie

Vypoved Zmiuvy, odstipenie od Zmiuvy, dodatky k Zmiuve, faktiry budl vyhotovené pisomne
a dorutené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou. Vypoved Zmiuvy a
odstupenie od Zmluvy dorucujd zmluvné strany formou doporucenej zasielky.

Vietky pisomnosti sa povazujl za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
Zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na adresu
uvedent v zahlavi Zmiuvy. Za den dorugenia sa povaZuje 15-ty den po odoslani pisomnosti
zmluvnou stranou.

Clanok IX.
Trvanie Zmiuvy

Zmluva nadobuda platnost a Gginnost' diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva sa uzatvara na dobu urgiti do 31.12.2017.

Zmluvné strany sa dohedli, Ze ak Najomca bude uZivat' Predmet najmu aj po skondeni naimu,
toto uZivanie nebude povaZované za obnovenie najmu v zmysle § 676 ods. 2 Obcianskeho
zékonnika, ale pojde o bezdévodné uzivanie cudzej veci. Za toto uZivanie do doby vypratania
Predmetu ndjmu mé Prenajimatel nérok pozadovat od Najomcu aj vo forme fakilry vydanie
bezddvodného obohatenia vo vyske najomného podfa bodu 5.1 Zmiuvy.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze Zmluvu je mozné ukondit okamzitym odstupenim od Zmiuvy
v pripade podstatného porusenia Zmluvy, za ktoré sa povazuje, ak Najomca:

9.4.1 zmeni Uéel ngjmu bez toho, aby bol uzavrety dodatok k Zmiuve alebo

9.4.2 porusi svoje zavazky podla bodu 2.3 Zmluvy alebo

9.4.3 poruéi svoje zavazky podia bodu 4.12 Zmluvy alebo

944 porusi svoje zavazky podia bodu 4.9. Zmiuvy alebo

945 porusi svoje zavazky podfa bodu 4.14 Zmluvy alebo

946 porudi svoje zavézky podia bodu 5.1, alebo 5.2, alebo 5.3, alebo 5.4, alebo 5.5
Zmluvy alebo

947 je vomeskani s dhradou ndjomného alebo platieb za sluzby viac ako 30 kalendamych
dni.

9.5. Prenajimatel si vyhradzuje prévo odstupif’ od Zmiuvy aj v pripade, ak podia zdkona & 7/2005

Z.z. o konkurze a restrukturalizacii v platnom zneni:

251 bol na N&jomcu vyhlaseny konkurz alebo

8952 bol zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre nemajetnost Najomcu alebo
953 bal Najomcom padany navrh na povolenie restrukturalizécie alebo

954 bola povolena restrukturalizacia Najomeu.
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Qdstipenie od Zmiuvy je uginne dfiom jeho dorudenia druhegj zmluvnej strane, ak v odstupeni
nie je uvedeny neskorsi datum Géinnosti odstapenia.

Prenajimatel’ aj Najomca mé2u vypovedat Zmiuvu pisomne s jednomesacnou vypovednou
lehotou. Vypovedna lehota zacina plyntt prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmiuvnej strane.

Clanok X.
Zaveretné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasuju, ze Zmiuvu uzavreli slobodne, véZne, uréite azrozumitelne, ich
Zmiuvna volnost nie je cbmedzena a na znak stihlasu s obsahom Zmiuvy ju podpisuju.

Prava a povinnosti vyslovne neupravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona & 116/19890
7b. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, Obtianskeho zakonnika a ostatnych pravnych
predpisov platnych v Slovenske] republike.

V pripade, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy sa stane neplatnym, zostava platnost’ ostatnych
ustanoveni nedotknutd. Ak nastane takato situdcia, zmluvné strany sa dohodnd na rieseni,
ktoré zachova kontext a Gicel daného ustanovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny Zmluvy sa uskutocnia formou pisomnych
dodatkov odsuhlasenych oboma zmluvnymi stranami, ak v Zmiuve nie je uvedené inak.

Uzatvorenim tejto Zmluvy zanikajd vSetky predchadzajice zmiuvy a dojednania medzi
zmluvnymi stranami tykajuice sa Predmetu najmu bez ohfadu na formu, v akej boli vykonané.

Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch s platnostou origindlu, dva pre Prengjimatela a
dva pre Najomacu.

Néjomca nie je opravneny previest préava afalebo povinnosti zo Zmiuvy bez pisomneho
predchadzajiiceho suhlasu Prenajimatela.

Priloha &. 1 — Nékres prenajatych priestorov
Priloha &. 2 — Specifikécia platieb — najomné a platby za sluzby alebo Vypoctovy list

V/ Trhovej Hradskej dia 21.12.2016 V Trhovej Hradskej dia 21.12.2016

Prenajimate!:
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