Nijomna zmluva BYT 11/2016-9
uzavretd podla § 663 a nasl. Ob¢. zakonnika medzi tCastnikmi

Prenajimatel” OBEC Trhov4 Hradsk4

Zastupena starostom obce Rolandom Zsoldosom
1CO : 00305766
Bankové spojenie : 921623122/0200

Najomca(ovia): Szajkoova Darina , nar 19.08.1964
Okruzna ul. 941/35
Trhova Hradska
Dal3i spolubyvajucis syn Tamas Szajko , nar.26.01.1990
Okruzna ul. 941/35
Trhova Hradska
Takto : 5
CL 1.
Predmet zmluvy

. Predmetom ndjmu je najomny byt v 9 bytovej jednotke v Trhovej Hradskej, Okruzna &.
941/35, ¢&islo bytu II/9- dvojizbovy — vedeny na Katastralnom urade v Trnave, Sprave
katastra Dunajska Stredana liste vlastnictva pod &isfom. 1235 pre k.4. Trhovd Hradska,
nachddzajlici sa na par. €.1160/94 vo viastnictve Obce Trhova Hradska.

. Byt pozostava z tychto miestnosti: predsieni 5 m2, kipeltia 4 m2, obyvatka 24,6 m2,
kuchytia 5,3 m2, izba 15,5m2, ulozny priestor 1,4 m2 ,— spolu 55,8 m2 + terasa 2,7 m2.

. Byt je vybaveny plynovym $porakom a kuchynskou linkoun. Zivotnost’ vybavenia bytu je:
e eclektricky sporak —15 rokov,

e kuchynska linka —20 rokov,

e elektricky bojler-20 rokov.

.V pripade zniCenia vybavenia bytu pred touto dobou je ndjomca povinny si zaobstarat’
nahradu na vlastné naklady, bez naroku na nahradu tychto nakladov.

. Spolofnymi priestormi st: zavetrie, vstup, kofikareni, chodby, schody a kotolia.
Spolo¢né vybavenie domu tvori plynovy kotol a plynovy bojler na prislusnom podlazi.

. Néjomca sa obozndmil so stavom prenajimaného bytu. Ndjomca prehlasuje, Ze byt aj
vybavenie bytu mu boli odovzdané v stave spOsobilom na riadne uZivanie, bez
akychkoI'vek viditePnych zavad’, ktoré by branili uZivaniu, byt je sposobily byvaniu.

. Po skonCeni ndjmu odovzd4 nijomca prenajimatelovi byt v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Najomca je oprdvneny predmet najmu uzivat’ len na byvanie.

CL IL
Doba najmu

1. Tato ndgjomnd zmluva sa uzaviera na dobu uréiti- od 01.07.2016 -do 30.06.2019.
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2. Najomca ma prednostné pravo na opakované predlZenie ndjomnej zmluvy pri dodrZani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a stanovenych prenajimatelom, najmi pri riadnom
plateni ngjomného a zdloh za sluzby a pri splneni podmienok pridelenia tychto bytov.

C1. I
Vys$ka a splatnost’ ndjomného

2. Vy¥ka njjomného bola stanovena dohodou stran na= 1,76 € m2 podlahovej plochy bytu
mesacne , t.j. 58,5 m2 x1,76 € , ktoré zahriia aj thradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu, vybavenia bytu a spoloéného vybavenia domu a uZivania spoloénych priestorov. —
fond oprav predstavuje sumu 0,40 €/ m2.

3. Celkova vyska nijomného a zalohy za sluzby poskytované s uzivanim bytu je mesacne
220,70.- €, slovom: dvestodvadsat’ eur 70 centov. Vypocet tvori prilohu zmluvy.

4, Najomca je povinny platit’ ndjomné k 20. dilu mesiaca, predchiddzajlicemu mesiacu, za
ktory sa ndjom plati, a to bud’ postovou poukéaZkou, alebo prevodom z udtu na et Obce
Trhové Hradska.

5. Mesatné zalohy za plnenia poskytované s uzivanim bytu st splatné spolu s ndjomnym.
Ich vySku uréi prenajimatel pre kazdy kalendarny rok k 31. 12. beZného roka.

6. V pripade, ak nijomca nezaplati ndjjomné a mesalné zalohy v stanovenej lehote, je
najomca povinny platit’ iroky z omeskania vo vyske 0,3 % za kazdy defi omeSkania.

CLIV.
Zaloha za sluzby spojené s uzivanim bytu a vytaétovanie tejto zialohy

1. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vy3ske zalohovanych platieb za sluzby poskytované s
uzivanim bytu:

g) clektricka energia za spolo¢ne uzivang priestory vo vyske 1€/ osoba mesadne

h) wvodné 4,32 €/ osoba mesacne

1) za vykurovanie 1,50 €/m2 bytu mesane, ktora suma zahfiia aj vykurovanie
spoloénych priestorov a vyroby teplej vody.

f) poplatok za odvoz smeti vo vyske stanovenej vieobecne zdvaznym nariadenim
obce vidy za prisludny kalendarny rok a hradi kazdy sam za svoju nadobu na
odvoz TKO. Odvoz odpadove] vody zo spolo¢nej Zumpy si zabezpeéi ndjomca.

1. zavedenie TKR a poplatok za TKR zabezped¢i a hradi sdm.

a. VySka poplatku a, b, c, sa m6Ze menit’ ro¢ne na zdklade skuto¢nych nakladov,
vySka poplatku v bode d, e sa meni obdobne , ako pre ostatnych obyvatelov
obce.

b. Zalohy budi vyfi¢tovanie po dorufeni vyadtovania za spotrebu elektrickej
energie za prisluSny polrok, spotreby vody za prislu$ny polrok a rolngj
spotreby zemného plynu, -raz rofne. Vyuctovanie zasle prenajimatel
najomeovi , ktory je povinny nedoplatok uhradit’ do 15 dni po vyadtovani. V
pripade preplatku tento prenajimatel vrati nijomcovi do 15 dni po vyaétovani.

¢. Najomca je povinny zaplatit' dopredu 12 ndsobok ndjomného a 6 nasobok
zélohy za sluzby poskytované s uzivanim bytu, teda sumu 1.941,96 €, slovom
tisicdevt’stostyridsat’jeden EUR, 96 centov. { Zmluva bola uzavretd pred
rokom 2011). Tato suma sluzi ako kaucia pre pripad neplatenia ngjomného a
zaloh za slu¥by poskytované s uzivanim bytu. Zaloha musi byt zloZend na
bezny et vytvoreny osobitne pre kazdého najomcu. V pripade skonCenia
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8.

9.

najmu je prenajimatel’ povinny vratit’ kauciu do 30 dni od skonéenia ndjmu po
odratani pripadnych nedoplatkov..

CLV.

Prdva a povinnosti stran

. Prava a povinnosti zmluvnych stran upravujii ustanovenia Obcianskeho zakonnika §

663 a 714 a nariadenie viady SR . 87/1995 Z. z.

Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi do jedného mesiaca skuto€nosti
rozhodujuce pre stanovenie vySky najomného a uhrady za sluzby poskytnuté
s uzivanim bytu, najmi zmenu po¢tu 0sdb ktoré s nim Ziji v jednej domdacnosti.
Najomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho fast’ prenechat’ do podndjmu bez
prechadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Porufenie tejto povinnosti sa
poklada za poruSenie povinnosti § 711 Obcianskeho zakonnika a mdze byt” dévodom
pre vypoved ndjmu bytu.

Drobné opravy a drzbu bytu pocas uZivania zabezpe¢i najomca na vlastné naklady.
(drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim -noOr. vlady SR €.87/1995 7Z.z.)
Nutnost’ vykonu oprév, ktoré ma zndSat’ prenajimatel, je najomca povinny oznamit
mu bez zbytoného odkladu a sii¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opatnom pripade
zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

. Prenajimatel’ zabezpec€i vacSie opravy predovietkym z fondu oprav tvoreného z asti

najomného.

Najomca nesmie vykonavat v byte zmeny s ktorymi sa zmeni dispoziné rieSenie
bytu. Zmeny iného charakteru je povinny pred skoncenim najmu uviest’ do pévodného
stavu.

Vybavenie bytu uvedené v €l 1. zmluvy a zariadenie kipel'ne a WC je mozné vymenit’
len v odbévodnenych pripadoch po pisommom sithlase prenajimatela bez naroku
najomcu na nadhradu vzniknutych nakladov.

Prenajimatel je opravneny pozZadovat pristup do prenajatého bytu za ucelom kontroly,
£1 najomcea uziva byt riadnym sp(“)sobom

Akykol'vek druh poistenia bytu si ndjomca zabezpe¢i na svoje naklady.

10. Najomca nema prednostne pravo na kupu predmetu nijmu, nemdze zriadit' nail

zalozné pravo ani inak tento majetok zatazit’.

CL VL
Spolotné ustanovenia

1. N3jomca a &lenovia jeho domacnosti st povinni dodrZiavat’ noény pokoj v ¢ase od

22,00 hod. prislusného diia do 6,00 hod. nasledujticeho diia a aj v ostatnej dobe sa
spravat’ ohl'aduplne vo¢i ostatnym najomcom.

2. Na zéklade tejto najomnej zmluvy vznikne pravo uZivania na trvaly pobyt len osobdm

3.

uvedenym ako ndjomcovia a ich detom do existencie nijomného vzfahu.
Prihlasovanie inych 0sdb k trvalému pobytu nie je mozné.

Uhradu za elektricka energiu spotrebovani v byte je najomca povinny hradit’ priamo
dodavatelovi na zadklade meranej spotreby.
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4. Uhradu za spotrebovani vodu hradi najomca na zéklade skutodne meranej spotreby ,
ktora bude od¢itana a vyuctovana v termine uvedenej v ¢l. II1L

5. Naklady na vykurovanie hradi najomca podla plochy bytu zalohovo podla €l. III , a
zélohy budu vyaétované po dorueni faktiry za skutotni potrebu.

CL VIL
Zanik najomného vztahu

6. Pre zanik ndjymu platia vieobecné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika pre najomcu
1 pre prenajimatela.

7. Najomca moze vypovedat’ ndjom aj bez udania dévodu.

8. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanika aj:

a. dohodou

b. uplynutym dohodnutej doby ( ak neddjde k predloZeniu ndjomnej zmluvy)

c. vypovedou prenajimatela — ak nijomca nezaplateni najomné a zalohu za
sluzby poskytované s uzivanim bytu za prisluSny mesiac ani do konca
nasledujuceho mesiaca, priCom ho na to prenajimatel’ pisomne vyzval, od 1.
diia nasledujiceho mesiaca automaticky zaéne plynut’ trojmesacna vypovedna
lehota na vypoved’ ndjmu bytu zo strany prenajimatela.

9. Prenajimatel’ po skonCeni najmu nehradi nadjomcovi naklady na stavebné tipravy alebo
zmeny stavebnych sucasti bytu, ktoré ndjomca vykonal v byte bez sihlasu
prenajimatela , ani protihodnotu toho , o €o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu
zlepsil, a to ani vtedy , ak prenajimatel’ od nijomcu nepozaduje , aby byt uviedol do
povodneho stavu.

10. Najomca berie na vedomie Ze v pripade, ak do 3 dni po ukonéeni najmu (bez ohladu
na dovod ukonCenia najmu) byt nevyprace, ma prenajimatel’ pravo vypratat’ byt na
riziko a ndklady najomcu.

CLVIIL
Zaveredné ustanovenia

1. Zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

2. Zmenif alebo doplnit’ tiito zmluvu prip. uzavriet’ k nej dodatky je moZné len pisomnou
dohodu zmluvnych stran.

3. Zmluvné strany prehlasujui , Ze zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuji.

4. Zmluva bola vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych kazda strana obdrZi 1
exemplar.

V Trhovej Hradskej, dita 22.06.2016

B e 7!}“"'7 by {? W rrn o
% _P:ena_]imgtfy Néjomca(ovia)
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Zapis o dohode o odovzdani a prevzati bytu

Na zéklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva zo dita 28.05.2007 €. 8/D/13 /2007/ o
prideleni bytu bola dojednand medzi prenajimatel'om
OBCOU Trhova Hradska, zast. Rolandom Zsoldosom , starostom obce a najomcami ;
Szajko Darina
dohoda o odovzdani a prevzati bytu
v 9 by. V obci Trhova Hradska Okruzna €.p941/35 119
L
Rozsah prava uzivat’ byt uréuje Obciansky zdkonnik 40/1964 Zb. a nariadenie vlady SR &.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvajii niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.
Podrobnosti o spdsobe uZivania bytu, spolonych priestorov a zariadeni domu a o uZzivani
stuzieb upravuje domovy poriadok, vydany diia 01.07.2007.

3L
Néjomca bytu bude platit’ prenajimatelovi —za¢inajic ditom 01.07.2016 ndjomné a za sluzby
poskytované s uzivanim bytu
vo vyske: = 220,70.- €

V tejto sume je zahrnuté:

a) ndjomné =102,96.- €

b / fond oprav =2340°¢

b) slu¥by poskytované s uZivanim bytu = 94,34.- €
elektrina = 3£
voda = 8,64.-€
plyn = 83,70.-€

Uhrada za ostatné sluby poskytované s uZivanim bytu sa plati mesacne formou
zalohy.Po uplynuti prislu$ného kalendarneho roku ~ prip. vykurovacieho obdobia - bude
zéloha podl'a prislusnych predpisov vyuétovana.

Najomné je uréené rozhodnutim Obecného zastupitel'stva Obce Trhova Hradska.

Jej vypocet je vykonany na zdklade Gidajov uvedenych v ndjomnej zmluve.

Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu najomného je najomca bytu povinny oznamit
prenajimatel’ovi do jedného mesiaca po ich vzniku Zmenu vo vyske ndjomného vyznali
prenajimatel v zazname o zmenach na tejto dohode.

Najomné a uhrad za sluzieb poskytované s uzivanim bytu sa plati mesadne vopred do 20. diia
prisluSného mesiaca. Ak ndjomca nezaplati nijomné do piatich dni po jej splatnosti
prenajimatel’ je oprdvneny ziadat uroky zomeSkania podla prisludnych ustanoveni
Ob¢éianskeho zékonnika.

111
Predmet ndjmu tvori byt , ktory pozostdva z 2 izieb a z tychto d’al§ich miestnosti: kupeliia,
kuchytia, predsiefi, GloZny priestor, WC, terasa, (ilozny priestor.

Stav bytu: dobry
V Trhovej Hradskej, 22

2016

7

Najomcea

/M gﬁgjlrgatel o)
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