ZMLUVA O NAJME BYTOVEHO DOMU

uzavreta podla § 663 a nasl. zakona &.40/1964 Zb. Ob&ianskeho zékonnika
: (dalej len ,,Zmluva™) ‘

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Trhova Hradska

sidlo obecného tiradu: Farsky rad 1,:930 13 Trhova Hradska
1CO: 00305766

Statutérny zastupea: Ing. Torélk Gergely, starosta obce,
Bankové spojenie: VUB 921623122/0200

Nijomca: Riécz Peter

Eva Riczova
manzeika

Spolubyvajice osoby: ‘Rdez Orsolya
‘ decéra

Ricz Vivien
Dcéra

CLIL .
Predmet ndjmu, rozsah jeho ufivania, stav predmetu ndjmu

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom najomného bytového domu nachadzajiceho sa v radovej zastavbe
bytoir}’lch domov, sipisné &slo 1060/3, na ulici Tabakova ul. v obci Trhova Hradsk4, katastrilne tizemie
‘Tthova Hradskd, na parc. & 1160/118,124,130 — zastavané plochy a nadvoria s vymerou 135 m?, zapisaného
v Katastri nehnutePnosti Katastrilneho uradu Trnava - Sprava katastra Dunajska Streda, LV & 2235,
Katastrilne tizemie Trhova Hradska (dalej len ,.bytovy dom alebo ,predmet ndjmzl“)'.
Bytovy dom pozostava z 3 izieb a prisluSenstva. Vymery izieb si nasledovné: izba &. 1 na prizemi — 20,02
m?, izba & 2 v podkrovi — 7,13 m?, izba &. 3 v podkrovi — 15,03 m®.
Prislufenstvo bytového domu tvorf: predsiefi — 3,15 m?, WC —2,54 m?, kuchyiia — 4,91 m?, komora — 1,72
m?, schodisko — 4,39 m?, schodiskovy priestor —2.27 m2, kipeliia — 5,95 m?, terasa 2,21 m?,

Zariadenie bytového domu tvori: kuchynska linka drevend + drez, kombinovany sporak MORA 51102,
odsdval pary FABER. 740, plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24, zasobnikovy ohrievad vody
Logalux § 120/2, priestorovy termostat Haneywell CM 707, kombi WC — 2 ks, umgvadlo keramické 55 -
2 ks, valia smaltovana 160%70, batéria nastennd vatiova 150, batéria stojanova umyvadlova - 2 ks, batéria ‘
stojanova drezova, vykurovacie telesa - 7 ks, svietidlo v kipelni, svietidio vo WC, svietidlo v predsieni,




1.2

1.3

1.4
1.5
1.6

1.7

svietidlo pri schodisku, svietidlo v komore, podlahové parkety v izbe €. 1 na prizemi, podiahové parkety

v izbe &. 2 v podkrovi, podlahové parkety v izbe &. 3 v podkrovi, keramicka dlaZba v predsieni, podlahové

parkety vkuchyni, keramickd dla?ba vkomore, keramickd dlazba na schodoch, keramickd dlazba

v schodiskovom priestore, dlazba v kipelni, dlazba vo WC.

Zivotnost zariadeni domu je nasledovna: ‘ :

s kuchynské linka drevend + drez - 10 rokov,

e Lkombinovany sporsk MORA 51102 — 10 rokov, -

» odsavad pary FABER 740 — 10 rokov,

s plynovy kotol Buderus Logaméx U 052-24 - 10 rokov,

s zisobnikovy ohrievad vody Logalux S 120/2 — 10
rokov,

e priestorovy termostat Haneywell CM 707 — 10 rokov,

s  kombi WC — 20 rokov,

o umyvadlo keramické 55 — 20 rokov,

e vaiia smaltovana 160%70 — 15 rokov,

e  batéria ndstennd vafiovd 150 — 10 i'okov,

e  batéria stojanovd umyvadlovi - 10 rokov,

e batéria stojanové dreézova — 10 rokov,

e vykurovacie telesd — 15 rokov,

s gvietidld — 10 rokov,

¢ podlahové parkety — 15 rokov.

Uvedené zariadenie predmetu ndjmu je vo vyluénom vlastnictve prenajimatela. V pripade poskodenia
alebo znifenia zariadenia predmetu najmu pred uplynutim doby Zivotnosti je néjomea povinny zabezpedit’
ndhradu tohto zariadenia na vlastné niklady.

Spolo&né &asti radovej zdstavby bytovych domov tvori: pristupovy chodnik, boéné chodniky na Tavom
apravom boku radovej zastavby bytovych domov, odkladaci priestor na kontajnery na zber odpadu,
parkovisko.

Néjomca dostane do faktického uZivania prifahly pozemok, ktord sa rozprestiera priamo za bytovym
domom v rozlohe 39 m? (dalej len , prilahly pozemok®). Prilahly pozemok k predmetu ndjmu je definovany
v zmysle Geometrického planu & 30079918-55/09 zo diia 03.08.2009. V pripade, ak déjde k porueniu prav
a opravnenych zdujmov ostatnych uZivatefov predmetu najmu alebo tretich oséb na prilahlom pozemku
alebo v stivislosti s nim, je nijomca povinny vykonat' napravu, pripadne poskytnit' vlastnikovi predmetu
najmu potrebni siiinnost pri vykopani napravy.

Bytovy dom, ako aj zariadenie bytového domu, prislufenstvo bytového domu a spolofné &asti radovej
zéstavby bytovych domov s vo dobrom technickom stave a si spdsobilé na dohodnuté wZivanie, &o
néjomca potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.

Néjomea vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytového domu oboznimil a preberd ho do svojho
uZivania v stave v akom sa tento nachadza ku diin podpisu tejto zmluvy.

Predmet ndjmu _]e vykurovany prostrednictvom plynového kotla, je vybaveny pripojkou elekirickej
energie, vodovodnou pripojkou, pIynovou pripojkou.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi a spolubyvajlicim osobam bytovy dom vyluéne na tdely byvania
(dale] len ,icel ndjmu’).

Néjomea je oprévneny uZivat spoloiné &asti radovej zastavby bytovych domov revnakym spésobom
a vrovnakom rozsahu, v akom to prindleZi ostamym ndjomcom v radovej zdstavbe bytovych domov.




Podrobnosti 0 spésobe a rozsahu uZivania spolo&nych &asti radovej zastavby bytovych domov upravuje
Domovy poriadok.

¢ IIL
Predmet zemluvy

2.1 Prenajimatel touto zmluvou prenechava predmet ndjmu podla €l Il ods. 2.1 tejto zmluvy do uZivania
najomeovi a spolubyvajiicim osobdm, a najomeca sa mu za to zavizuje platit najomné podla &L V. tejto
zmluvy riadne a v&as a pnit si ostatné povinnosti podla tejto zmluvy.

1 1v.
- Doba platnosti ndjmu

3.1 Zmluva o ndjme bytového domu sa uzatvara na dobu urgit, od 01.7.2019 do 31.10.2019

3.2 Zmluvné strany sa m&Zzu dohodnut’ na prediZenf doby trvania ndjmu a to formou pisomného dodatlu k tejto
zmluve, ktory bude neoddelitenou stidastou tejto zmluvy.

CLV.
Vv§ka a splatnost’ ndjomného a ostatnych povinnych thrad
a_spdsob ich platenia

4.1 Ditom uzavretia tejto zmluvy vznikéd najomcovi povinnost platit prenajimatelovi najomné za uZivanie
bytového domu vratane vietkych ostatnych povinnych fihrad uvedenych v tejto zmluve.

4.2 Zmluvné strany sa dohodli na mesagnej vyske najomného 155,18 EUR, slovom =gtopitdesiat’pit’ eur,1§
centov euro bez DPH. Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

43 V nijomnom nie st zahrnuté Gihrady za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ngjmu. Tieto Ghrady za
plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu bude njomca platit priamo pristusnym dodavatel'om
slu¥ieb podfa v &. VL ods. 6.1 tejto zmluvy.

44 Za tcelom realizdcie Gdr¥by a oprav bytového domu, ktory je predmetom ndjmu, ako aj ostatnych
bytovych domov v radovej zéstavbe bytovych domov, bol zriadeny spolony fond prevadzky, (drZby a
oprév, ktorého spraveom je vlastnik predmetu ndjmu.

45 Néjomea je okrem najomného povinny'platit’ prenajimatelovi 0,20/euro / n2 mesaéné preddavky do fondu
prevadzky , suma je zahrmuty do ndjomneho..

4.6 Prenajimatel je opravneny zvy$it vysku mesaénych preddavkov do fondu prevadzky, Gdriby a oprav aj
mimo zvy&enia podla ods. 5.5 tohto &lanku.

4.7 Najomca je povinny riadne a vas uhrddzat’ najomné, preddavky do fondu prevadzky, UdrZby a oprav,
ako aj ostatné povinné uhrady podla tejto zmluvy.

48 Najomné apreddavky do fondu prevddzky, udrzby a oprav sl splatné najneskor do 20. diia beZného
kalendarneho mesiaca za ktory sa nijomné a uvedené preddaviy uhradzajo. ‘




4.9

4.10

4.11

412

4.13

4.14

4.15

Ak ndjomca neuhradi najomné v lehote splatnosti, je ndjomea povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi popiatok
z omedkania vo vyske 0,5 % z dlZnej sumy za kaZdy aj zafaty deifl omeSkania.

Ak néjomca neuvhradi preddavok do fondu prevadzky, 0drZby a oprév vlehote splatnosti, mdZe
prenajfmatel’ poZadovat’ od najomeu Grok z omeskania vo vyske 0,5 % z dl#nej sumy za kaZdy aj zaCaty
defi omeskania. l

Pri omeskani ndjomcu s platenim ndjomného podfa ods. 5.8 tohto &lanku o viac ako 10 dnf odo diia
splatnosti, je prenajimatel’ oprévneny po predchddzajiicom pisomnom upozorneni a poskytnuti dodatocnej
najmenej 10-diiovej lehoty tito zmluvu vypovedat'. Poskytnutie dodatoénej lehoty neznamens prediZenie
splatnosti ndjomného anemd vplyv na pripadny poplatok zomeSkania podla ods. 5.9 tohto ¢linku.
Uvedenym nie je dotknuté pravo prenajimatela na vyitovanie ndjomného, ostatngch povinnych dhrad
podla tejto zmluvy a ostatnych ndrokov prenajimatela v sdvislosti s platbami podla tejto zmluvy za
trvanie ndjomného vztahu do dita skonéenia platnosti tejto zmluvy, ako aj pravo prenajimatela na nahradu
§kody vzniknutej v dosledku porusenia povinnosti ngjomeu podfa tejto zmluvy.

Mesatné platby najomného spolu s preddavkom do fondu prevadzky, adrZby oprév, ako aj -ostatné
povinné Ubrady podl'a tejto zmluvy bude ndjomca uhradzaf’ v eurdch, ato formou pefiaZnej poStovej

poukaZky, bezhotovostnym prevodom na bankovy \ifet prenajimatela uvedeny v zéhlav{ tejto zmluvy,
pripadne formou hotovostngj platby do pokladne prenajimatela.

Néjomné, preddavky do fondu prevadzky, idrfby a oprav a ostatné povinné dhrady podl'a tejto zmluvy sa
povaZuju za zaplatené diiom pripisania prislusnej sumy na bankovy Ufet opravnenej zmluvnej strany,
resp. dfiom, ktorym bude pefiaZnd suma zodpovedajiica vySke povinnej Ghrady vredlnsj dispozicii

opravnensj strany.

Néjomea najneskér v defl podpisu tejto zmluvy zaplati prenajfmatelovi v hotovosti finanéni &iastku
rovnajicu sa Sestnasobku ndjomného, tj. finanénd &iastku vo vyike 931,08 EUR, slovom
devitstotridsat’jedna eur, 08 centov (d'ale] len | periaind zdbezpeka™). Prevzatie pefiaine] zibezpeky
potvrdi prenajimatel’ podpisom na tejto zmluve, PefiaZnd zébezpeka bude sliZif na uspokojenie
pettaznych néarokov prenajimatefa vo&i ndjomcovi z tejto zmluvy v pripade, Ze nijomca svoje splatné
pohladivky riadne a vEas neuhradil (napr. pripadné nedoplatky na nijomnom a na ostatnych povinnych
thradich podla tejto zmluvy, naldady suvisiace s ddrzbou spoloénych Easti radovej zastavby bytovych
domov a prifahlého pozemku, Uhrada pripadnych neodstranenych 8kéd spdsobenych ndjomcom alebo
spolubyvajiicou osobou na/v predmete najmu, thrada nékladov vynaloZenych zo strany prenajimatela
namiesto ndjomen podla tejto zmluvy). V pripade pouZitia pefiaZnej zdbezpeky alebo jej Casti
prenajimatelom, prenajimatel’ bez zbytofného odkladu ozndmi ndjomcovi vy&kn sumy pouﬁitej
z pefiaznej zébezpeky a ucel jej pouZitia-a ndjomca je povinny lehote do 10 duni odo dia dorudenia
pisomnej vyzvy prenajimatela doplnit’ pefiaZni zébezpeku do plnej aktualnej viEky v zmysle ustanovenia
ods. 5.2 aods. 5.5 tohto ¢lanku. V pripade, Ze ngjomcea tito svoju povinnost’ nesplni, je prenajimatel
opravneny fiito zmluvu vypovedat.

Prenajimatel’ je povinny do 90 dni od skonéenia ndjmu podFa tejto zmluvy, vratit’ nijomcovi pefiaZnn
zébezpekn, resp. jej Sast, po odpoéitan{ pripadnych nedoplatkov ndjomeu podla tejto zmluvy, ostatnych
povinnych dhrad podla tejto zmluvy, ostatnych ndrokov prenajimatela v sivislosti s platbami podfa tejto
zmluvy, resp. inych jeho pefiaznych pohladdvok voéi ndjomeovi v zmysle tejto zmluvy.

C1. VL
Uhrada za plnenia poskyvtované s uZivanim predmetu najmu

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, ¥& najomea uzatvor{ s doddvatel'mi jednotlivych sluZieb samostatné zmhivy na
odber konkrétmych energii a sluZieb pre predmet ndjmu. Nijomea na zéklade takto uzatvorenej zmluvy




s dodavatePmi néklady za spotrebu konkréinych energif a sluZicb uréenych pre predmet ndjmu uhrddza
ptiamo prisluinému dodédvatelovi sluzby. '

5.2 Poplatok za odvez komunalnych odpadov vo vyske stanovenej vEeobecne zdvdznym mnariadenim
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prenajimatel'a je najomca povinny platit’ v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo bezhotovostnym
prevodom na G&et prenajimatefa. Poplatok za odvoz komunalnych odpadov je splatny do 30.06 prisluincho

kalend4rneho rolu.

Najomea je povinny platit’ poplatok za odvoz komundinych odpadov riadne a v&as. Ak ngjomca neuhradi
poplatok za odvoz komundlnych odpadov v lehote splatnosti, mdZe prenajimatel’ poZadovat’ od ndjomeu
Orok z omeskania vo vyske 0,03 % z dl¥nej sumy za kaZdy aj zalaty mesiac omeslcania.

1. VIL
Prdva a povinnost{ zmluvanych strdn

6.1 Prenajimatel je povinny zabezpedit najomcovi a osobam, kioré s najomcom na zéaklade platného ohlasenia

#iju v spoloénej domacnosti (d'alej len ,spolubyvajiice osoby™), vykon prav spojenych s uZivanim predmetu
najmu. '

6.2 Prenajimatel je opravneny pocas trvania tejto zmluvy vykonavat kontroly predmefu nijmu po dohode

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

s ndjomcom a v spricvode nijomeom poverenej osoby. Najomca je povinny na poZiadanie prenajimatela
umoznit vykonanie takejto kontroly najneskér do 24 hodin od po¥iadania prenajimatela. '

Ak najomea bytového domu alebo spolubyvajiice osoby svojfm konanim zasahuju do vykonu uZivacich
prav ostatnych ndjomcov niektorého zo susednych bytovych domov takym spdsobom, Ze obmedzuji
alebo znemo#ituji vykon uzivacieho prava tym, Ze hrubo poskodzuju bytovy dom, spolo&né asti radovej
zastavby bytovych domov, alebo ststavne narufuji pokojné byvanie ostatngch ndjomcov bytovych
domov, ohrozujii bezpetnost alebo poruluji dobré mravy, alebo si neplnia povinnosti uloZené
rozhodnutim sidu, je prenajimatel’ oprdvneny po predchadzajicom pisomnom upozorneni, tito zmluvu
vypovedat’. V tomto pripade ma prenajimatel’ pravo vodi nijomcovi alebo voti spolubyvajicej osobe na
nahradu skody, ktord takymto konanim njomeu alebo spolubyvajiice] osoby vznikla.

Néjomea a spolubyvajice o%oby nie su opravneni vyuZivat predmet nijmu na iné udely, neZ je uvedené
v &L IL ods. 2.6 tejto zmluvy. V pripade porufenia tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo tito zmluvu
vypovedat '

Najomea a spolubfvajiice osoby si povinn{ v predmete najmu ako aj na spolo&nych Eastiach radovej
zéstavby bytovych domov udriiavat’ &istotu a poriadok a predchadzat’ poskodeniu predmetu najmu, jeho
prisluSenstva, spolognych Sastf radovej zéstavby bytovych domov alebo inym $koddm na majetku
prenajimatela a tretich oséb. Za ¥kodu, ktord spdsobil nijomca alebo spolubyvajiice osoby v predmete
nagjmu alebo na spolotmych &astiach radovej zdstavby bytovych domov resp. na inom majetku
prenajimatel’a, zodpoveda ndjomea. Néjomea zodpoveda aj za gkodu, ktorn spdsobili osoby, ktoré sa
s jeho vedomfm zdrZiavaji v predmete nijmu. Néjomea tito skutonost v celom rozsahu akceptuje.

Néjomea a spolubyvajiice osoby maji préavo pri dodrZiavani vietkych povinnosti vyplyvajicich z tejto

zmluvy uZivaf predmet ndjmu, spolotné &asti radovej zéstavby bytovych domov a prifahly pozemok,

ktorych n¥ivanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, v rozsahu dohodnutom v zmysle &L I ods. 2.6
 tejto zmluvy a poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu ndjmu.

Néjomea je povinny sa postarat o véasné vykonanie drobnych oprav audrZiavacich préc v predmete
najmu savisiacich s jeho uZfvanim a o beZni tidrZbu predmetu ngjmu, Drobné opravy v predmete najmu




6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

stvisiace sjeho vZivanim andklady spojené s beinou tdrZbou predmetu ndjmu uhrddza ndjemca do
vyiky 50 BUR mesaéne za jednotlivi opravu, néklady na ddr¥bu, ako napr. vymena zimkov, zimkovych
vloZiek, klI'adov, Ziaroviek, nednovych svietidiel, elektrickych zasuviek a podobne (d'alej len "drobné
opravy a udrzba").

Potrebu oprav a idrby v predmete ndjmu (s vynimkou drobnych oprdv a GdrZby predmetu najmu) je
ndjomeca povinny bez zbytoéného odkladu oznamif prenajimatelovi a umoZnif mu vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych oprav. Pri porusent tejto povinnosti zodpovedd ndjomea za Skodu tym spdsobend,
prifom zdroveii strica vodi prenajimatelovi naroky, ktoré by mu inak prindleZali pre nemoZnost alebo
obmedzent moZnost’ ufivat predmet najmu pre vady, Idoré v&as prenajimatelovi neozndmil. Ak potreba
oprdv a udriby (mimo drobnych oprav atUdriby) veznikla v ddsledku zavinenia ndjomecu alebo
spolubyvajicich 0s6b, prenajimatel’ tieto prace vykond na niklady nijomoeu.

Najomea a spolubyvajice osoby sa zaviiznji poskytovat’ prenajimatelovi potrebni sticinnost a strpiet
obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a GdrZby podl'a ods. 7.8 tohto
glanku, ako aj v rozsahu potrebnom na vykonanie obnovy, modernizicie a rekon3trukcie predmetu najmu.
V opaénom pripade ndjomea zodpoveda za $kodu vzniknuti prenajimatelovi nesplnenim tejto siCinnostl.
V pripade, Ze z dévodu uvedenych oprdv a udr#by, alebo obnovy, modernizécie, rekonstrukcie a inych
stavebnych prav v predmete ndjmu, ndjomca a spolubyvajiice osoby méZu uZfvaf predmet nagjmu iba
obmedzene, md nijomea ndrok na primerant.zl'avu z ndjomného, ak nie je v tefto zmluve dohodnuté inak.

Najomca je povinny ha vlastné ndklady zabezpefit' odstrénenie vEetkych vad a polkodend, ktoré
v bytovom dome spdsobil, resp. ktoré spOsobili spolubyvajiice osoby alebo osoby, kforé s ndjomecom
byvaji alebo sa zdrZiavaji v predmete najmu s jeho vedomim. V opatnom pripade je ndjomea povinny
nahradit’ prenajimatelovi vetky ndklady vynaloZené na odstrénenie tychto vad a poSkodeni.

Al ndjomca vynaloZil na predmet ndjmu néklady pri oprave, na kforej vykonanie je povinny prenajimatel’,
ma najomca narok na ndhradu tychto ndkladov v pripade, ak bola oprava vykonani so sthlasom
prenajimatela alebo- ak prenajimatel’ bez zbytotného odkladu a v primeranej lehote opravu neobstaral,
hoci mu ndjomca oznamil jej potrebu. Inak méZe ndjomca poZadovat len to, o fo sa prenajimatel
obohatil.

AkékolPvek stavebné tipravy a iné podstatné zmeny pofas trvania nijomného vetahu mée najomea v
predmete najmu vykonat len po predchddzajicom pisomnom sihlase prenajimatela a vylucne na vlastné
naklady. V pripade porufienia tejto povirmostl je prenajimatel opravneny poZadovat od néjomcu
bezodkladné odstrdnenie vykonanych stavebnych Gprav a podstatnych zmien v predmete ndjmu. Ak
ndjomea napriek predchidzajice] pisomnej Zadosti prenajimatela a poslkytnuti dodatoéne] najmenej 10-
diiovej lehoty uvedené stavebné tipravy a podstatné zmeny bezodkladne neodstréni, prenajimatel’ je
oprévneny tuto zmluvu vypovedat. V takom pripade mé prenajimatel prévo na ndhradu vietkych
nékladov vynaloZenych na odstrénenie predmetnych stavebnych tprav a podstatnych zmien a uvedenie
predmetu ngjmu do pﬁvoc}ného stavu (g prihliadnutim na beZné opbtrebovanie predmetu ndjmu).

Potreby oprav a adrzby, ako aj vietky zdvady a potkodenia spoloénych &asti radove] zastavby bytovych
domov je ndjomca povinny' bez zbytoéného odkladu oznamif prenajimatelovi a poskytovat
prenajimatelovi potrebni si&innost’ a zni¥at obmedzenia v rozsahu pottebnom na vykonanie opravy,
idr#by a odstrdnenie zdvady, pofkodeni a inych nevyhnutnych oprav. V opafnom pripade ndjomca
zodpovedd za Skodu vzniknutd prenajimatel’ovi nesplnenim tejto siéinnosti. '

Néklady na opravy a tdrZbu spoloénych &asti radovej zastavby bytovych domov, ako aj naklady na
odstranenie vad a poSkoden{ spolo&nych &asti radovej zdstavby bytovych domov uhridza prenajimatel
predovietkym z fondu prevadzky, ddrzby a oprév.




6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

6.21

6.22

6.23

6.24

Zariadenie kupelne a WC méZe najomea vymenif’ iba v odévodnenych pripadoch po pisomnej dohode
s prenajimatelom a vylutne na vlastné naklady. V opalnom pripade ndjomca zodpovedd za Skodu
vzaiknuii prenajimatel’ovi,

Upratovanie spolognych Casti radovej zastavby bytovych doinov zabezpeti ndjomca po dohode
s ostatnymi ndjomcami bytovych domov v radovej zéstavbe bytovych domov. V pripade, Ze medzi
njomncami k dohode neddjde, upratovanie spoloénych Zasti radove] zhstavby bytovych domov zabezpeti
prenajimatel, ptitom ndklady v stvislosti s tym vynaloZené pomerne rozdelf medzi ndjomecami podFa
pottu bytovych domov. '

Najomea nie je opravneny predmet néjmu alebo jeho Cast prencchat’ do podnajmu, resp. do akejkolvek
inej formy u#ivania tretej osobe. V pripade, ak ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ do
podngjmu alebo do inej formy uZivania tretej osobe v rozpore s touto zmluvou, prenajimatel’ mé préavo
tiito zmluvu vypovedaf.

Néjomea a spolubyvajiice osoby sa pri svojich &innosti zavizuji dodrZiavat’ bezpetnostné a protipoZiarne
predpisy, resp. s tym stivisiace pokyny ozndmené prenajimatel'om. Ndjomea zodpoveda v plnom rozsahu
za dodr¥iavanie predpisov protipoZiarnej ochrany v predmete ndjmu.

Najomea je povinny na vyzvu prenajimatela umoZnif prenajfmatelovi, resp. nim poverenej osobe
(najmenej raz za kalendérny §tvrtrok) vstup do predmetu nijmu, najmi za uéelom kontroly technického
stavu predmetu najmu vratane prislufenstva a zariadeni predmetu pajmu, zistenia spdsobu uZivania
predmetu najmu, ako aj uskutoéfiovania préc potrebnych pre udrzbu aopravy predmetu ndjmu
a odstréanenia pripadnej Skody a prekazky.

Nijomca je povinny najneskér v defi vzniku ndgjmu ozndmit prenajimatelovi meno, priezvisko, détum
narodenia, rodné &islo a adresu trvalého bydliska podla ob&ianskeho preukazu tych osdb, ktoré smim
budt f v predmete najmu — v jednej domdcnosti (spolubyvajtice osoby). V pripade porufenia tejto
povinnosti nijomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu vzniknuti prenajimatelovi nespinenim tejto
povinnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet péjmu m6Zu uZivat najviac 5 osoby.

Néajomea je povinny taktieZ ozndmit prénaj imatefovi zmenu v poéte spolubyvajucich oséb podas trvania
najmu, ako aj daldie skutognosti rozhodujice pre urcenic viiky najomného apreddavku do fondu
prevadzky, udrzby a oprév, ato do jedného kalendirneho mesiaca odo diia vzniku tejto skutofnosti.
V pripade porufenia tejto povinnosti ndjomea zodpoveda prenajimatelovi za vietku Skodu vzniknutdi
prenajimateFovi nesplnenfm tejto povinnosti.

Néjomea je povinny bezodkladne ozndmit prenajimatelovi alkuikol'vek zmenu skuto&nosti resp. ﬁdajov,
ktoré sa tykaji jeho osoby (nmapr. zmena bydliska a podobne), v opatnom pripade zodpovedi
prenajimatelovi za vietku Skodu, ktora prenajimatefovi nesplnenim tejto povinnosti vznikia.

Néjomca a spolubyvajice osoby st povinni dodrZiavat noény kPud v &ase od 22:00 bod. prisluiného dila
do 06:00 hod. nasledujiiceho diia a v ostatnej dobe neprelaofit najvySiie pripustné hodnoty hiuku,
Nijomea a spolubyvajice osoby nesmii nad mieru primerand pomerom obfaZovat ostatnych ndjomcov
v radovej zastavbe bytovych domov hlukom, prachom, popolSekom, dymom, plynmi, parami, pachmi,
pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibrdciami, nesmi nechat zvieratd chované na
prilahlom pozemku, ktory ma nijomca vo faktickom uZivani, vnikat na susediaci pozemok, nesmu
nefetrne, pripadne v nevhodnej rotnej dobe odstrafiovat korene stromu a odstrafiovat vetvy stromu
presahujiice na prilahly pozemolk, ktory mi néjomea vo svojom faktickom uZzivani,

Néjomea a spolubyvajlice osoby si povinni dodrZiavat Domovy poriadok, ktory tvori prilohu tejto
zmluvy. Najomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa s obsahom Domového poriadku oboznAmil.




O zmendch Domového poriadku je prenajimatel’ opravneny néjomeu informoval jednostrannym
ozndmenim. g

6.25 Najomca je povinny udrZiavat’ prifahly pozemok v riadnom stave, kosif a polievat’ travu v pravidelnych
intervaloch podla potreby, vynaloZif vietko tsilie pre krdsu zelene na prilahlom pozemku a zérovefi sa
staral’ o primerany stav prilahlého pozemku v ostatnych roénych obdobiach tak, aby nedochidzalo
k ohrozeniu Zivota alebo zdravia tretich 0s6b, pripadne ku $koddm na majetku. Néjomca zodpovedd vo
vztahu k vlastnikovi predmetu najmu, ako aj vo vzfahu k poskodenym, pripadne ich pravnym néstupcom
v celom rozsahu za ujmu na zdravi tretich. osdb, pripadne za §kodu na majetku, ku ktorym doglo na
prilahlom pozemku.

CL VIIL. ‘
Skondenie ndjmu

7.1 Néjom bytového domu zanikd uplynutim doby uvedenej v €l IV. ods. 4.1 tejto zmluvy (ak ned6jde
k predffeniu doby trvania ndjmu podFa &L IV. ods. 4.2 tejto zmluvy).

7.2 Pred uplynutim doby trvania ngjmu podla &l. IV. tejto zmluvy, ndjom bytového domu zaniks:

a} pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou:
1. bez uvedenia dévodu, alebo
2. kvalifikovanou v¥povedou z dévodov podla tejio zmluvy,
¢} odstipenim od zmluvy,
d) zénikom predmetu ndjmu.

7.2 Vypovednd lehota je: tri kalenddrne mesiace azadina plynGf prvym diiom mesiaca nasledujiceho po

mesiaci, v kiorom bola vypoved’ dorugens druhej zmluvnej strane. V pripadoch uvedenych v ods. 5.11, 5,14

274 tejto zmluvy (kvalifikovand vypoved’), je vypovednd lehota 14 dni a zadina plynif prvym diiom
nasledujiicim po dni, v ktorom bola vypoved dorutens druhej zmluvnej strane.

7.3 Néijomca nemé prévo na nihradu nakladov vynaloZenych na stavebné fipravy a iné podstatné zmeny v
predmete ndjmu, ani na akékolvek iné pefiazné alebo nepefiané nahrady v stvislosti s pripadnym
zhodnotenim predmetu ndjmu.

74 Bezodkladne po skonfeni nijmu si ndjomea a spolubyvajiice osoby povinni vystahovat sa z predmetu
najmu, vypratat’ a vratit' ho prenajimatelovi v stave vakom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal so stthlasom prenajimatela.

7.5 Vpripade nijomcovho omefkania s vypratanfim a odovzdanim predmetu n4jmu nad 7 dnf po ukon&eni
ndjmu, je ndjomea povinny platit’ prenajimatefovi zmluvnil pokutu vo vy¥ke 10,- EUR za kazdy aj zacaty
defi omefkania, a to bez ohl'adu na to, &i predmet najmu podas tohto omeskania skutodne uZival.

7.6 Ak najomca vykonal na predmete najmu stavebné {pravy presahujice ramec drobnych oprév a beimej
udrzby a iné podstatné zmeny bez sithlasu prenajimatel’a, pri¢om nedoslo k odstréneniu tychto stavebnych
Uprav a zmien pofas trvania ndjmu, je povinny po skonfeni najmu uviest predmet ndjmu na svoje
néklady do pbvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opoirebenie, ak sa zmluvné strany nedohodni
ak. :

7.7  Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi $kody, ktoré vznikli na predmeie najmu nad ramec beZného
opotrebenia. ‘

CL IX.




. Zdverelné ustanovenia

8.1 Nijomnad zmluva nadobuda platnost’ diiom jej poapisania oboma zmluvoymi stranami (resp. ich
opréavnenymi zdstupcami) a u&innost diom 01. 07.2019.

8.2 Menit alebo dopliiat’ obsah tejto zmluvy je mo#Zné len formou pisomnych dodatkov a so siihlasom oboch
zmiuvnych stran.

83 Pokial nie je v Zmluve dohodnuté inak, vzajomné vzfzhy zmluvnych strdn sa riadia prisluSnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnfka &. 40/1964 Zb. a
inymi suvisiacimi vieobecne zivaznymi pravnymi predpismi.

84  V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku, sa obe zmluvné strany zavizuji
rie¥it ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

8.5 Vietky oznamenia, vyzvy, upozornenia, Ziadosti 2 iné pravne \ikony vykonané na zéklade tejto zmluvy,
musia mat’ pisomné formu a musia byt doruené druhej zmluvnej strane. Dorudovanie kore¥pondencie
podra tejto zmluvy musi byt realizované na adresu ficastnika uvedeny z zéhlavi tejto zmluvy formou:

« osobného dorudenia druhej zmluvnej strane,
» prostrednictvom podty — formou doporugeného Listu.

86 Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade, ak ndjomca neprevezme kore§pondenciu na adrese uvedenej
v zéhlavi tejto zmluvy (podla ods. 9.5 tohto &lénku), akékol'vek koreipondencia podla tejto zmluvy sa
bude povaZoval za ,,dorudeni” ndgjomeovi po uplynuti dvoch dni od jej uloZenia na postovej prichradke.

87 Prenajimatel ma privo od fejto zmluvy okamZite bez d'alSicho odstapit len v pripade, ak ndjomea alebo
spolubyvajice osoby napriek predchadzajicej pisomnej vyzve prenajimatel’a, umyselne poskodzuju alebo
ni€ia predmet ndjmu. V pripade odstiipenia od zmluvy z uvedenych dévodov ma prenajimatel’ pravo voéi
najomcovi na odstupné vo vyike 100 EUR. V takom pripade sa platnost zmluvy konéi ditom
nasledujiicim po dorudeni odstipenia od zmluvy najomcovi.

8.8 Néjomnd zmluva je vypracovand vtroch vyhotoveniach, dve vyhotovenia pre prenajimatela ajedno
vyhotovenie pre néjomeu. '

8.9 Utastnici tejto zmluvy vyhlasujd, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, v uréitej a zrozumitel'nej forme,

bez omylu, zmluva nebola uzavretd v tiesni resp. za nipadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si
fiito zmluvy pre&itali, jej obsahu porozumeli a na znak siblasu s jej obsahom ju viastnoruéne podpisali.

V Tthovej Hradskej, dita 01.07.2019

Prenajimatel’: ' Nijomca:

& Trhov4 Hradska %‘7 A

Ing. Tirok Gergely
starosta obce

.
Eolr AR

meno a priezvisko ndjomeun

5’&}( (&Qr/fou; Cﬁa(,a/




