ZMLUVA O NAJME BYTOVEHO DOMU

uzavretd podla § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho zdkonnika
(d'alej len ,,Zminva™)

CL 1L
Zmluvné strany

PRENAJIMATED: OBEC TRHOVA HRADSKA
sidlo obecného Gradu: Farsky rad 1, 930 13 Trhova Hradska
1CO: 00305766
Statutarny zastupca: Roland Zsoldos, starosta obce,
Bankové spojenie: VUB 921623122/0200

Najomca: Havasi Csaba (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko)
12.02.197%9 {ddturn narodenia, rodné &islo)
Trhova Hradska Tabakova ul. 1060/5 (adresa trvalého bydliska)

Spolub}}'vajﬁce osoby: Adrianna Horvathova (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, vzt'ah k najomeovi)
23.8.1990 (détum naredenia, rodné &islo)
Topolniky, Orfova 616/7 (adresa trvalého bydliska)

CLIL
Predmet ndjmu, rozsah jeho uZfvania, stay predmetu ndjmu

1.1 Prenajimatel je vylu€nym vlastnikom nijomného bytového domu nachadzajiiceho sa v radovej zastavbe
bytovych domov, sapisné &islo 1060/5, na ulici Tabakova ul. v obci Trhova Hradska, katastralne (zemie
Trhové Hradské, na parc. & 1160/114,120,126 — zastavané plochy a nadvoria s vymerou 123 m?®, zapisaného
v Katastri nehnutel’nosti Katastralneho uradu Tmava - Sprava katastra Dunajskéd Streda, LV & 2233,
katastrélne tizemie Trhova Hradské (d’alej len , bytovy dom™ alebo Lpredmet najmu’).

Bytovy dom pozostava z 3 izieb a prislufenstva. Vymery izieb st nasledovné: izba €. 1 na prizemi — 20,02
m’izba & 2v podkrovi— 7,13 m’, izba & 3 v podkrovi — 15,03 m’.

Prisludenstvo bytového domu tvori: predsieli — 3,15 m”, WC — 2,54 m’, kuchyfia— 4,91 m® komora— 1,72
n?, schodisko — 4,39 m?, schodiskovy priestor — 2,27 m?, kapeliia — 5,95 m?, terasa — 2,21 m%.

Zariadenie bytového domu tvori: kuchynska linka drevena + drez, kombinovany spordk MORA 51102,
odsava¢ pary FABER 740, plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24, zasobnikovy ohrievaé vody
Logalux § 120/2, priestorovy termostat Haneywell CM 707, kombi WC — 2 ks, umyvadlo keramické 55 -
2 ks, vafia smaltovana 160¥70, batéria nastennd vafiova 150, batéria stojanova umyvadlovd - 2 ks, batéria
stojanova drezova, vykurovacie telesa - 7 ks, svietidlo v kipelni, svietidlo vo WC, svietidlo v predsieni,
svietidlo pri schodisku, svietidlo v komore, podlahové parkety v izbe & 1 na prizemi, podiahové parkety
vizbe €. 2 v podkrovi, podlahové parkety v izbe €. 3 v podkrovi, keramicka dla?ba v predsieni, podlahové
parkety vlkuchyni, keramicka dlazba v komore, keramickd dlazba na schodoch, keramickd dlazba
v schodiskovom priestore, dlazba v kipel'ni, dlazba vo WC.

Zivotnost zariadeni domu je nasledovni:

e  kuchynska linka drevena + drez - 10 rokov,




12

1.3

14

15

1.6

1.7

kombinovany spordk MORA 51102 — 10 rokov,
odsaval pary FABER 740 — 10 rokov,

plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24 — 10 rokov,
zasobnikovy ohrievaé vody Logalux 8 120/2 — 10 rokov,
e priestorovy termostat Haneywell CM 707 — 10 rokov,
e  kombi WC - 20 rokov,

o umyvadlo keramické 55 — 20 rokov,

e vafia smaltovana 160%70 — 15 rokov,

e  batéria nastenna vafiova 150 — 10 rokov,

e  batéria stojanova umyvadlova — 10 rokov,

o  batéria stojanova drezova — 10 rokov,

e  vykurovacie telesa — 15 rokov,

e o o

e  svietidlad — 10 rokov,
o  podlahové parkety — 15 rokov.

Uvedené zariadenie predmetu ndgjmu je vo vyluénom vlastnictve prenajimatela. V pripade poskodenia
alebo znidenia zariadenia predmetu najmu pred uplynutim doby Zivotnosti je najomca povinny zabezpegit
nahradu tohto zariadenia na vlastné naklady.

Spologné Zasti radovej zstavby bytovych domov tvori: pristupovy chodnik, bo&né chodniky na Tavom

a pravom boku radovej zastavby bytovych domov, odkladaci priestor na kontajnery na zber odpadu,
parkovisko.

Néajomea dostane do faktického uZivania prifahly pozemok, ktord sa rozprestiera priamo za bytovym
domom v rozlohe 32,5 m® (dalej len ,prilahly pozemok<). Prilahly pozemok k predmetu nijmu je
definovany v zmysle Geometrického planu & 30079918-55/09 zo diia 03.08.2009. V pripade, ak dbjde
k poruSeniu prav a opravnenych ziujmov ostatnych uZivatelov predmetu najmu alebo iretich oséb na
prifahlom pozemku alebo v sivislosti s nim, je najomca povinny vykonat' napravu, pripadne poskytnuf
vlastnikovi predmetu najmu potrebnd si&innost’ pri vykonani nipravy.

Bytovy dom, ako aj zariadenie bytového domu, prislufenstvo bytového domu a spoloéné Casti radovej
zastavby bytovych domov sit v dobrom technickom stave a su spOsobilé na dohodnuté uZivanie, o
najomca potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.

Najomea vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytového domu oboznimil a prebera ho do svojho
uZivania v stave v akom sa tento nachadza ku difu podpisu tejto zmhuvy.

Predmet ndjmu je vykurovany prostrednictvom plynového kotla, je vybaveny pripojkou elektrickej
energie, vodovodnou pripojkou, plynovou pripojkou.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi a spolubyvajicim osobam bytovy dom vyluéne na udely byvania
{dalej len ,nidel ndjmu),

Nijomca je opravneny uZivat spolotné Casti radovej zéstavby bytovych domov rovnakym spdsobom
a v rovoakom rozsahu, v akom to prindleZi ostatnym najomcom vradovej zastavbe bytovych domov.
Podrobnosti o spdsobe a rozsahu uZivania spolo&nych &asti radovej zastavby bytovych domov upravisje
Domovy poriadok.

CL 1L
Predmet zmluvy




2.1

Prenajimatel touto zmluvou prenechdva predmet najmu podlfa &l II ods. 2.1 tejto zmluvy do uZivania
ndjomeovi a spolubyvajicim osobam, a najomca sa mu za to zavizuje platit’ najomné podla ¢l V. tejto
zmluvy riadne a v€as a plnit’ si ostatné povinnosti podla tejto zmluvy.

CL IV.
Doba platnosti ndjmu

3.1 Zmluva o nijme bytového domu sa uzatvara na dobu uréitl, od 01.11.2016 do 31.10.2019.
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Zmluvné strany sa mdzu dohodnif na predizeni doby trvania najmu ato formou pisomného dodatku
k tejto zmluve, ktory bude neoddelitelnou si¢ast’ou tejto zmluvy.

CL V.

Viska a splatnost’ ndjomného a ostatnich povinnych thrad
a_sposob ich platenia

4.1 Diiom uzavretia tejto zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit prenajimatelovi ndjomné za uZivanie
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bytového domu vratane vietkych ostatnych povinnych thrad uvedenych v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli na mesalnej vyske nijomného 169,04 EUR, slovom =stoSest’desiat’devif
eur, 04 centov euro bez DPH. Prenajimatel nie je platcom DPH.

V najomnom nie st zahrouté dhrady za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu. Tieto dhrady za
plnenia poskytované suZivanim predmetu ndjmu bude ndjomca platit’ priamo prisludnym dodavatelom
sluZieb podla v €l. VI ods. 6.1 tejto zmluvy.

Za ucelom realizicie udrzby a oprav bytového domu, ktory je predmetom ndjmu, ako aj ostatnych
bytovych domov v radovej zéstavbe bytovych domov, bol zriadeny spolotny fond prevadzky, fdrzby a
oprav, ktorého spravcom je vlastnik predmetu nigjmu.

Najomca je okrem ndjomného povinny platif’ prenajimatelovi 0,40/euro / n2 mesatné preddavky do fondu
prevadzky , suma je zahrouty do najomného..

Prenajimatel’ je opravneny zvysif vysku mesaénych preddavkov do fondu prevadzky, udriby a oprav aj
mimo zvysenia podla ods. 5.5 tohto ¢lanku.

Nijomea je povinny riadne a véas ubradzat’ ndjomné, preddavky do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav,
ako aj ostatné povinné tthrady podla tejto zmluvy.

Najomné a preddavky do fondu prevadzky, idrzby a oprav st splainé najneskér do 20. diia beZného
kalendirneho mesiaca za ktory sa najomné a uvedené preddavky uhradzaji.

Ak nijomcea neuhradi nijomné v lehote splatnosti, je ndjomea povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,5 % z dlznej sumy za kazdy aj zadaty defi omeSkania.

Ak najomca neuhradi preddavok do fondu prevadzky, udrzby a oprav vlehote splatnosti méZe
prenajimatel poZadovat’ od nijomen urok z omeskania vo vyske 0,5 % z dlinej sumy za kaZdy aj zaaty
defi omeskania.
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Pri omedkani najomcu s platenim néjomného podfa ods. 5.8 tohto ¢lanku o viac ako 10 dni odo dfia
splatnosti, je prenajimatel’ opravneny po predchadzajiicom pisomnom upozorneni a poskytnuti dodato&nej
najmenej 10-diiovej lehoty tito zmluvu vypovedat. Poskytnutie dodatoénej lehoty neznamena prediZenie
splatnosti nigjomného aneméa vplyv na pripadny poplatok z omeskania podla ods. 5.9 tohto &éanku.
Uvedenym nie je dotknuté pravo prenajimatela na vyadtovanie najomného, ostatnych povinnych Ghrad
podla tejto zmluvy a ostatnych nirokov prenajimatefa v suvislosti s platbami podla tejto zmluvy za
trvanie najomného vztahu do diia skongenia platnosti tejto zmluvy, ako aj pravo prenajimatel’a na nahradu
Skody vzniknutej v dsledku porusenia povinnosti ndjomeu podla tejio zmluvy.

Mesacné platby néjomného spolu s preddavkom do fondu prevadzky, Gdrzby oprav, ako aj ostatné
povinné thrady podla tejto zmluvy bude nijomca uhrddzat’ v eurach, ato formou pefiaZnej poStovej
poukaZzky, bezhotovostnym prevodom na bankovy Glet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy,
pripadne formou hotovostnej platby do pokladne prenajimatela.

Najomne, preddavky do fondu prevadzky, idrZby a oprav a ostatné povinné thrady podFa tejto zmluvy sa
povaZuji za zaplatené ditom pripisania prisluSnej sumy na bankovy Udet opravnenej zmluvnej strany,
resp. dfiom, ktorym bude peilaznd suma zodpovedajica vyske povinnej dhrady v redlnej dispozicii
opravnenej strany.

Néjomea najneskdr v defi podpisu tejto zmluvy zaplatil prenajimatelovi v hotovosti finan&nii &lastku
rovnajicu sa dvanast najomného, tj. finan&ni &astku vo vySke 1862,18 EUR, slovom
tisicosemstoSest'desiat’dva eur,18 cent (dalej len ,pefiaznd zdbezpeka™). Prevzatie pefiaznej zabezpeky
potvrdi prenajimatel’ podpisom na tejto zmluve. Peflafna zibezpeka bude sliZif na uspokojenie
petiaznych narokov premajimatela vo&i ndjomcovi z tejto zmluvy v pripade, Ze najomca svoje splatné
pohladavky riadne a v&as neuhradil (napr. pripadné nedoplatky na nijomnom a na ostatnych povinnych
tthradach podla tejto zmluvy, niklady stvisiace s udrfbou spolo&nych &asti radovej zastavby bytovych
domov a prilahiého pozemku, dhrada pripadnych neodstranenych $kdd spdsobenych najomcom alebo
spolubyvajicou osobou na/v predmete nijmu, dhrada nikladov vynaloZenych zo strany prenajimatela
namiesto najomcu podfa tejto zmluvy). V pripade pouZtia pefiaZnej zabezpeky alebo jej ¢&asti
prenajimatelom, prenajimatel’ bez zbytofného odkladu oznami najomcovi vysku sumy pouitej
z pefiaine] zabezpeky a 0Cel jej pouZitia a nijomca je povinny lehote do 10 dni odo difa dorudenia
pisomnej vyzvy prenajimatel’a doplnif’ pefiazni zdbezpeku do plnej aktuilnej vyiky v zmysle ustanovenia
ods. 5.2 aods. 5.5 tohto &lanku. V pripade, e nijomca tuto svoju povinnost nesplni, je prenajimatel
opravneny tito zmluwvu vypovedart. '

Prenajimatel je povinny do 90 dni od skonenia nijmu podla tejio zmluvy, vratit' nijomcovi pefia¥nd
zabezpeku, resp. jej Cast, po odpotitani pripadnych nedoplatkov nijomcu podla tejio zmluvy, ostatnych
povinnych uhrad podla tejto zmluvy, ostatnych narokov prenajimatela v savislosti s platbami podla tejto
zmluvy, resp. inych jeho pefiaznych pohladavok voéi najomcovi v zmysle tejto zmhuvy.

L VL
Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uzatvori s dodévatelmi jednotlivych slu¥ieb samostatné zmiuvy na
odber konkrétnych energii a sluZieb pre predmet nijmu. Nijomca na zaklade takto uzatvorenej zmluvy
s dodavatel'mi naklady za spotrebu konkrétnych energii a sluZieb uréenych pre predmet najmu uhridza
priamo pristu$nému dodavatelovi sluzby.

Poplatok za odvoz komunilnych odpadov vo vyske stanovenej vieobecne zdvdznym nariadenim
prengjimatel’a je najomca povinny platit v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo bezhotovostnym
prevodom na Ydet prenajimatela. Poplatok za odvoz komunalnych odpadov je splatny do 3006
prislusného kalendameho roku.
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Néjomea je povinny platit’ poplatok za odvoz komunalnych odpadov riadne a véas. Ak najomca neuhradi
poplatok za odvoz komunalnych odpadov v lehote splatnosti, mbéZe prenajimatel’ poZzadovat’ od najomeu
urok z omeskania vo vyske 0,03 % z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty mesiac omeskania.

CL VIL
Prdva a povinnost{ zmluvnych strdn

6.1 Prenajimatel je povinny zabezpelit' najomcovi a osobam, ktoré s ndjomcom na ziklade platného ohldsenia

6.2

6.3
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Ziji v spolo¢nej domacnosti (d'alej len . spolubyvajiice 0soby™), vykon prav spojenych s uZivanim predmetu
najmu.

Prenajimatel je opravneny pocas trvania tejto zmluvy vykonavaf kontroly predmetu ndjmu po dohode
s najomcom a v sprievode nagjomcom poverenej osoby. Najomea je povinny na poziadanie prenajimatela
umoznit vykonanie takejto kontroly najneskdr do 24 hodin od po¥iadania prenajimatela.

Ak najomca bytového domu alebo spolubjvajice osoby svojim konanim zasahuji do vykonu uZivacich
prav ostatnych najomcov niektorého zo susednych byitovych domov takym spdsobom, Ze obmedzuji
alebo znemoZiuj vykon uZivacieho prava tym, Ze hrubo poskodzuju bytovy dom, spoloéné Easti radovej
zastavby bytovych domov, alebo sistavne naruduji pokojné byvanie ostatnych nijomcov bylovych
domov, ohrozuji bezpetnost alebo poru¥uji dobré mravy, alebo si neplnia povinnosti uloZené
rozhodnutim sadu, je prenajimatel’ opravneny po predchidzajucom pisomnom upozorneni, tito zmluvu
vypovedat. V tomto pripade ma prenajimatel’ pravo vodi nijomcovi alebo voéi spolubyvajicej osobe na
nahradu Skody, ktoré takymto konanim néjomen alebo spolubyvajicej osoby vznikla.

Najomea a spolubyvajiice osoby nie s opravneni vyuZivat predmet najmu na iné ulely, neZ je uvedend
v ¢l I ods. 2.6 tejto zmluvy. V pripade porufenia tejto povinnosti méa prenajimatel’ pravo tato zmluvu
vypovedat.

Najomca a spolubyvajiice osoby st povinni v predmete najmu ako aj na spolodnych &astiach radovej
zastavby bytovych domov udrziavat' Eistotu a poriadok a predchadzat’ poskodeniu predmetu nijmu, jeho
prisluSenstva, spolofnych fasti radovej zastavby bytovych domov alebo inym Zkodam na majetku
prenajimaiel’a a tretich osdb. Za $kodu, ktorl spdsobil najomca alebo spolubyvajiice osoby v predmete
najmu alebo na spoloCnych &astiach radove] zastavby byvtovych domov resp. na inom majetku
prenajimatela, zodpoveda nijomca. Najomca zodpovedd aj za Skodu, kiord spdsobili osoby, kioré sa
s jeho vedomim zdrZiavaji v predmete ndjmu. Néjomea tito skutolnost v celom rozsahu akceptuje.

Najomea a spolubyvajuce osoby maji prévo pri dodrZiavani vietkych povinnosti vyplyvajicich z tejto
zmiuvy uZival predmet ndjmu, spoloéné &asti radovej zastavby bytovych domov a prilfahly pozemok,
ktorych uzivanie je spojené s uZivanim predmetu ndjmu, v rozsahu dohodnutom v zmysle &1. I, ods. 2.6
tejto zmluvy a poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.

Najomca je povinny sa postaral o vasné vykonanie drobnych oprav a udrZiavacich prac v predmete
najmu suvisiacich s jeho uZivanim a o beZni Gdrzbu predmetu ndgjmu. Drobné opravy v predmete nijmu
savisiace s jeho uZivanim a niklady spojené sbeinou GdrZbou predmetu najmu uhridza najomca do
vysky 50 EUR mesacne za jednotlivi opravu, naklady na udrzbu, ako napr. vymena zamkov, zamkovych
vloZiek, kPidov, Ziaroviek, nedmovych svietidiel, elektrickych zasuviek a podobne (d’alej len “drobrg
opravy a tdriba®).

Potrebu oprav atidrZby v predmete najmu (s vynimkou drobnych oprav a GdrZby predmetu najmu) je
ngjomca povinny bez zbytofného odkladu oznamit prenajimatelovi a umoZnit’ mu vykonanie tychio
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a inych nevyhnutnych oprav. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym spdsobeni,
priCom zaroveii straca vodi prenajimatelovi ndroky, ktoré by mu inak prindleZali pre nemoZnost alebo
obmedzen moZnost uZival predmet ndjmu pre vady, ktoré vias prenajimatelovi neoznamil. Ak potreba
oprav a udrzby (mimo drobnych oprav atdr¥by) veznikla v désledku zavinenia ndjomcu alebo
spolubyvajiicich 0s8b, prenajimatel tieto price vykona na naklady néjomcu,

Najomca a spolubyvajlice osoby sa zavdzujii poskytovat’ prenajimatel'ovi potrebnii si¢innost a strpiet’
obmedzenia v predmete nijmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a GdrZby podla ods. 7.8 tohto
¢lanku, ako aj v rozsahu potrebnom na vykonanie obnovy, modernizacie a rekonstrukcie predmetu najmu.
V opanom pripade ndjomea zodpoveda za Skodu vznikmutl prenajimatel'ovi nesplnenim tejto si€innosti.
V pripade, Ze z dovodu uvedenych oprav a udrzby, alebo obnovy, modernizacie, rekonSirukcie a inych
stavebnych Gprav v predmete néjmu, ndjomea a spolubyvajuce osoby méZu uZivat predmet najmu iba
obmedzene, ma ndjomca narok na primerand zl'avu z nadjomného, ak nie je v tejto zmluve dohodnuté inak.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpetif odstrinenie vietkych vad a po¥kodeni, kioré
v bytovom dome sp&sobil, resp. ktoré sposobili spolubyvajiace osoby alebo osoby, ktoré s nijomcom
byvaju alebo sa zdrZiavaji v predmete ngjmu s jeho vedomim. V opaénom pripade je nijomca povinny
nahradif prenajimatelovi véetky naklady vynaloZené na odstranenie tychto vad a poskodeni.

Ak ndjomea vynaloZil na predmet ndjmu naklady pri oprave, na ktorej vykonanie je povinny prenajimatef,
mi nijomca narok na ndhradu tychto ndkladov v pripade, ak bola oprava vykonani so sihlasom
prenajimatela alebo ak premajimatel’ bez zbytotného odkladu a v primeranej lehote oprava neobstaral,
hoci mu najomca oznamil jej potrebu. Inak mdZe nijomca pozadovat len to, o &o sa prenajimatel
obohatil.

Akekol'vek stavebné tipravy a iné podstainé zmeny podas trvania najomného vzfahu moéZe ndjomca v
predmete najmu vykonaf len po predchidzajiicom pisomnom sihlase prenajimatela a vyludne na vlastné
naklady. V pripade porufenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny poZadovaf od najomcu
bezodkladné odstrinenie vykonanych stavebnych Uprav a podstatnych zmien v predmete ndjmu. Ak
najomca napriek predchadzajlcej pisomnej Ziadosti prenajimatela a poskytnuti dodato&nej najmenej 10-
diiovej lehoty uvedené stavebné tpravy a podstainé zmeny bezodkladne neodsirini, prenajimatel je
opravneny tito zmluvu vypovedat. V takom pripade ma prenajimatel pravo na nihradu vietkjch
nékladov vynaloZenych na odstranenie predmetnych stavebnych Giprav a podstatnych zmien a uvedenie
predmetu najmu do pdvodného stavu (s prihliadnutim na beZné opoirebovanie predmetu ndjmu).

Potreby opriv a tdriby, ako aj vSetky zavady a poskodenia spoloénych Sasti radovej zéstavby bytovych
domov je najomca povinny bez zbytotného odkladu oznamit' prenajimatelovi a poskytoval
prenajimatelovi potrebnd siéinnost a znafaf obmedzenia v rozsahu potrebnom na vykonanie opravy,
udrzby a odstranenie zavad, pofkodeni ainych nevyhnutnych oprav. V opalnom pripade najomca
zodpoveda za Skodu vzniknuty prenajimatel'ovi nesplnenim tejto saéinnosti.

Naklady na opravy a adrzbu spolodnych &asti radovej zastavby bytovych domov, ako aj niklady na
odstranenie vAd a poSkodeni spolotnych &asti radovej zastavby bytovych domov uhridza prenajimatel
predovietkym z fondu prevadzky, drzby a oprav.

Zariadenie kipelne a WC mdZe nijomca vymenit iba v oddévodnenych pripadoch po pisomnej dohode
s prengjimatelom a vylutne na vlastné naklady. V opatnom pripade ndjomca zodpovedd za tkodu
vzniknutl prenajimatelovi.

Upratovanie spolofnych &asti radovej zastavby bytovych domov zabezpedi najomca po dohode
s ostatnymi najomcami bytovych domov v radovej zastavbe bytovych domov. V pripade, Ze medzi
najomcami k dohode nedbjde, upratovanie spolo&nych Sasti radovej zastavby bytovych domov zabezpeli
prenajimatef, pri¢om naklady v stvislosti s tym vynaloZené pomerne rozdeli medzi nijomcami podfa
poétu bytovych domov.



6.17

6.18

6.19

6.20

6.21

6.22

6.23

6.24

Néjomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast prenechat’ do podnajmu, resp. do akejkol'vek
inej formy uZivania tretej osobe. V pripade, ak nijomca prenecha predmet nijmu alebo jeho ast do
podnéjmu alebo do inej formy uZivania tretej osobe v rozpore s touto zmluvou, prenajimatel’ mé prave
tito zmluvu vypovedat.

Najomca a spolubyvajice osoby sa pri svojich &innosti zavizuji dodrZiavat’ bezpetnostné a protipoZiarne
predpisy, resp. s tym sivisiace pokyny oznamené prenajimatel'om. Najomea zodpoveda v plnom rozsahu
za dodrZiavanie predpisov protipoZiarnej ochrany v predmete najmu.

Najomea je povinny na vyzvu prenajimatela umoZnif prenajimatelovi, resp. nim poverensj osobe
{najmenej raz za kalendarny Stvrfrok) vstup do predmetu najmu, najmi za Géelom kontroly technického
stavu predmetu ndjmu vratane prislufenstva a zariadeni predmetu najmu, zistenia spbsobu uZivania
predmetu najmu, ako a uskutoiiovania prédc poirebnych pre dr¥bu a opravy predmetu najmu
a odstranenia pripadnej $kody a prekazky.

Najomea je povinny najneskdr v defl vzniku najmu oznimif prenajimatelovi meno, priezvisko, datum
narodenia, rodné Cislo a adresu trvalého bydliska podlPa obianskeho preukazu tych osdb, ktoré s nim
budi Zf v predmete najmu — v jednej domacnosii (spolubyvajice osoby). V pripade poruSenia tejto
povinnosti najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu vzniknut(i prenajimatel'ovi nesplnenim tejto
povinnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu moéZu uZivat najviac 5 osoby.

Najomcea je povinny taktieZ oznamit’ prenajimatelovi zmenu v poéte spolubyvajiicich osdb pogas trvania
najmu, ako aj dalie skutoCnosti rozhodujice pre uréenie vysky ndjommného a preddavku do fondu
prevadzky, GdrZby a oprav, ato do jedného kalenddrneho mesiaca odo diia vzniku tejto skuto&nosti.
V pripade porufenia tejto povinnosti ndjomea zodpoveda prenajimatelovi za vietku Skodu vzniknutu
prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti.

Najomcea je povinny bezodkladne ozndmit prenajimatefovi akukol'vek zmenu skutoénosti resp. udajov,
ktoré sa tykaji jeho osoby (mapr. zmena bydliska a podobne), v opatnom pripade zodpoveda
prenajimatelovi za vietkn $kodu, ktora prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

Néjomca a spolubyvajice osoby s povinni dodrZiavat no¢ny klud v &ase od 22:00 hod. prisluiného diia
do 06:00 hod. nasledujiceho dfia a v ostaingj dobe neprekroit’ najvySsie pripustné hodnoty hluku.
Najomea a spolubyvajice osoby nesmu nad miery primeran pomerom obfaZovat’ ostatnych ndjomcov
v radovej zastavbe bytovych domov hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi,
pevnymi atekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami, nesmi nechat zvieratd chované na
prifahlom pozemku, ktory ma najomeca vo faktickom uZivani, vnikaf na susediaci pozemok, nesma
neletrne, pripadne v nevhodnej rofnej dobe odstrafiovatl korene stromu a odstrafioval vetvy stromu
presahujice na prifahly pozemok, ktory ma najomea vo svojom faktickom uZivani.

Najomea a spolubyvajice osoby s povinni dodrZiavatl Domovy poriadok, ktory tvori prilohu tejio
zmluvy. Néjomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa s obsahom Domového poriadku oboznamil.
0 zmenach Domového poriadku je prenajimatel opravneny néjomcu informovat jednostrannym
oznamenim.

6.25 Najomca je povinny udrZiavat prilahly pozemok v riadnom stave, kosit a polievat tréavu v pravidelnych
intervaloch podla potreby, vynaloZit vietko Gsilie pre krdsu zelene na prifahlom pozemku a zérovern sa starat

o primerany stav prifahlého pozemku v ostatnych roénych obdobiach tak, aby nedochadzalo k ohrozeniu Zivota
alebo zdravia tretich osdb, pripadne ku $koddm na majetku. Ndjomca zodpovedd vo vztahu k viastnikovi
predmetu ndjmu, ako aj vo vztahu k podkodenym, pripadne ich prdvnym nastupcom v celom rozsahu za ujmu
na zdravi tretich oséb, pripadne za skodu na majetku, ku ktorym doslo na prifahlom pozemku.



6.26 Vvykonanie kontroly a istenia kotla, pripadné vyhotovenie revizii jednotlivych spotrebiov je

v kompetencii ngjomcu. V zmysle § 687 ods. 2 Obéianskeho zékonnika stanovi, Ze ,,drobné opravy v byte
stivisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou idrzbou uhradza najomca®. Obsah drobnych oprav

a naklady spojené s beznou tdrzbou vymedzuje §§ 5 a% 9 nariadenia Viady SR &. 87/1995 Z z. ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika. V zmysle § 6 tohto nariadenia , naklady spojené s
beznou Gdrzbou bytu si naklady za prace, ktoré sa obvykle vykondvaji pri dlhfom uZivani“ (napriklad
malovanie, napiitanie xylolitovej podlahy, drtikovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia
stien, opravy vstavaného nabytku). Do tohto okruhu patri aj starostlivost’ o spotrebide, ktoré st sidast'ou bytu
(napr. kotlov), nakolko tieto sa opotrebavaji pouzivanim bytu a niklady spojené s udrziavanim technického
stavu tychto spotrebiov sa povazuji za naklady spojené s beZnou adrzbou bytu.

¢, VIIL
Skoncenie ndjmu

7.1 Najom bytového domu zanikd uplynutim doby uvedenej v &l IV. ods. 4.1 tejto zmluvy (ak neddide
k prediZeniu doby trvania ngjmu podfa &L IV. ods. 4.2 tejto zmluvy).

7.2 Pred uplynutim doby trvania najmu podl'a &. IV. tejto zmluvy, najom bytového domu zanika:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych strén,
b/ pisomnou vypovedou:
1. bez uvedenia ddvodu, alebo
2. kvalifikovanou vypoved'ou z dévodov podla tejto zmluvy,
¢/ odstipenim od zmhvy,
d/ zanikom predmetu najmu.

7.3  Vypovedni lehota je: tri kalendirne mesiace a zafina plynuf’ prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorufend druhej zmluvnej strane. V pripadoch uvedenych v ods. 5.11,
5.14 a 7.4 tejto zmluvy (kvalifikovana vypoved), je vypovedna lehota 14 dni a zadina plymat’ prvym diiom
nasledujicim po dni, v ktorom bola vypoved’ dorudend druhej zmluvnej strane.

7.4 Néajomca nema pravo na nahradu nakladov vynaloZenych na stavebné ipravy a iné podstatné zmeny v
predmete najmu, ani na akékol'vek iné penainé alebo nepefiazné nahrady v sdvislosti s pripadnym
zhodnotenim predmetu najmu.

7.5 Bezodkladne po skoneni nijmu si nijomca a spolubyvajiice osoby povinni vysfahovat sa z predmetu
ndjmu, vypratat a vratit ho prenajimatelovi vstave v akom ho prevzali, s pribliadnutim na obvyklé
opotrebenie a stavebné Gipravy a iné podstatné zmeny, ktoré nijomca vykonal so sithlasom prenajimatefa.

7.6  V pripade ngjomcovho omeskania s vypratanim a odovzdanim predmetu najmu nad 7 dni po ukonéeni
najmu, je najomea povinny platit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 10,- EUR za kaZdy aj zalaty
deri omeskania, a to bez ohl'adu na to, & predmet najmu podas tohto omegkania skutodne uZival.

7.7 Ak ndjomca vykonal na predmete najmu stavebné Upravy presahujiice rimec drobnych oprav a beZnej
udrzby a iné podstatné zmeny bez stihlasu prenajimatel’a, pri¢om nedoslo k odstrineniu tychto stavebnych
iiprav a zmien pocas trvania najmu, je povinny po skoneni ndjmu uviest predmet nijmu na svoje
naklady do p&vodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa zmhuvné strany nedohodni
inak.

7.8 Nijomca je povinny ubradif’ prenajimatelovi kody, ktoré vznikli na predmete najmu nad ramec beZného
opotrebenia.
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Zaverelné ustanovenia

Najomna zmluva nadobida platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami (resp. ich
opravnenymi zistupcami) a G€innost difom 01.11.2016 .

Menif alebo dopifiaf’ obsah tejto zmhivy je mo#né len formou pisomnych dodatkov a so sihlasom oboch
zmluvnych stran.

Pokial' nie je v Zmluve dohodnuté inak, vzajomné vztahy zmluvnych stran sa riadia prislufnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmé ustanoveniami Obéianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. a
inymi stivisiacimi vieobecne zéviznymi pravnymi predpismi.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného néroku, sa obe zmluvné strany zavizuj
riedif’ ich prednostne cestou vzijomnej dohody.

Vietky oznamenia, vyzvy, upozornenia, Ziadosti a iné pravne ukony vykonané na zaklade tejto zmluvy,
musia mat pisomnd formu a musia byt dorufené druhej zmluvnej strane. Dorufovanie koreSpondencie
podla tejto zmluvy musi byt realizované na adresu i¢asintka uvedeni z zahlavi tejto zmluvy formou:

e osobného dorucenia druhej zmluvnej strane,

e prostrednictvom posty — formou doporuéensho listu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca neprevezme korefpondenciu na adrese uvedenej
v zahlavi tejto zmluvy (pedla ods. 9.5 tohto &lanku), akakol'vek korefpondencia podla tejto zmluvy sa
bude povaZovat za ,,dorudeni® nijomcovi po uplynuti dvoch dni od jej uloZenia na postovej priehradke.

Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy okamZite bez d'alSieho odstupit’ len v pripade, ak najomca alebo
spolubyvajice osoby napriek predchadzajicej pisomnej vyzve prenajimatela, Gmyselne poskodzuji alebo
nitia predmet najmu. V pripade odstipenia od zmluvy z uvedenych dévodov ma prenajimatel’ pravo vodi
ndgjomcovi na odstupné vo vyske 100 EUR. Viakom pripade sa platnost zmluvy konéi difom
nasledujucim po doruéeni odstiipenia od zmluvy najomcovi.

Najomnd zmluva je vypracovana viroch vyhotoveniach, dve vyhotovenia pre prenajimatela a jedno
vyhotovenie pre ndjomeu.

Ugastnici tejto zmluvy vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, v uréitej a zrozumitelnej forme,
bez omylu, zmluva nebola uzavretd v tiesni resp. za napadne nevyhodnych podmienok. Zmhivné strany si
tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak siihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

V Trhovej Hradskej, diia 08..11.2016

Prenajimatefl’”

Najomgea:
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Obec Trhova Hradskd - /"
Roland Zsoldos
starosta obce

meno a priezvisko najomen



