ZMLUVA O NAJME BYTOVEHO DOMU

uzavrets podPa § 663 a nasl. zakona & 40/1964 Zb. Obtianskeho zakonnika
(dalej len ,Znluva™)

CLL
Zmluvné strany

PRENAJIMATEY: OBEC TRHOVA HRADSKA
sidlo obecného tradu: Farsky rad 1, 930 13 Trhova Hradska
1CO: 00305766
Statutarny zastupca: Roland Zsoldos, starosta obce,
bankové spojenie: VUB 921623122/0200

Najomca: Borirosova Timea a druh (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko)
03.05.1988, 885310/6812 (détum narodenia, Todné &islo)
Trhova Hradska Tabakova ul. 1060/2 (adresa trvalého bydliska)

Spolubyvajice osoby: druh Hrica Dominik {titnl, meno, priezvisko, rodné priezvisko, vzah k nsjemeovi)
10.03.1988,885310/6812 (d4tum narodenia, rodné &islo)
Trhova Hradskd Boéna 256/24 (adresa trvalého bydliska)

Syn: Dominik Hrica (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, vztah k ndjomeovi)
23.02.2010,100223/1681 (d4tum narodenia, rodné islo)
Trhova Hradska Tabakova ul. 1060/2 (adresa trvalého bydliska)

>

CLIL
Predmet ndjmu, rozsah jeho ufivania, stav predmetu ndjmu

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom pajomného bytového domu nachadzajiceho sa v radove] zastavbe
bytavych domov, sup1sne tislo 106072, na ulici Tabakova ul. v obei Trhové Hradska, katastralne tizemie Trhova
Hradsk4, na parc. & 1160/129,117,123 — zastavané plochy a nadvoria s vymerou 129 m?, zapisaného v Katastri
nehnutelnosti Katastralneho tiradu Trnava - Sprava katastra Dunajska Streda, LV & 2235, katastralne lzemie
Trhova Hradska (dalej len ,,bytovy dom* alebo ,predmet ndajmu®).

Bytovy dom pozostava z 3 meb a prisluSenstva. Vymery meb st nasledovné: izba &. 1 na prizemi — 20,02 m’,
izba & 2 v podkrovi — 7,13 m’, izba &. 3 v podkrovi — 15 ,03 m’.

PrisluSenstvo bvtoveho domu tvor: predsiefi — 3, 15 m?, WC — 2,54 m , kuchyfia — 4, 91 m?, komora — 1,72 n’,
schodisko — 4,39 m?, schodiskovy priestor — 2,27 m?, kipeliia — 5,95 m?, terasa — 2,21 m’.

Zariadenie bytového domu tvori: kuchynska linka drevend + drez, kombinovany sporak MORA 51102, odsavat
pary FABER 740, plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24, zasobnikovy ohrievad vody Logalux S 120/2,
priestorovy termostat Haneywell CM 707, kombi WC — 2 ks, umyvadlo keramicke 55 - 2 ks, vafia smaltovana
160*70, batéria nistenna vafiovi 150, batéria stojanovéd umyvadlova - 2 ks, batéria stojanova drezov,
vykurovacie telesa - 7 ks, svietidlo v kapelni, svietidlo vo WC, svietidlo v predsieni, svietidio pri schodisky,
svietidlo v komore, podlahové parkety vizbe & 1 ma prizemi, podlahové parkety vizbe & 2 v podkrovi,
podlahové parkety vizbe & 3 v podkrovi, keramickd dlazba v predsieni, podlahové parkety v kuchyni,
keramickd dla¥ba v komore, keramické dlazba na schodoch, keramicka dlazba, dlazba v kupel'ni, dlazba vo WC.

Zivotnost zariadeni domu je nasledovna:
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1.6

1.7

® kuchynska linka drevena + drez - 10 rokov,

e kombinovany sporak MORA 51102 — 10 rokov,
odsavat pary FABER 740 — 10 rokov,

plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24 — 10 rokov,
zasobnikovy ohrieva® vody Logalux § 120/2 - 10 rokov,
priestorovy termostat Haneywell CM 707 — 10 rokov,
kombi WC — 20 rokov,

umyvadlo keramické 55 — 20 rokov,

vatia smaltovana 160%70 — 15 rokov,

batéria nastenna vatfova 150 — 10 rokov,

batéria stojanova umyvadlova — 10 rokov,

batéria stojanova drezova — 10 rokov,

e  vykurovacie telesa — 15 rokov,

e svietidla — 10 rokov,
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e podlahové parkety — 15 rokov.

Uvedené zariadenie predmetu ndjmu je vo vyluénom vlastnictve prenajimatel’a. V pripade poskodenia
alebo zni¢enia zariadenia predmetu najmu pred uplynutim doby Zivotnosti je ndjomca povinny zabezpecit
nahradu tohto zariadenia na vlastné naklady.

Spolotné Easti radovej zastavby bytovych domov tvori: pristupovy chodnik, bofné chodniky na Favom
a pravom boku radovej zastavby bytovych domov, odkladaci priestor na kontajnery na zber odpadu,
parkovisko.

Najomca dostane do faktického uZivania prilahly pozemok, ktord sa rozprestiera priamo za bytovym
domom v rozlohe 35,9 m* (dalej len ,prifahly pozemok*). Prifahly pozemok k predmetu ndjmu je
definovany v zmysle Geometrického planu & 30079918-55/09 zo diia 03.08.2009. V pripade, ak dgjde
k porudeniu prav a opravnenych zdujmov ostatnych uZivatel'ov predmetu najmu alebo tretich oséb na
prifahlom pozemku alebo v sivislosti s nim, je najomca povinny vykonat' ndpravu, pripadne poskytnif
vlastnikovi predmetu najmu potrebnii siinnost pri vykonani napravy.

Bytovy dom, ako aj zariadenie bytového domu, pristufenstvo bytového domu a spolotné Casti radovej
zéstavby bytovych domov sii vo dobrom technickom stave a si spdsobilé na dohodnuté uZivanie, o
najomea potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.

Néjomea vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytového domu oboznamil a prebera ho do svojho
u¥ivania v stave v akom sa tento nachédza ku diiu podpisu tejto zmluvy.

Predmet ngjmu je vykurovany prostrednicivom plynového kotla, je vybaveny pripojkou elekiricke;
energie, vodovodnou pripojkou, plynovou pripojkou.

Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi a spolubyvajucim osobam bytovy dom vyluéne na Glely byvania
(d'alej len ,zicel ndjmu).

Najomca je opravneny uZivat' spolofné Casti radovej zdstavby bytovych domov rovnakym spdsobom
a v rovnakom rozsahu, v akom to prindleZi ostatnym nijomcom v radovej zastavbe bytovych domov.
Podrobnosti o spdsobe a rozsahu uZivania spoloénych &asti radovej zastavby bytovych domov upravuje
Domovy poriadok.
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QLI
Predmet zmiuvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechiva predmet ndjmu podla €l 11 ods. 2.1 tejto zmluvy do uZivania
néjomcovi a spolubyvajiicim osobam, a néjomca sa mu za to zavizuje platit’ najomné podla &. V. tejto
zmluvy riadne a véas a plnit’ si ostatné povinnosti podrla tejto zmluvy.

CL 1v.
Doba platnosti ndjmu

3.1 Zmluva o nijme bytového domu sa uzatvéara na dobu uréitd, od 01.11.2016 do 30.10.2019.

32

Zmluvné strany sa md¥u dohodnut na predizeni doby trvania ndjmu ato formou pisomného dodatku
k tejto zmluve, ktory bude neoddelitelnou siiast'ou tejto zmluvy.

CLV.
Viska a splatnost’ ndjomného a ostatnych povinnych tihrad
a_spdsob ich platenia

4.1 Diiom uzavretia tejto zmluvy vznika nijomcovi povinnost platif prenajimatelovi nijomné za uZivanie
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4.10

bytového domu vratane vietkych ostatngch povinnych thrad uvedenych v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli na mesatnej vydke ndjomného 169,04 EUR, slovom =stofest'desiat’deviit’
eur, 04 centov euro bez DPH. Prenajimatel nie je platcom DPH.

V nijomnom nie st zahrnuté (hrady za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ngjmu. Tieto dhrady za
plnenia poskytované s u¥ivanim predmetu ndjmu bude njomca platit priamo prislusnym dodavatel'om
sluZieb podla v &l. VI ods. 6.1 tejto zmluvy.

Za Gdelom realizécie tidr¥by a oprav bytového domm, kiory je predmetom najmu, ako aj ostatnych
bytovych domov v radovej zéstavbe bytovych domov, bol zriadeny spoloény fond prevadzky, adrzby a
oprav, ktorého spravcom je vlastnik predmetu najmu.

Néjomea je okrem najomného povinny platit’ prenajimatelovi 0,40/euro / m2 mesatné preddavky do
fondu prevadzky , suma je zahrnuty do ngjomného..

Prenajimatel’ je opravneny zvy$it vysku mesa&nych preddavkov do fondu prevadzky, 0drzby a oprav aj
mimo zvy3enia podla ods. 5.5 tohto Slanku.

Nijomea je povinny riadne a vdas uhradzat nijjomné, preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
ako aj ostatné povinné tihrady podra tejto zmluvy.

Néajomné a preddavky do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa splatné najneskor do 20. diia beZného
kalendarneho mesiaca za ktory sa najomné a uvedené preddavky uhradzaji.

Ak n&jomca neuhradi ndjomné v lehote splatnosti, je nijomea povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,5 % z dlznej sumy za kaZdy aj zaCaty defi omeSkania.

Ak nijomca neuhradi preddavok do fondu prevadzky, adriby a oprav vlehote splatnosti, mbZe
prenajimatel’ pozadovat od najomecu trok z omeskania vo vySke 0,5 % z dlinej sumy za kazdy aj zalaty
defi omeskania.
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Pri omegkani najomeu s platenim najomného podfa ods. 5.8 tohto &lanku o viac ako 10 dni odo diia
splatnosti, je prenajimatel’ opravneny po predchédzajucom pisomnom upozorneni a poskytnuti dodatoénej
najmenej 10-dfiovej lehoty tito zmluvu vypovedat. Poskytnutie dodato€nej lehoty neznamena prediZenie
splatnosti nijomného anema vplyv na pripadny poplatok zomeskania podfa ods. 5.9 tohto clanku.
Uvedenym nie je dotknuté pravo prenajimatela na vydtovanie nijomného, ostatnych povinnych uhrad
podla tejto zmluvy a ostatnych narokov prenajimatefa v sivislosti s platbami podla tejto zmluvy za
trvanie ndjomného vzfahu do diia skonéenia platnosti tejto zmluvy, ako aj pravo prenajimatela na nahradu
$kody vzniknutej v ddsledku porusenia povinnosti najomcu podla tejto zmluvy.

Mesatné platby nijomného spolu s preddavkom do fondu prevadzky, udriby oprav, ako aj ostatné
povinné thrady podla tejto zmluvy bude ndjomca uhradzat’ v eurach, ato formou peflaZnej postovej
poukéZky, bezhotovostnym prevodom na bankovy wdet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy,
pripadne formou hotovostnej platby do pokladne prenajimatela.

Néjomné, preddavky do fondu prevadzky, idrzby a oprav a ostatné povinné ihrady podla tejto zmluvy sa
povaruji za zaplatené diiom pripisania prislusnej sumy na bankovy UCet opravnenej zmluvnej strany,
resp. ditom, ktorym bude pefiafna suma zodpovedajiica vySke povinnej Ghrady v reélnej dispozicii
opravnenej strany.

Najomca zaplatil prenajimatelovi v hotovosti finanéna &iastku rovnajucu sa dvanést najomného, tj.
finandni &astku vo vyske 1862,18 EUR, slovom tisic osemsto Sest'desiat’dva eur,18 cent (dalej len
penaing zabezpeka). Prevzatie pefiaznej zdbezpeky potvrdi prenajimatel’ podpisom na tejto zmluve.
Pefiazna zabezpeka bude sliZit' na uspokojenie pefiaZnych narokov prenajimatel’a vo&i ndjomcovi z tejto
zmluvy v pripade, ¥e nijomca svoje splatné pohladavky riadne a vas neuhradil (napr. pripadné
nedoplatky na nijomnom ana ostatnych povinnych uhbradach podla tejto zmluvy, naklady stvisiace
s tidrzbou spolo&nych &asti radovej zastavby bytovych domov a prifahlého pozemku, thrada pripadnych
neodstranenych $k6d spdsobenych najomcom alebo spolubyvajiicou osobou na/v predmete najmu, vhrada
nakladov vynalo¥enych zo strany prenajimatela namiesto najomcu podla tejto zmluvy). V pripade
pouZitia pefia¥nej zabezpeky alebo jej Casti prenajimatelom, prenajimatel bez zbytotného odkladu
oznami ndjomcovi vyiku sumy pouZitej z pefiaZnej zabezpeky a el jej pouZitia a najomca je povinny
lehote do 10 dni odo dila dorudenia pisomnej vyzvy prenajimatel’a doplnif pefiaZmi zabezpeku do plnej
aktualnej vysky v zmysle ustanovenia ods. 5.2 a ods. 5.5 tohto ¢lanku. V pripade, Ze ndjomca tito svoju
povinnost' nesplni, je prenajimatel’ opravneny tito zmluvu vypovedat.

Prenajimatel’ je povinny do 90 dni od skonenia nijmu podla tejto zmluvy, vratit' najomcovi peftaZnu
zabezpeku, resp. jej ¢ast, po odpoditani pripadngch nedoplatkov ndjomcu podfa tejto zmluvy, ostatnych
povinnych tihrad podla tejto zmluvy, ostatnych narokov prenajimatela v sivislosti s platbami podla tejto
zmluvy, resp. inych jeho pefiaZnych pohladavok voéi nijomcovi v zmysle tejto zmluvy.

CL VL
Uhrada za pinenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca uzatvori s dodévatel'mi jednotlivych sluZieb samostatné zmluvy na
odber konkrétnych energii a sluZieb pre predmet nijmu. Najomca na zéklade takto uzatvorenej zmluvy
s dodévatel'mi néklady za spotrebu konkrétnych energii a sluZieb urfenych pre predmet najmu uhradza
priamo prislu§nému dodavatelovi shuzby.

Poplatok za odvoz komunilnych odpadov vo vyske stanovenej vieobecne zaviznym nariadenim
prenajimatel’a je najomca povinny platif v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo bezhotovostnym
prevodom na 10let prenajimatela. Poplatok za odvoz komunalnych odpadov je splatny do 30.06
pristu$ného kalendarneho roku.
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Néjomcea je povinny platif poplatok za odvoz komunalnych odpadov riadne a véas. Ak najomca nenhradi
poplatok za odvoz komunalnych odpadov v lehote splatnosti, m6Ze prenajimatel pozadovat' od najomcu
tirok z omedkania vo vyike 0,03 % z dlZnej sumy za kaZdy aj zaGaty mesiac omeskania.

ClL VIL
Pridva a povinnosti zmluvnych strdan

6.1 Prenajimatel je povinny zabezpedit’ ndjomcovi a osobam, ktoré s ndjomcom na zaklade platného chlisenia

6.2
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Ziji v spoloénej domacnosti (dalej len ,spolubyvajice osoby™), vykon prav spojenych suZivanim
predmetu najmu.

Prenajimatel’ je oprivneny po€as trvania tejto zmluvy vykonavat’ kontroly predmetu nijmu po dohode
s najomcom a v sprievode najomcom poverenej osoby. Néjomcea je povinny na poZiadanie prenajimatela
umoZnit’ vykonanie takejto kontroly najneskdr do 24 hodin od poZiadania prenajimatela.

Ak najomca bytového domu alebo spolubyvajiice osoby svojim konanim zasahujii do vykonu uZivacich
prav ostatnych nijomcov niektorého zo susednych bytovych domov takym sposobom, Ze obmedzujn
alebo znemoZfiujii vikon uZivacieho prava tym, Ze hrubo poskodzujii bytovy dom, spoloéné Casti radovej
zastavby bytovych domov, alebo sistavne narusuji pokojné byvanie ostatnych nadjomcov bytovich
domov, ohrozujl bezpefnost alebo poruSuji dobré mravy, alebo si neplnia povinnosti uloZené
rozhodnutim sidu, je prenajimatel’ oprivneny po predchddzajicom pisomnom upozorneni, tito zmluvu
vypovedat. V tomto pripade mé prenajimatel’ pravo vodi najomcovi alebo vodi spolubyvajlicej osobe na
nahradu Skody, kiora takymto konanim ngjomcu alebo spolubyvajiicej osoby vznikla.

Najomca a spolubyvajice osoby nie si opravneni vyuZivat predmet ndjmu na iné ucely, nez je uvedené
v &l IL ods. 2.6 tejto zmluvy. V pripade porufenia tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo tito zmluvu
vypovedat,

Néjomca a spolubyvajiice osoby s povinni v predmete ndjmu ako aj na spolognych Castiach radovej
zastavby bytovych domov udrziavat &istotu a poriadok a predchadzat’ poskodeniu predmetu najmu, jeho
prislufensiva, spolo&nych &asti radovej zéstavby bytovych domov alebo inym $kodam na majetku
prenajimatel’a a tretich osdb. Za $kodu, ktort spdsobil nijomea alebo spolubyvajice osoby v predmete
nagjmu alebo na spoloénych Castiach radovej zastavby bytovych domov resp. na inom majetku
prenajimatela, zodpovedd ndjomca. Nijomea zodpovedd aj za Skodu, ktor spdsobili osoby, ktoré sa
s jeho vedomim zdrZiavaji v predmete nijmu. Najomea tito skutotnost’ v celom rozsahu akceptuje.

Najomea a spolubyvajiice osoby maju pravo pri dodrZiavani vietkych povinnosti vyplyvajuicich z tejto
zmluvy uZival predmet nijmu, spolotné Casti radovej zastavby bytovych domov a prilahly pozemok,
ktorych uZivanie je spojené s uZivanim predmetu ndjmu, v rozsahu dohodnutom v zmysle ¢l I ods. 2.6
tejto zmluvy a poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Néajomca je povinny sa postarat o v&asné vykonanie drobnych opriv a udrziavacich prac v predmete
najmu suvisiacich s jeho uZivanim a o bezmi udrzbu predmetu najmu. Drobné opravy v predmete najmu
sivisiace sjeho uZivanim anaklady spojené s beZnou fidrzbou predmetu najmu uhradza nijomca do
vysky 50 EUR mesadne za jednotlivi opravu, néklady na GdrZbu, ako napr. vymena zamkov, zamkovych
vioZiek, klucov, Ziaroviek, nednovych svietidiel, elekirickych zasuviek a podobne (dalej len "drobré
opravy a tidrzba").

Potrebu oprav a tidrby v predmete najmu (s vynimkou drobnych oprav a tdriby predmetu najmu) je
najomca povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmif prenajimatelovi a umoZnitf mu vykonanie fychto
g inych nevyhnutnych oprav. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu tym spdsobeni,
prifom zarovei straca vodi prenajimatelovi néroky, ktoré by mu inak prinaleZali pre nemoZnost alebo
obmedzenii mo¥nosf uzivat predmet najmu pre vady, ktoré véas prenajimatelovi neoznamil. Ak potreba
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oprav a Udrzby (mimo drobnych opriv atdriby) vznikla vdbsledku zavinenia najomcu alebo
spolubyvajiicich 0s6b, prenajimatel tieto prace vykona na naklady ndjomeu.

Nijomca a spolubyvajiice osoby sa zavdzuji poskytovat prenajimatelovi potrebni siinnost’ a strpiet
obmedzenia v predmete nédjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a tdrzby podla ods. 7.8 tohto
¢lanku, ako aj v rozsahu potrebnom na vykonanie obnovy, modernizacie a rekonstrukcie predmetu najmu.
V opatnom pripade nijomca zodpoveda za §kodu vzniknutd prenajimatelovi nesplnenim tejto sifinnosti.
V pripade, e z dévodu uvedenych oprav a (idrby, alebo obnovy, modernizaicie, rekonstrukcie a inych
stavebnych tiprav v predmete najmu, ndjomca a spolubyvajice osoby mbzu uZival predmet najmu iba
obmedzene, ma nijomca narok na primerami zlavu z ndjomného, ak nie je v tejto zmluve dohodnuté inak.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpedit' odstranenie vSetkych vad a poskodeni, ktoré
v bytovom dome spdsobil, resp. ktoré sposobili spolubyvajice osoby alebo osoby, ktoré s ndjomcom
byvajli alebo sa zdr¥iavaji v predmete najmu s jeho vedomim. V opaZnom pripade je nijomea povinny
nahradit’ prenajimatel’ovi vietky naklady vynaloZené na odstranenie tychto vad a poSkodeni.

Ak najomca vynaloZil na predmet ngjmu naklady pri oprave, na ktorej vykonanie je povinny prenajimatel,
mi najomca narok na nahradu tychto nakladov v pripade, ak bola oprava vykonana so sihlasom
prenajimatela alebo ak prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu a v primeranej lehote opravu neobstaral,
hoci mu najomea ozndmil jej potrebu. Inak méZe nijomca poZadovaf len to, o ¢o sa prenajimatel
obohatil.

Akékol'vek stavebné tpravy a iné podstatné zmeny polas trvania najomného vztfahu méZe najomca v
predmete najmu vykonat len po predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatela a vyluéne na viastné
naklady. V pripade porufenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny poZzadovat od najomcu
bezodkladné odstranenie vykonanych stavebnych uprav a podstatnych zmien v predmete najmu. Ak
nijomea napriek predchadzajicej pisomnej Ziadosti prenajimatel’a a poskytnuti dodatotnej najmenej 10-
diiovej lehoty uvedené stavebné Upravy a podstainé zmeny bezodkladne neodstrani, prenajimatel je
opravneny tito zmluvu vypovedat. Vtakom pripade mé4 prenajimatel’ pravo na nahradu vietkjch
nakladov vynaloZenych na odstranenie predmetnych stavebnych tiprav a podstatnych zmien a uvedenie
predmetu najmu do pévodného stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebovanie predmetu néjmu).

Potreby oprav a adrzby, ako aj vietky zévady a poskodenia spolo&nych asti radovej zastavby bytovych
domov je najomca povinny bez zbytoéného odkladu oznidmit prenajimatelovi a poskytovat
prenajimatelovi potrebnd siidinnost’ a znasat’ obmedzenia v rozsahu potrebnom na vykonanie opravy,
Gdrzby a odstranenie zavad, podkodeni ainych nevyhnutnych oprév. V opafnom pripade najomca
zodpoveda za $kodu vzniknuth prenajimatelovi nesplnenim tejto sti€innosti.

Naklady na opravy a udrzbu spolognych &asti radovej zéstavby bytovych domov, ako aj naklady na
odstranenie vad a poskodeni spoloénych &asti radovej zastavby bytovych domov uhridza prenajimatel
predovietkym z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav. _

Zariadenie kipel'ne a WC mdZe najomca vymenit iba v oddvodnenych pripadoch po pisomnej dohode
s prengjimatelom a vyluéne na vlastné naklady. V opatnom pripade najomca zodpovedi za Skodu
vzniknut: prenajimatelovi.

Upratovanie spolofnych &asti radovej zéstavby bytovych domov zabezpeli najomca po dohode
s ostatnymi najomcami bytovych domov v radovej zistavbe bytovych domov. V pripade, Ze medzi
najomeami k dohode nedbjde, upratovanie spoloénych &asti radovej zastavby bytovych domov zabezpeti
prenajimatel, pricom ndklady v stvislosti s iym vynaloZené pomerne rozdeli medzi nijomcami podla
podtu byiovych domov.

Néjomca nie je opravneny predmet ngjmu alebo jeho Sast prenechat’ do podnajmu, resp. do akejkolvek
inej formy uZivania tretej osobe. V pripade, ak nijomca prenechd predmet najmu alebo jeho Cast’ do
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podnjmu alebo do inej formy u¥ivania tretej osobe v rozpore s touto zmluvou, prenajimatel’ ma pravo
tuto zmluvu vypovedat'.

Néjomea a spolubjvajiice osoby sa pri svojich ginnosti zaviizujii dodrZiavat’ bezpetnostné a protipoZiarne
predpisy, resp. s tym savisiace pokyny ozndmené prenajimatelom. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu
za dodrZiavanie predpisov protipoZiarnej ochrany v predmete najmu.

Néjomeca je povinny na vyzvu prenajimatela umoZnif prenajimatelovi, resp. nim poverenej osobe
(najmenej raz za kalendarny Stvrtrok) vstup do predmetu najmu, najma za u€elom kontroly technického
stavu predmetu nijmu vritane prisluSenstva a zariadeni predmetu ndjmu, zistenia spdsobu uZivania
predmetu n4jmu, ako 2j uskutodfiovania prac potrebnych pre 1udrzbu aopravy predmetu ndjmu
a odstranenia pripadnej $kody a prekaZky.

Najomea je povinny najneskdr v defl vzniku néjmu oznamit' prenajimatelovi meno, priezvisko, datum
narodenia, rodné &slo a adresu trvalého bydliska podla ob&ianskeho preukazu tych osob, kforé s nim
budh %f v predmete najmu — v jednej domdcnosti (spolubyvajuce osoby). V pripade porulenia tejto
povinnosti nijomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu vzniknutl prenajimatelovi nesplnenim tejto
povinnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu mdZu uzivat' najviac 5 osoby.

Néajomea je povinny taktieZ oznamit’ prenajimatelovi zmenu v poéte spolubyvajiicich 0s8b pocas trvania
n&jmu, ako aj dalie skutoCnosti rozhodujice pre urlenie vyS$ky najomného a preddavku do fondu
prevadzky, Gdrzby a opriv, ato do jedného kalendarneho mesiaca odo dita vzniku tejto skuto€nosti.
V pripade poruSenia tejto povinnosti njomca zodpovedd premajimatelovi za vietku Skodu vzniknuih
prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi akikol'vek zmemn skutonosti resp. udajov,
ktoré sa tykajl jeho osoby (napr. zmena bydliska a podobne), v opatnom pripade zodpoveda
prenajimatelovi za vietku $kodu, ktora prenajimatel'ovi nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca a spolubyvajiice osoby st povinni dodrZiavat’ noény kfud v €ase od 22:00 hod. prisluiného diia
do 06:00 hod. nasledujiceho diia av ostatnej dobe neprekroCif najvydfie pripustné hodnoty hluku.
Néajomca a spolubyvajice osoby nesmi nad mieru primerani pomerom obt'aZovaf ostatnych nijomcov
v radovej zéstavbe bytovych domov hlukom, prachom, popoliekom, dymom, plynmi, parami, pachmi,
pevnymi atekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibriciami, nesmi nechat zvierat4 chované na
prifahlom pozemku, ktory méd ndjomca vo faktickom uZivani, vnikat na susediaci pozemok, nesmu
neletrne, pripadne v nevhodnej roénej dobe odstratiovat korene stromu a odstrafiovat’ vetvy stromu
presahujuce na prilahly pozemok, ktory mé ndjomea vo svojom faktickom uZivani.

Najomeca a spolubyvajice osoby si povinni dodrZiavat Domovy poriadok, ktory tvori prilohu tejto
zmluvy. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa s obsahom Domového poriadku oboznamil.
O zmenach Domového poriadku je prenajimatel opravneny nijomecu informovaf jednosirannym

_ oznamenim.

Najomcea je povinny udrZiavat prilahly pozemok v riadnom stave, kosit’ a polievat’ travu v pravidelnych
intervaloch podl'a potreby, vynaloZit' vietko usilie pre krisu zelene na prifahlom pozemku a zarovedi sa
staral o primerany stav prifahlého pozemku v ostatnych roénych obdobiach tak, aby nedochadzalo
k ohrozeniu ¥ivota alebo zdravia tretich os6b, pripadne ku §kodam na majetku. Najomca zodpoveda vo
vzfahu k vlastnikovi predmetu najmu, ako aj vo vzt'ahu k poskodenym, pripadne ich pravnym nastupcom
v ¢elom rozsahuy za ujmu na zdravi tretich osGb, pripadne za Skodu na majetku, ku ktorym doSlo na
prilahlom pozemku.

6.26 Vykonanie kontroly a &istenia kotla, pripadné vyhotovenie revizii jednotlivjch spotrebiov je
v kompetencii ndjomcu. V zmysle § 687 ods. 2 Obgianskeho zékonnika stanovi, Ze ,,drobné opravy v byte
stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou tdrZbou uhradza ndjomca“. Obsah drobnych oprav



a naklady spojené sbeznou Udr¥bou vymedzuje §§ 5 aZ 9 nariadenia VIady SR & 87/1995 Z.z. ktorym sa
vykonavajii niektoré ustanovenia Obgianskeho zdkonnika. V zmysle § 6 tohto nariadenia ,niklady spojené s
beznou Gdrzbou bytu st niklady za prace, ktoré sa obvykle vykonévaji pri dlh§om uZivani® (napriklad
malovanie, napiitanie xylolitovej podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia
stien, opravy vstavaného nabytku). Do tohto okruhu patri aj starostlivost o spotrebide, ktoré sii su¢asfou bytu
(napr. kotlov), nakolko tieto sa opotrebivaji pouZivanim bytu a naklady spojené s udrZiavanim technickeho
stavu tychto spotrebifov sa povaZuju za naklady spojené s beznou udrzbou bytu.

¢1. VIIL
Skondenie ndjmu

7.1 Najom bytového domu zanikd uplynutim doby uvedenej v &l IV. ods. 4.1 tejto zmluvy (ak nedgjde
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k predizeniu doby trvania ndjmu podla &l TV. ods. 4.2 tejto zmluvy).

Pred uplynutim doby trvania nagjmu podTla &l IV. tejto zmhuvy, ndjom bytového domu zanika:

a./ pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b./ pisomnou vypoved'ou:
1. bez uvedenia ddvodu, alebo
2, kvalifikovanou vypoved'ou z dovodov podla tejto zmluvy,
¢/ odstiipenim od zmluvy,
d/ zanikom predmetu najmu.

Vypovedna lehota je: tri kalendérne mesiace a zafina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena druhej zmluvnej strane. V pripadoch uvedenych v ods. 5.11,
5.14 a 7.4 tejto zmluvy (kvalifikovana vypoved), je vypovedna lehota 14 dni a zagina plynuf prvym diiom
nasledujiicim po dni, v ktorom bola vypoved dorulené druhej zmluvnej strane.

Najomca nemé pravo na nahradu nakladov vynaloZenych na stavebné tipravy a iné podstatné zmeny v
predmete najmu, ani na akékofvek iné petiaZné alebo nepefiazné nahrady v stvislosti s pripadnym
zhodnotenim predmetu najmu.

Bezodkladne po skongeni najmu st nijomca a spolubyvajiice osoby povinni vystahovat' sa z predmetu
ndjmu, vypratat avratif ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a stavebné ipravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomea vykonal so sihlasom prenajimatela.

V pripade najomcovho omeskania s vypratanim a odovzdanim predmetu najmu nad 7 dni po ukondeni
ndjmu, je najomca povinny platit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 10,- EUR za kaZdy aj zaCaty
defi omedkania, a to bez ohladu na to, & predmet nijmu potas tohto ome¥kania skutotne uZival.

Ak najomca vykonal na predmete najmu stavebné upravy presahujiice rdmec drobaych oprav a beZnej
udrzby a iné podstatné zmeny bez sihlasu prenajimatel’a, pri¢om nedoglo k odstraneniu tychto stavebnych
iprav a zmien poas trvania najmu, je povinny po skondeni najmu uviest predmet najmu na svoje
naklady do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa zmluvné strany nedohodnd
inak

Nijomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi §kody, ktoré vznikli na predmete ndjmu nad ramec beZného
opotrebenia.

CLIX.
Zdveredné ustanovenia

Nijomnéa zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami (resp. ich
opravnenymi zastupcami) a i¢innost difom 01.11.2016 .
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Menif' alebo dopiiiat’ obsah tejto zmluvy je mo#né len formou pisomnych dodatkov a so suhlasom oboch
zmluvnych stran.

Pokial' nie je vZmluve dohodnuté inak, vzijomné vzfahy zmluvnych strén sa riadia prislu$nymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. a
inymi stvisiacimi vieobecne zdviznymi pravaymi predpismi.

V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku, sa obe zmluvné strany zavizajii
rie§it’ ich prednostne cestou vzijomnej dohody.

Vietky oznimenia, vyzvy, upozornenia, Ziadosti a iné pravne tkony vykonane na zéklade tejto zmluvy,
musia mat’ pisomni formu a musia byt” dorudené druhej zmluvnej strane. Dorudovanie korepondencie
podla tejto zmluvy musi byt realizované na adresu uéastnika uvedent z zéhlavi tejto zmluvy formou:

e osobného dorucenia druhej zmluvnej strane,

s  prostrednictvom posty — formou doporudeného listu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nijomca neprevezme kore$pondenciu na adrese uvedenej
vzahlavi tejto zmluvy (podla ods. 9.5 tohto ¢lanku), akékol'vek koreSpondencia podla tejto zmluvy sa
bude povaZovat’ za ,,doruéen’i* najomcovi po uplynuti dvoch dni od jej uloZenia na postovej priehradke.

Prenajimatel mé pravo od tejto zmluvy okamZite bez dal§ieho odstupit’ len v pripade, ak najomea alebo
spolubyvajice osoby napriek predchidzajiicej pisomnej vyzve prenajimatela, imyselne poskodzujl alebo
ni¢ia predmet ndjmu. V pripade odstipenia od zmluvy z uvedenych dévodov ma prenajimatel’ pravo vodi
nijomcovi na odstupné vo vy$ke 100 EUR. Vtakom pripade sa platnost zmluvy konéi diiom
nasledujicim po dorudeni odstipenia od zmhuvy ndjomcovi.

Najomna zmluva je vypracovand vtroch vyhotoveniach, dve vyhotovenia pre prenajimatela a jedno
vyhotovenie pre ndjonicu.

Utastnici tejto zmluvy vyhlasujii, e zmluvu uzavreli slobodne a vazne, v uréitej a zrozumitelnej forme,
bez omylu, zmluva nebola uzavretd v tiesni resp. za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné sirany si
tiuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sithlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

V Trhovej Hradskej, dia 08.11.2016

Prenajimatel’: Najomca:
7
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N £ F g g / /
pran. M
Obel Trhovi Hradska meno a priezvisko nijomeu
Roland Zsoldos

starosta obce



