PRENAJIMATEL"

Najomea:

Spolubyvajice osoby:

1.1 Prenajimatel je vyludnym vlastnikom nijomného bytového domu nachadzajiiceho sa v radove] zastavbe
bytovych domov, siipisné &isle 1061/7, na ulici Tabakova ul. v obei Trhova Hradska, katastrélne tzemie Trhova
Hradska, na parc. & 1160/139 a alikvotni &ast’ 1/6 z par. & 1160/103— zastavané plochy a nadvoria , zapisaného
v Katastri nehnutelnosti Katastralneho iradu Trnava - Spréava katastra Dunajska Streda, LV €. 1235, katastrélne

ZMLUVA O NAJME BYTOVEHO DOMU

uzavreta podla § 663 a nasl. zékona & 40/1964 Zb. Oblianskeho zikonnika

(dalej len ,,Zntluva™)

CLL
Zmluvné strany

OBEC TRHOVA HRADSK#&

sidlo obecného tradu: Farsky rad 1, 930 13 Trhova Hradska
1CO: 00305766

Statutarny zastupca: Roland Zsoldos, starosta obce,

bankové spojenie: VUB 921623122/0200

Szalai Ladislav (titul, meno, priezviske, rodné priezvisko)
920808/6712, nar.08.08.1992 (ditum narodenia, Todné &islo)
Trhova Hradska ,Tabakova ul. 1061/7 (adresa trvalého bydliska)

Buganova Krisztina (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko)
946004/6706, nar.04.10.1994 (ditum narodenia, rodng gislo)
Trhova Hradska , Tabakova ul. 1061/7 (adresa trvalého bydliska)

Jdzmin Lia Vigh (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko,
deéra ( vztah k ndjomeovi)
29.09.2015 (détum narodenia, rodné &islo)
Trhova Hradska Tabakova 1061/7 (adresa trvalého bydliska)
¢1 L

Predmet ndjmu, rozsah jeho uZivania, stav predmetu ndjmu

uzemie Trhova Hradska (d’aléj len , bytovy dom® alebo ,predmet ndjmu®).

Bytovy dom pozostava z 3 izieb a prisludenstva. Vymery izieb sl nasledovné: izba &. 1 na prizemi — 20,02

m’, izba & 2 v podkrovi— 7,13 m’, izba & 3 v podkrovi — 15,03 m’.

Prisluenstvo bytového domu tvori: predsiefi — 3,15 m?, WC — 2,54 m?, kuchyiia — 4,91 m?, komora— 1,72

m’, schodisko — 4,39 m?, schodiskovy priestor — 2,27 m’, kupel'ia - 5,95 m’, terasa — 2,21 m’.

Zariadenie bytového domu tvori: kuchynska linka drevend + drez, kombinovany spordk MORA 51102,
odsavaé pary FABER 740, plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24, zasobnikovy ohrievad vody
Logalux S 120/2, priestorovy termostat Haneywell CM 707, kombi WC — 2 ks, umyvadlo keramické 55 -
2 ks, vafia smaltovana 160%70, batéria nastenna vaftova 150, batéria stojanovi umyvadlova - 2 ks, batéria
stojanova drezové, vykurovacie telesa - 7 ks, svietidlo v kipel'ni, svietidlo vo WC, svietidlo v predsieni,
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svietidlo pri schodisku, svietidio v komore, podlahové parkety vizbe €. 1 na prizemi, podlahové parkety
vizbe &. 2 v podkrovi, podlahové parkety v izbe €. 3 v podkrovi, keramicka dlazba v predsieni, podlahové
parkety v kuchyni, keramicka dlaZba vkomore, keramickd dlazba na schodoch, keramicka dlazba
v schodiskovom priestore, dlazba v kipelni, dlazba vo WC.
Zivotnost' zariadeni domu je nasledovna:
e kuchynské linka drevend + drez
e  kombinovany sporak MORA 51102
» odsaval pary FABER 740 ;
e  plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24,
e  zasobnikovy ohrievad vody Logatux § 120/2
e  priestorovy termostat Haneywell CM 707
e  kombi WC
e umyvadlo keramické 55
e  vara smaltovana 160*70,
e batéria nastenna vaiiova 150
batéria stojanova umyvadlova,
batéria stojanova drezova
vykurovacie telesa
svietidla
podlahové parkety

e ©®© o o

Uvedené zariadenie predmetu ndjmu je vo vyluCnom vlastnictve prenajimatela. V pripade poskodenia
alebo zniCenia zariadenia predmetu najmu pred uplynutim doby Zivotnosti je najomea povinny zabezpeit’
nahradu tohto zariadenia na vlastné ndklady.

Spolodné Zasti radovej zastavby bytovych domov tvori: pristupovy chodnik, boiné chodniky na Tavem
apravom bolku radovej zastavby bytovych domov, odkladaci priestor na kontajnery na zber odpadu,
parkovisko.

Najomca dostane do faktického uZivania prilahly pozemok, ktord sa rozprestiera priamo za bytovym
domom v rozlohe cca 103,33 m® (dalej len ,prifahly pozemok™). Prifahly pozemok k predmetn nijmn je
definovany v zmysle Geometrického planu & 30079918-41/10 zo diia 09.07.2010. V pripade, ak djde
k poruSeniu prav a oprivnenych zaujmov ostatnych uZivatelov predmetu ngjmu alebo tretich oséb na
prifahlom pozemku alebo v sivislosti s nim, je nijomca povinny vykonat napravu, pripadne poskyinif

vlastnikovi predmetu najmu potrebmi sudinnost’ pri vykonani napravy.

Bytovy dom, ako aj zariadenie bytového domu, prisluSenstvo bytového domm a spolotné Casti radovej

zastavby bytovych domov s vo dobrom technickom stave a s spdsobilé na dohodnuté uZivanie, &0 najomca
potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve,
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1.6

1.7

Najomea vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytového domu oboznamil a preberd ho do svojho
uZzivania v stave v akom sa tento nachadza ku ditu podpisu tejto zmluvy.

Predmet ndjmu je vykurovany prostrednictvom plynového kotla, je vybaveny pripojkou elektrickej
energie, vodovodnou pripojkou, plynovou pripojkou.

Prenajimatel prenechiva najomcovi a spolubyvajicim osobam bytovy dom vyluéne na Glely b¥vania
{dalej len ,zidel ndjmu™).

Najomca je opravneny uzivat spoloné Casti radovej zastavby bytovych domov rovnakym spdsobom
avrovnakom rozsahu, v akom to prindleZi ostatnym ndjomcom v radovej zéstavbe bytovych domov.



Podrobnosti o spdsobe a rozsahu uZivania spoloénych Zasti radovej zastavby bytovych domov upravuje
Domovy poriadok.
Q1. L.
Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel touto zmiuvou prenechdva predmet najmu podla &l II. ods. 2.1 tejto zmluvy do uZivania
najomcovi a spolubyvajicim osobdm, a najomca sa mu za to zavizuje platit ndjomné podla £l V. tejto zmluvy
riadne a v&as a plnit’ si ostatné povinnosti podla tejto zmluvy.

CL IV.
Doba platnosti ndjimu

3.1 Zmluva o najme bytového domu sa uzatvara na dobu uréitt, od 01.11.2016 do 31.10.2019.

3.2 Zmluvné strany sa mdzu dohodmif’ na prediZeni doby trvania najmu a to formou pisomného dodatku k tejto
zmluve, ktory bude neoddelitelnou stidastou tejto zmluvy.

CLV.
ViSka a splatnost’ ndjomného a ostatnych povinnych vihrad
a_spdsob ich platenia

4.1 Diiom uzavretia tejto zmluvy vznikid najomcovi povinnost platitf prenajimatelovi nijomné za uZivanie
bytového domu vratane vietkych ostatnych povinnych thrad uvedenych v tejto zmluve.

4.2 Zmluvné strany sa dohodli na mesacnej vyike ndjomného 173,94 EUR, slovom =stosedemdesiat’tri eur,
94 centov euro bez DPH. Prenajimatel nie je platcom DPH.

43  V najomnom nie si zahrouté Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu. Tieto Ghrady za
plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu bude najomca platit’ priamo prisluinym dodavatel'om
sluZieb podlia v €l. VL ods. 6.1 tejto zmluvy.

44  Za ncelom realizdcie UdrZby a oprav bytového domu, ktory je predmetom nijmu, ako aj ostainych
bytovych domov v radovej zastavbe bytovych domov, bol zriadeny spoloény fond prevadzky, Gdriby a
oprav, ktorého spravcom je vlastnik predmetu nijmu.

4.5 Najomca je okrem nidjomného povinny platit prenajimatelovi 0,40/curo / m2 mesaéné preddavky do
fondu prevadzky , suma je zahrouty do najomného..

4.6  Prenajimatel je opravneny zvysit vysku mesaénych preddavkov do fondu prevadzky, driby a oprav aj
mimo zvysenia podla ods. 5.5 tohio &lanku.

477 Najomca je povinny riadne a véas uhradzat’ njjomné, preddavky do fondu prevadzky, (drZby a oprav,
ako aj ostatné povinné {thrady podla tejto zmluvy.

48 Najomné apreddavky do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav s splatné najneskdr do 20. diia beZného
kalendarneho mesiaca za ktory sa nijjomné a uvedend preddavky vhradzaji.

49 Ak nadjomca neuhradi najomné v lehote splatnosti, je nijomea povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok
z omefkania vo vyske 0,5 % z dlZnej sumy za kazdy aj zacaty defl omeskania.
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4.15

5.1 Zmiuvné strany sa dohodli, Ze nijomca uzatvori s dodavatel'mi jednotlivych sluZieb samostainé zmluvy na
odber konkrétnych energii a sluZieb pre predmet najmu. Najomca na zaklade takto uzatvorenej zmluvy
s dodavatel'mi naklady za spotrebu konkréinych energii a sluZieb urdenych pre predmet ndjmu vhradza

priamo prisluSnému dodavatel'ovi sluzby.

prengjimatel’ poZadoval od najomeu irok z omeskania vo vyske 0,5 % z dlZnej sumy za kazdy aj zacaty
defl omegkania.

Pri omeSkani najomcu s platenim najomného podla ods. 5.8 tohto &lanku o viac ako 10 dni odo diia
splatnosti, je prenajimatel opravneny po predchadzajicom pisomnom upozorneni a poskytnuti dodatognej
najmenej 10-ditovej lehoty tito zmluvu vypovedaf. Poskytnutie dodatotnej lehoty neznamend prediZenie
splatnosti nijjomného anema vplyv na pripadny poplatok z omeskania podla ods. 5.9 tohto &lanku.
Uvedenym nie je dotknuié pravo prenajimatela na vyOc¢tovanie najomného, ostatnych povinnych thrad
podla tejto zmluvy a ostatnych narokov prenajimatela v sivislosti s platbami podla tejto zmluvy za
trvanie njomného vztahu do diia skonenia platnosti tejto zmhavy, akoe aj pravo prenajimatel’a na nihradu
fkody vzniknutej v désledku porufenia povinnosti nijomcu podla tejto zmluvy.

Mesacné platby najomného spolu s preddavkom do fondu prevadzky, udrzby oprav, ako aj osiainé
povinné thrady podla tejto zmluvy bude nijomca uhridzat’ v eurdch, ato formou peiiainej poStovej
poukézky, bezhotovostnym prevodom na bankovy Glet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejio zmluvy,
pripadne formou hotovostnej platby do pokladne prenajimatel’a.

Najomné, preddavky do fondu prevadzky, tidrzby a oprav a ostatné povinné thrady podfa tejto zmluvy sa
povazujii za zaplatené ditom pripisania prislu§nej sumy na bankovy 0Cet opravnenej zmluvnej strany,
resp. diiom, ktorym bude pefiaZnid suma zodpovedajica vyske povinne) Uhrady v realnej dispozicii

opravnenej strany.

Néajomea zaplatil prenajimatelovi v hotovosti finanéni &iastku rovnajicu sa Sest mesaéného ndjomného,
tj. finandnu &iastku vo vyike 960,48 EUR, slovom deviit'stoSest'ndst’ eur, 48 cent {(dalej len ,pefiadng
zabezpeka™). Prevzatie pefiaZnej zdbezpeky potvrdi prenajimatel’ podpisom na tejto zmluve. Pefia¥na
zabezpeka bude slazit' na uspokojenie pefiaznych nérokov prenajimatela vod&i ndjomcovi z tejto zmhuvy
v pripade, Ze nijomeca svoje splatné pohlPadavky riadne a vfas neuhradil (napr. pripadné nedoplatky na
nigjomnom ana ostatnych povinnych thradach podla tejto zmluvy, niklady suvisiace sudrzbou
spoloénych &asti radovej zastavby bytovych domov aprilahlého pozemku, dhrada pripadnych
neodstranenych 5kéd spésobenych najomcom alebo spolubyvajicou osobou na/v predmete ndjmu, Ghrada
nakladov vynaloZenych zo sirany prepajimatela namiesto najomcu podla tejio zmluvy). V pripade
pouZitia pefiaZne] zdbezpeky alebo jej asti prenajimatelom, prenajimatel bez zbytofného odkladu
oznami néjomcovi vysku sumy pouZitej z pefia¥nej zabezpeky a Gel jej pouitia a ndjomca je povinny
lehote do 10 dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela doplnif’ pefiaznii zabezpeku do plnej
aktualnej vysky v zmysle ustanovenia ods. 5.2 a ods. 5.5 tohto €lanku. V pripade, Ze najomea tato svoju
povinnost’ nesplni, je prenajimatel’ opravneny tito zmiuvu vypovedat’.

Prenajimatel je povinny do 90 dni od skondenia najmu podla tejto zmluvy, vratif ndjomcovi peiffazna
zabezpeku, resp. jej Sast, po odpoditani pripadnych nedoplatkov najomcu podla tejfto zmluvy, ostatngch
povinnych ghrad podl'a tejto zmluvy, ostatnych narokov prenajimatel’a v sivislosti s platbami podla tejto
zmluvy, resp. inych jeho pefiaznych pohladavok vodi najomcovi v zmysle tejto zmluvy,

CL VL
Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu
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Poplatok za odvoz komunalnych odpadov vo vyske stanovenej vieobecne zdviznym nariadenim

prenajimatela je ndjomca povinny platif v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo bezhotovostnym

prevodom na adet prenajimatel'a. Poplatok za odvoz komunélnych odpadov je splatny do 30.06 pristusného
kalendarneho roku.

Najomea je povinny platit’ poplatok za odvoz komunalnych odpadov riadne a véas. Ak najomea neuhradi
poplatok za odvoz komundinych odpadov v lehote splatnosti, mdZe prenajimatel’ poZadovaf’ od ndjomcu
arok z omeskania vo vyske 0,03 % z dlZnej sumy za ka?dy aj zaGaty mesiac omedkania.

¢l VIL
Prdva a povinnost{ zmluvnych strin

Prenajimatel je povinny zabezpecif' najomcovi a osobam, ktoré s najomcom na zaklade platného ohlasenia
Ziju v spolo¢nej domacnosti (dalej len , spolubyvajiice osoby™), vikon prav spojenych s uZivanim predmetu
najmu.

Prenajimatel’ je opravneny poas trvania tejto zmluvy vykondvat kontroly predmetu nijmu po dohode
s ngjomcom a v sprievode najomcom poverenej osoby. Najomca je povinny na poZiadanie prenajimatel’a
umoZnit’ vykonanie takejto kontroly najneskér do 24 hodin od poZiadania prenajimatela.

Ak nédjomcea bytového domu alebo spolubyvajiice osoby svojim konanim zasahuji do vykonu uzivacich
prav ostatnych ndjomcov niektorého zo susednych bytovych domov takym spdsobom, %e obmedzuji
alebo znemoZiiujl vykon uivacieho préva tym, Ze hrubo po¥kodzujit bytovy dom, spoloéné &asti radovej
zastavby bytovych domov, alebo sistavne narufujii pokojné byvanie ostatnych néjomcov bytovych
domov, ohrozujii bezpetnost alebo porusuji dobré mravy, alebo si neplnia povinnosti uloZené
rozhodnutim sudu, je prenajimatel opravneny po predchidzajicom pisomnom upozorneni, tito zmluvu
vypovedat. V tomto pripade ma prenajimatel’ pravo vo&i najomcovi alebo vodi spolubyvajiicej osobe na
nahradu Skody, ktord takymto konanim néjomecu alebo spolubyvajiicej osoby vznikla.

Najomca a spolubyvajice osoby nie sii opravneni vyuZivat' predmet ndjmu na iné udely, ne¥ je uvedené
v &L II ods. 2.6 tejto zmluvy. V pripade porudenia tejto povinnosti ma prenajimatel pravo tito zmhuvu
vypovedat.

Najomea a spolubyvajlice osoby si povinni v predmete najmu ako aj na spolodnych &astiach radovej
zastavby bytovych domov udrziavat istotu a poriadok a predchédzaf poskodeniu predmetu ndjmu, jeho
prisluSenstva, spolognych Casti radovej zastavby bytovych domov alebo inym Zkoddm na majetku
prenajimatela a tretich 0séb. Za Skodu, ktori sp6sobil nijomca alebo spolubyvajiice osoby v predmeic
najmu alebo na spolofnych Castiach radovej zéstavby bytovych domov resp. na inom majetku
prenajimatel’a, zodpoveda nijomca. Néjomca zodpoveda aj za Skodu, ktorG spdsobili osoby, ktoré sa
s jeho vedomim zdrZiavajii v predmete ngjmu. Néjomea tuto skutotnost' v celom rozsahu akceptuje.

Najomcea a spolubyvajiice osoby maju pravo pri dodrziavani vietkych povinnosti vyplyvajucich z tejto
zmluvy uZivat predmet najmu, spoloéné Casti radovej zastavby bytovych domov a prilfahly pozemok,
ktorych uZivanie je spojené s uZivanim predmetu ndjmu, v rozsahu dohodnutom v zmysle &l. II. ods. 2.6
tejto zmluvy a poZivat’ pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.

Najomca je povinny sa postaraf’ o v&asné vykonanie drobnych opréav audr¥iavacich pric v predmete
najmu sivisiacich s jeho uZivanim a o bezni Bidr¥bu predmetu ndjmu. Drobné opravy v predmete nijmu
sivisiace s jeho uZivanim andklady spojené sbeznou udrzbou predmetu najmu uhridza nijomca do
vy$ky 50 EUR mesaéne za jednotlivi opravu, néklady na Gdrzbu, ako napr. vymena zdmkov, zamkov{ch
vioZiek, kIifov, ziaroviek, nednovych svietidiel, elektrickych zdsuviek a podobne (dalej len "drobné
opravy d tdriba™).
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Potrebu oprdv audrzby v predmete najmu (s vynimkou drobnych oprav a udrZby predmetu nijmu) je
najomca povinny bez zbytofného odkladu oznimit prenajimatelovi a umoZnif mu vykonanie tychto
a inych nevyhnuinych oprav. Pri porufeni tejto povinnosti zodpoveda najomea za Skodu tym spbsoben,
priCom zarovetl straca voli prenajimatelovi niroky, kioré by mu inak prindle¥ali pre nemo¥nost alebo
obmedzentl moZnost uzivat’ predmet najmu pre vady, ktoré vias prenajimatelovi neoznamil. Ak potreba
oprav a udrzby (mimo drobnych oprav audrzby) vznikla v ddsledku zavinenia ndjomcu alebo
spolubyvajlcich 0sdb, prenajimatel tieto prace vykona na niklady ndjomcu.

Néjomea a spolubyvajiice osoby sa zavizujii poskytovat prenajimatelovi potrebmi suéinnost a strpief
obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrzby podla ods. 7.8 tohto
¢lanky, ako aj v rozsahu potrebnom na vykonanie cbnovy, modernizicie a rekondtrukcie predmety najmu,
V opatnom pripade najomca zodpovedd za $kodu vzniknutd prenajimatel'ovi nespinenim tejto sa&innosti.
V pripade, Ze z dévodu uvedenych oprav a udrzby, alebo obnovy, modernizicie, rekonstrukcie a inych
stavebnych Gprav v predmete najmu, najomca a spolubyvajuce osoby mdzu uZivat predmet najmu iba
obmedzene, ma ndjomca narok na primeranii zFavu z najomného, ak nie je v tejto zmluve dohodnuté inak.

Najomca je povinny na vlastné néklady zabezpedit odstranenie vietkych vad a poskodeni, ktoré
v bytovom dome spdsobil, resp. ktoré spdsobili spolubyvajiice osoby alebo osoby, ktoré s najomeom
byvaju alebo sa zdrZiavaji v predmete najmu s jeho vedomim. V opa&nom pripade je najomca povinny
nahradif’ prenajimatel’ovi vietky néklady vynaloZené na odstranenie tychto vad a poskodeni.

Ak nijomca vynaloZil na predmet ndjmu néklady pri oprave, na ktorej vykonanie je povinny prenajimatef,
ma najomca narok na ndhradu tychto ndkladov v pripade, ak bola oprava vykonani so sithlasom
prenajimatela alebo ak prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu a v primeranej lehote opravu necbstaral,
hoci mu nijomca ozndmil jej potrebu. Inak mdZe nijomca poZadovat len to, o &o sa prenajimatel
obohatil.

Akékolvek stavebné Upravy a iné podstatné zmeny podas trvania nijomného vztfahu mdze najomca v
predmete najmu vykonat len po predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatela a vyluéne na vlastné
naklady. V pripade poruSenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny poZadovat od néijomeu
bezodkladné odstranenie vykonanych stavebnych uprav a podstatnych zmien v predmete najmu. Ak
najomca napriek predchadzajlicej pisomnej Ziadosti prenajimatela a poskytnuti dodatodnej najmengj 10-
diiovej lehoty uvedené stavebné Gpravy a podstatné zmeny bezodkladne neodstrani, prenajimatel je
opravneny tito zmluvu vypovedat. V takom pripade ma prenajimatel pravo na nahradu vietkych
nakladov vynaloZenych na odstranenie predmetnych stavebnych Gprav a podstatnych zmien a uvedenie
predmetu ndjmu do pévodného stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebovanie predmetu najmu).

Potreby oprav a Gidrzby, ako aj vietky zavady a poSkodenia spolo&nych &asti radove] zastavby bytovych
domov je nijomca povinny bez zbytoiného odkladu oznimit prenajimatelovi a poskytoval
prenajimatelovi potrebni sG&innost a znaSat' obmedzenia v rozsahu potrebnom na vykonanie opravy,
udrzby a odstranenie zavady, poskodeni ainych nevyhnutnych oprav. V opanom pripade nijomca
zodpoveda za Skodu vzniknutt prenajimatel'ovi nesplnenim tejto su&innosti.

Naklady na opravy a udrzbu spolodnych Zasti radovej zastavby bytovych domov, ako aj niklady na
odstranenie vad a poSkodeni spolo&nych &asti tadove] zastavby bytovych domov uhradza prenajimatel
predovietkym z fondu prevadzky, fidrZby a oprav.

Zariadenie kiipelne a WC mdZe ndjomca vymenif iba v oddvodnenych pripadoch po pisomnej dohode
s prenajimatefom a vylutne na vlasiné naklady. V opatnom pripade nijomca zodpovedi za Skodu
vzniknutt prenajimatel’'ovi.

Upratovanie spoloénych ¢asti radovej zastavby bytovych domov zabezpedi ndjomca po dohode
s ostatnymi ndjomcami bytovych domov v radovej zastavbe bytovych domov. V pripade, Ze medzi
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nagjomeami k dohode nedéjde, upratovanie spoloénych &asti radovej zastavby bytovych domov zabezpeti
prenajimatel, pritom néklady v savislosti s tym vynaloZené pomerne rozdeli medzi ndjomcami podla
pottu bytovych domov.

Néjomea nie je opravneny predmet ngjmu alebo jeho East prenechat’ do podnijmu, resp. do akejkolvek
inej formy uXivania tretej osobe. V pripade, ak najomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Sast do
podnédjmu alebo do inej formy wZivania tretej osobe v rozpore s touto zmluvou, prenajimatel’ ma pravo
tito zmluve vypovedar'.

Najomca a spolubyvajice osoby sa pri svojich Einnosti zavizuju dodrziavat’ bezpeénostné a protipoZiarne
predpisy, resp. s tym stvisiace pokyny oznamené prenajimatelom. Najomea zodpoved4 v plnom rozsahu
za dodrziavanie predpisov protipoZiarnej ochrany v predmete ndjmu,

Najomca je povinny na vyzvu prenajimatela umonit prenajimatelovi, resp. nim poverene] oscbe
(najmenej raz za kalendarny Stvrtrok) vstup do predmetu najmu, najmi za téelom kontroly technického
Stavu predmetu ndjmu vrdtane prisludenstva a zariadeni predmetu najmu, zistenia spdsobu uZivania
predmetu nijmu, ako aj uskuto&iiovania prac potrebnych pre tidr¥bu aopravy predmetu ndjimu
a odstranenia pripadnej skody a prekazky.

Néjomea je povinny najneskér v dei vezniku ndjmu oznamif prenajimatel'ovi meno, priezvisko, datum
narodenia, rodné &islo a adresu trvalého bydliska podla obdianskeho preukazu tych o0séb, kioré s nim
budi Zif v predmete najmu — v jednej domacnosti (spolubyvajiice osoby). V pripade porufenia tejto
povinmosti néjomca zodpoveds prenajimatelovi za Skodu vzniknuty prenajimatelovi nesplnenim tejto
povinnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet néjmu mézu uXivat najviac 5 osoby.

Néjomcea je povinny taktie? oznamif prenajimatefovi zmenu v podte spolubyvajiicich 0s6b potas trvania
ndjmu, ako aj dalfie skutodnosti rozhodujiice pre uréenie vySky néjomného a preddavku do fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav, ato do jedného kalendérneho mesiaca odo difa vzniku tejto skutoénosti.
V pripade porusenia tejto povinnosti najomca zodpovedi prenajimatel'ovi za vietku ¥kodu vzniknuth
prenajimatel'ovi nesplnenim tejto povinnost.

Nijomea je povinny bezodkladne oznimif prenajimatelovi akikolvek zmenu skutoZnosti resp. tdajov,
ktoré sa tykaju jeho osoby (mapr. zmena bydliska a podobne), v opatnom pripade zodpoveds
prenajimatel'ovi za vietku kodu, ktora prenajimatel'ovi nesplnenim tejto povinnosti vznikla. '

Najomca a spolubyvajiice osoby sl povinni dodr¥iavar no¢ny kl'ud v ase od 22:00 hod. prisluiného diia
do 06:00 hod. nasledujiiceho diia avostatnej dobe neprekrodif najvysfie pripustné hodnoty hhuku.
Najomcea a spolubyvajice 0soby nesmi nad mieru primerand pomerom obtaZovaf’ ostatnjch ndjomcov
vradovej zastavbe bytovych domov hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi,
pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami, nesmu nechaf zvieratd chované na
prilahlom pozemku, ktory mé nijomca vo faktickom uzivani, vnikaf na susediaci pozemok, nesmn
neSetrne, pripadne v nevhodnej rodnej dobe odstrafiovaf korene stromu a odstraiiovat vetvy stromm
presahujuce na prilahly pozemok, ktory méa ndjomea vo svo jom faktickom u¥ivani,

Néjomea a spolubyvajtice osoby s povinni dodrziavaf Domovy poriadok, ktory tvori prilohu tejto
zmluvy. Nijomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, e sa s obsahom Domového poriadku oboznimil.
O zmenach Domového poriadku je prenajimatel’ opravneny n&jomcu informovat jednostrannym
oznamenim.

Najomea je povinny udr¥iavar prilahly pozemok v riadnom stave, kosit’ a polievat’ travu v pravidelnych
intervaloch podfa potreby, vynaloZit' vietko Gsilie pre krasu zelene na prilahlom pozemku a ziroves sa
starat’ o primerany stav prifahlého pozemku v ostatnych ro&nych obdobiach tak, aby nedochadzalo
k ohrozeniu Zivota alebo zdravia tretich 0s6b, ‘pripadne ku $kodém na majetku. Ndjomea zodpoved vo



vztahu k vlastnikovi predmetu najmu, ako aj vo vzfahu k poskodenym, pripadne ich pravnym nastupcom
v celom rozsahu za ujmu na zdravi tretich os6b, pripadne za $kodu na majetku, ku ktorym doslo na
prifahlom pozemku.
626  Vykonanie kontroly a Eistenia kotla, pripadné vyhotovenie revizii jednotlivych spotrebigov je
v kompetencii ngjomeu. Vzmysle § 687 ods. 2 Obg&ianskeho zikonnika stanovi, Ze ,.drobné opravy v byte
savisiace s jeho u¥ivanim a naklady spojené s be¥nou adribou uhrédza ngjomca“. Obsah drobnych oprav

C1. VIIL
Skoncenie ndgjmuy

7.1 Najom bytového domu zaniks uplynutim doby uvedenej v &l IV. ods. 4.1 tejto zmluvy (ak neddjde
k predi¥enin doby trvania najmu podla &l TV. ods. 4.2 tejto zmluvy),

7.3 Pred uplynutim doby trvania najmu podla &. IV. tejto zmluvy, néjom bytového domu zanika:

i) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
1 pisomnou vypovedou:
5. bez uvedenia dévodu, alebo
6. kvalifikovanou vypovedou z dévodoy podTa tejto zmluvy,
k) odstipenim od zmiuvy,
1)  zanikom predmetu najmu.

7.4 Vypovedna lehota je: tri kalendarne mesiace a zafina plymif prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudens druhej zmluvnej strane. V pripadoch uvedenych v ods. 5.11, 5.14
a74 tejto zmluvy (kvalifikovans vypoved), je vypovednd lehota 14 dni a zatina plynit’ prvym diiom
nasledujlicim po dni, v ktorom bola vypoved dorudena druhej zmluvnej strane.

7.5 Najomca neméd pravo na nihradu nékladov vynalo¥enych na stavebné upravy ainé podstatné Zmeny v
predmete ndjmu, ani na akékolvek iné pefiaZné alebo nepetiaZné nahrady v suvislosti s pripadnym zhodnotenim
predmetu najmu.

7.6 Bezodkladne po skongeni nagjmu si ngjomea a spolubyvajice osoby povinni vystahovat' sa z predmetn
najmu, vypratat a vrati ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzali, s prihliadnutim na obvvklé
opotrebenie a stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal so sihlasom prenajimateTa.

7.7V pripade ndjomcovho omeskania s vypratanim a odovzdanim predmetu najmu nad 7 dni po ukongeni
ndjmu, je ndjomea povinny platit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyike 10,- EUR za kazdy aj zagaty
defi omedkania, a to bez ohl'adu na to, €i predmet najmu pocas tohto omedkania skutogne uZival.

7.8 Ak nijomca vykonal na predmete nijmu stavebné upravy presahujlice ramee drobnych oprav a benej
udrzby a iné podstatné zmeny bez sthlasu prenajimatela, pri¢om nedoslo k odstraneniu tychto stavebnych
Uprav a zmien poas trvania najmu, je povinny po skondeni najmu uviest predmet ngjmu na svoje
naklady do pévodného stavu s prihliadnutim na obvykié opotrebenie, ak sa zmluvné strany nedohodas

inak.

7.9 Najomea je povinny uhradit prenajimatelovi Skody, ktoré vznikli na predmete najmu nad rimec be¥ného
opotrebenia.

CLIX.
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Zdverecné ustanovenia

Néjomnd zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi  stranami {resp. ich
opravnenymi zéstupcami) a G&innost’ diiom 01 11.2016 .

Menit alebo dopifiat’ obsah tejto zmluvy je mozné len formou pisomnych dodatkov a so sihlasom oboch
zmluvaych stran,

Pokial' nie je vZmluve dohodnuté inak, vzijomné vztahy zmluvnych stran sa riadia prisludnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika & 40/1964 7b. a
inymi sivisiacimi veobecne z&véznymi prévnymi predpismi.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku, sa obe zmluvné strany zaviznji
riesit ich prednostne cestou vzéjomnej dohody.

Vsetky oznamenia, vyzvy, upozomnenia, ¥iadosti a iné pravne tkony vykonané na ziklade tejto zmluvy,
musia mat pisomnti formu a musia byt dorufené druhej zmluvnej strane. Dorudovanie koreSpondencie
podra tejto zmluvy musi byt realizované na adresu tiéasinika uvedenti z zihlavi tejto zmluvy formou:

® osobného dorutenia druhej zmluvnej strane,

® prostrednictvom posty — formou doporudeného listy,

Zmluvné sirany sa dohedli, Ze v pripade, ak néjomea neprevezme koreSpondenciu na adrese uvedengj
v zahlavi tejto zmluvy (podla ods. 9.5 tohto Clanku), akakolvek koreSpondencia podla tejto zmluvy sa
bude povaZovarf za , dorudeni® najomcovi po uplynutf dvoch dni od jej uloZenia na postovej priehradke.

Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy okamsite bez d'algicho odstipif’ len v pripade, ak najomea alebo
spolubyvajiice osoby napriek predchadzajlicej pisomnej vyzve prenajimatela, (myselne poskodzujii alebo
nidia predmet ngjmu. V pripade odstiipenia od zmluvy z uvedenych dévodov ma prenajimatel pravo voti

Najomnd zmluva je vypracovand v troch vyhotoveniach, dve vyhotovenia pre prenajimatela ajedno
vyhotovenie pre ngjomeu.

Utastnici tejto zmluvy vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne a véaZne, v urcitej a zrozumitel'nej forme,
bez omylu, zmluva nebola uzavret v tiesni resp. za nipadne nevyhodnych podmienok. Zmlyvné strany si
tito zmhuvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej obsahom Ju vlastnoruéne podpisali.

8.10 Diia podpisanie zmluvy prebral kI'4& od bytu.

V Trhovej Hradskej, diia 08.11.2016
Prenajimatel”: - Néjomea:

Obec Trhovi Fifagsis ? 0 théno a priezvisko n&jomeu

Roland Zsoldos™ < -
starosta obce -



