ZMLUVA O NAJME BYTOVEHO DOMU

uzavreta podla § 663 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb. Obtianskeho zékonnika
(dalej len ,, Zmiuva®)

¢
Zmluvné strany

PRENAJIMATEY: OBEC TRHOVA HRADSKA
sidlo obecného uradu: Farsky rad 1, 930 13 Trhova Hradsks
1CO: 00305766
Statutarny zastupca: Roland Zsoldos, starosta obce,
bankové spojenie: VUB 921623122/0200

Néjomea; Grofova Kristina (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko)
14.09.1987 nar. (détum naredenia, rodné &slo)
Trhova Hradsk4 ,Tabakova ul. 1061/11 (adresa trvalého bydliska)

Spolubyvajiice osoby:
Gréfova Maria (6itul, meno, priezvisko, rodné priezvisko,
matka (vz£ah k ndjomeovi)
06.05.1964 (ditum narodenia, rodné islo)

Trhova Hradska , Tabakova ul. 1061/11 (adresa trvalého bydliska)

Groéf David (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko)
Brat {vzt'ah k ndjomeovi)
26.08.1992 (ddtum narodenia, rodné &islo)

Trhova Hradska, Tabakova ul. 1061/1 I¢adresa trvalého bydliska)

CLm,
Predmet ndjmu, rozsah jeho uZivania, stav predmety ndjmu

L1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom najomného bytového domu nachadzajiiceho sa vradovej zastavbe
bytovych domov, sipisné &isle 1061/1 1, na ulici Tabakova ul. vobci Trhova Hradsld, katastrilne vizemie
Trhova Hradskd, na parc. & 1160/135 a alikvotni Cast’ 1/6 zpar. & 1160/103— zastavané plochy a nadvoria ,
zapisancho v Katastri nehnutelnosti Katastralneho tradu Trnava - Spréva katastra Dunajska Streda, LV & 1235 X
katastralne tzemie Trhova Hradsk4 (dalej len ,.bytovy dom™ alebo sWDredmet ndjmi),
Bytovy dom pozostiva z 3 izieb a prisluSenstva. Vymery izieb st nasledovné: izba & 1 na prizemi — 20,02
m’, izba &. 2 v podkrovi— 7,13 m?, izba & 3 v podkrovi — 15,03 m?.
PrisluSenstvo bytového domu tvori: predsiefi — 3,15 m®, WC — 2,54 m?, kuchyiia - 4,91 m®, komora — 1,72
m?’, schodisko — 4,39 m?, schodiskovy priestor — 2,27 m?, kiipel'fia — 5,95 m? terasa — 2,21 m%

Zariadenie bytového domu tvori: kuchynska linka dreven + drez, kombinovany sporak MORA 51102,
odsivaé pary FABER 740, plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24, zasobnikovy ohrievat vody
Logalux S 12072, priestorovy termostat Haneywell CM 707, kombi WC —2 ks, umyvadlo keramické 35 -
2 ks, vafia smaltovana 160%70, batéria nastenna vafiova 150, batéria stojanova umyvadlova - 2 ks, batéria
stojanova drezové, vykurovacie telesd - 7 ks, svietidlo v kiipel'ni, svietidlo vo WC, svietidlo v predsieni,
svietidlo pri schodisku, svietidlo v komore, podlahové parkety v izbe & 1 na prizemi, podlahové parkety
v izbe &. 2 v podkrovi, podiahové parkety v izbe €. 3 v podkrovi, keramické dlazba v predsieni, podlahové




parkety vkuchyni, keramicka dlazba v komore, keramicka dlazba na schodoch, keramickd dla¥ba
v schodiskovom priestore, dlazba v kaperni, dlazba vo WC.
Zivotnost zariadeni domu je nasledovna:

kuchynska linka drevena + drez - 10 rokov,

° kombinovany sporak MORA 51102 — 10 rokov,

*  odsival pary FABER 740 — 10 rokov,

e plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24 — 10 rokov,

® zasobnikovy ohrieva& vody Logalux S1202 - 10
rokov,

®  priestorovy termostat Haneywell CM 707 — 10 rokov,

e kombi WC - 20 rokov,

® umyvadlo keramické 55 — 20 rokov,

e vafia smaltovana 160%70 — 15 rokov,

®  batéria nistenn4 vafiova 150 — 10 rokov,

e  batéria stojanova umyvadiov — 10 rokov,

® batéria stojanova drezovi — 10 rokov,

e vykurovacie telesi — 15 rokov,

e svietidld - 10 rokov,

® podlahové parkety — 15 rokov.

Spolo&né &asti radovgj zastavby bytovych domov tvori: pristupovy chodnik, boiné chodniky na Favem

a pravom boku radovej zéstavby bytovych domov, odkladaci priestor na kontajnery na zber odpadu,
parkovisko.

1.2 Najomca dostane do faktického uZivania prifahly pozemok, ktora sa rozprestiera priamo za bytovym
domom v rozlohe cca 103,33 m” (dalej len sprilahly pozemok). Prifahly pozemok k predmetu néjmu je
definovany v zmysle Geometrického planu & 30079918-41/10 zo dita 09.07.2010, V pripade, ak déjde
k porngeniu prav a opravnenych ziujmov ostatnych uZivatelov predmety najmu alebo tretich oséb na
prifahlom pozemku alebo v suvislosti s nim, je najomeca povinny vykonaf napravu, pripadne poskytnit
vlastnikovi predmetu najmu potrebnii siinnost’ pri vykonani népravy.

1.3 Bytovy dom, ako aj zariadenie bytového domu, prislusenstvo bytového domu a spologné Casti radovej

zastavby bytovych domov si vo dobrom technickom stave a si spdsobilé na dohodnuté uZivanig, &o
ndjomca potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.

1.4  Nijomea vyhlasuje, ¥e sa so stavom prenajimaného bytového domu oboznamil a prebera ho do svojho
uZivania v stave v akom sa tento nachidza ku difu podpisu tejto zmluvy.

1.5  Predmet najmu Jje vykurovany prostrednictvom plynového kotla, je vybaveny pripojkou elektrickej
energie, vodovodnou pripojkou, plynovou pripojkou.

16  Prenajimatel prenechava najomeovi a spolubyvajiicim osobam bytovy dom viluéne na ucely byvania
{dalej len , gicel ndfmu’).

1.7  Nijomea je opravneny uZivat spolotné Zasti radovej zastavby bytovych domov rovnakym spdsobom



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

69

6.10

CL m

Predmet zmiuyy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechiva predmet najmu podla &l I ods, 2.1 tejto zmluvy do u¥ivania

ndjomeovi a spolubyvajiicim osobam, a ndjomcea sa mu za to zavazuje platif njjomné podla €1 V. tejto
zmluvy riadne a véas a plnit’ si ostatné povinnosti podla tejto zmluvy.

CL1v.
Doba platnosti ndjmu

zmluve, kiory bude neoddelitelnou stgastou tejto zmluvy.

CLv.
VySka a splatnosy Rdjomného q ostatnych povinnych uhrad
a_sposob ich plateniq

Zmluvné strany sa dohodli na mesacnej vyske nijomného 173,94 EUR, slovom =stosedemdesiattri
eur, 94 centov euro beg DPH. Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

Nijomea je okrem najomného povinny platit’ prenajimatelovi 0,40 /euro / m2 mesagng preddavky do
fondu prevadzky , suma je zahrnuty do ngjomného..

Prenajimatel je opravneny zvysif vysku mesaénych preddavkov do fondu prevadzky, Gdriby a OpTav aj
mimo zvyienia podla ods. 5.5 tohto &lanky.

Néjomea je povinny riadne a vias uhradzat’ najomné, preddavky do fondy prevadzky, Gdrzby a oprav,
ako aj ostatné povinné uhrady podra tejto zmiuvy.

Najornné g preddavky do fondy prevadzky, adriby a oprav si splatné najneskdr do 20. dia beZného
kalendérneho mesiaca za ktory sa ndjomné a uvedend preddavky uhradzajn.

Ak nijomca neuhradi najomné v lehote splatnosti, je ndjomca povinny zaplatif prenajimatel'ovi poplatok

z omeskania vo vyike 0,5 % z diZnej sumy za kazdy aj zadaty deii omeskania,

Ak najomca neuhradi preddavok do fondy prevadzky, 1drzby a Oprav v lehote splainosti, méage

prenajimatel’ poZadovat’ od ndjomeu trok z omedkania vo vyske 0,5 % z dlZnej sumy za kazdy aj zataty
defi omeskania.



6.12

6.13

6.14

6.15

Pri omeskani najomcu s platenim ngjomného podfa ods. 5.8 tohto &lanku o viac ako 10 dni odo diia
splatnosti, je prenajimatel’ opravneny po predchadzajicom pisomnom upozorneni a poskytnuti dodatogne;
najmene;j 10-dfiovej lehoty tato zmluvu vypovedat, Poskytnutie dodatognej lehoty neznamena prediZenie
splatnosti néjomného anemi vplyv na pripadny poplatok z omeskania podfa ods. 5.9 tohto ¢lanku.
Uvedenym nie je dotknuté pravo prenajimatela na vyu&tovanie najomného, ostatnych povinnych {ihrad
podla tejto zmluvy a ostatnych narokov prenajimatela v savislosti s platbami podra tejto zmluvy za

Néjomea zaplatil prenajimatelovi v hotovosti finanéni &astky rovnajicu sa dvangsy najomného, tj.
finaném &astku vo vyske 1920,96 EUR, slovem tisicdevit'stodvadsat eur,08 cent (dalej len Defizng

Moo,

zdbezpeka™). Prevzatie pefiaZnej zabezpeky potvrdi prenajimatel’ podpisom na tejto zmluve. Petiasns

spolo&nych &asti radovej zastavby bytovych domov 2 prifahlého pozemku, 1hrada pripadnych
neodstrénenych §kad spdsobenych ngjomcom alebo spolubyvajicou osobou nafy predmete ndjmu, fhrady

povinnost’ nesplni, je prenajimatel opravneny tito zmhuvy vypovedar’,

Prenajimatel je povinny do 90 dnf od skonCenia najmu podla tejto zmluvy, vratif najomcovi peffasng
zabezpeku, resp. jej &ast, po odpoditani pripadnych nedoplatkov ndjomcu podla tejto zmluvy, ostatnych
povinnych thrad podra tejto zmluvy, ostatnych narokov prenajimatela v stivislosti s platbami podfa tejio
zmluvy, resp. inych jeho pefiaznych pohTadavok vodi ndjomeovi v zmysle tejto zmluvy.

CL VI,
Uhrada 7q plnenia poskytované s uZivanim predmetu nijmy




platit' v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo bezhotovostnym
prevodom na udet prenajimatela. Poplatok za odvoz komunélnych
odpadov je splatny do 30.06 prislusného kalendarneho roku.

5.3 Najomca je povinny platit’ poplatok za odvoz komunélnych odpadov radne a véas. Ak ndjomca neuhradi
poplatok za odvoz komunéinych odpadov v lehote splatnosti, mdze prenajimatel’ poZadovat od najomen
urok z omeskania vo vyske 0,03 % z diZnej sumy za kazdy aj zataty mesiac omeskania,

C1L v
Priva g povinnosti zmluvnich Strdan

6.1 Prenajimatel je povinny zabezpe&it nijomcovi a osobam, ktoré s nijomcom na zéklade platného ohlisenia
Ziji v spoloénej domécnosti (dalej len »Spolubyvajiice osoby*), vykon prav spojenych s uFivanim predmetu
najmu.

6.3 Ak nijomca bytového domu alebo spolubyvajiice osoby svojim konanim zasahuji do vykonu uZivacich

64  Nijomca a spolubyvajtice osoby nie s opravneni vyuZivat predmet ndjmu na iné udely, ne¥ je uvedené

6.5 Néijomca a spolubyvajiice osoby st povinni v predmete najmu ako aj na spoloénych &astiach radovej

6.6 Nijomca a spolubyvajiice osoby maju pravo pri dodr¥iavani vietkych povinnosti vyplyvajicich z tejto

6.7 Néjomeca je povinny sa postarat’ o véasné vykonanie drobnych oprav a udrZiavacich prac v predmete

vySky 50 EUR mesadne za jednotliviy opravu, niklady na tdrzbu, ako napr. vymena zamkov, zamkovych
vloZiek, ko, Ziaroviek, nednovych svietidiel, elektrickych zisuviek a podobne (dalej len "drobne



6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

pri¢om ziroveii strica vodi prenajimatelovi ndroky, ktoré by mu inak prinélezali pre nemoznost’ aleho
obmedzenti moZnost uZivar predmet ndjmu pre vady, ktoré vias prenajimatelovi neoznamil. Ak potreba
oprav a idrzby (mimo drobnych oprav a Udrzby) vaznikla v désledku zavinenia najomcu alebo

s

spolubyvajucich osdb, prenajimater tieto prace vykona na néklady najomey.

Néjomea a spolubyvajice osoby sa zavizuji poskytovat’ prenajimatelovi potrebni stiéinnost a strpief’
obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrzby podla ods. 7.8 tohto
Clanku, ako aj v rozsahy potrebnom na vykonanie obnovy, modernizicie a rekonstrukcie predmetu nijmuy.
V opatnom pripade najomcea zodpoveda za fkodu vzniknutti prenajimatel'ovi nesplnenim tejto stidinnosti,
V pripade, Ze z dévodu uvedenych oprav a udrzby, alebo obnovy, modernizicie, rekonstrukcie a inych
stavebnych tiprav v predmete najmu, njomea a spolubyvajiice osoby méz uzivar predmet najmu iba
obmedzene, ma nijomea narok na primerant zlavu z négjomného, ak nie Jje v tejto zmluve dohodnuté inak.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpedif odstrinenie vietkych vad a poskodeni, kioré
v bytovom dome spdsobil, resp. ktoré spésobili spolubyvajiice osoby alebo osoby, kioré $ ndjomcom
byvaji alebo sa zdrZiavaji v predmete négjmu s jeho vedomim. V opatnom pripade je nijomea povimmy
nahradit’ prenajimatelovi vietky néklady vynalo¥end na odstranenie tychto vad a poskodeni.

. Vtakom pripade mj prenajimatel’ pravo na ndhrady vietkych
nakladov vynaloZenych na odstrdnenie predmetnych stavebnych tdprav a podstatnych zmien a uvedenie

prenajimatelovi potrebmp siCinnost’ a zndfaf obmedzenia v rozsahu potrebnom na vykonanie opravy,

udrzby a odstrénenie zavady, poskodeni a inych nevyhnutnych oprav. V opa¢nom pripade nijomca
zodpoveda za Skody vzniknuti prenajimatelovi nesplnenim tejto stdinnosti.

odstrénenie vad a poskodent spoloénych &asti radovej zastavby bytovych domov uhradza prenajimatel
predovietkym z fondy prevadzky, adriby a oprav.

Zariadenie kiipelne a WC mdZe najomca vymenit' iba v odévodnenych pripadoch po pisomnej dohode
8 prenajimatefom a vyluéne na vlastné naklady. V opatnom pripade ndjomca zodpovedd za Fkody
vzniknutl prenajimatelovi.



6.17

6.18

6.19

6.20

6.21

6.22

6.23

6.24

6.25

prenajimatel’, pri¢om néklady v suvislosti s tym vynaloZené pomerne rozdeli medzi njomcami podia
poctu bytovych domov.

Néjomea a spolubyvajiice osoby sa pri svojich &nnosti zaviznji dodriavat bezpetnosiné a protipoFiame
predpisy, resp. s tym sivisiace pokyny oznimené prenajimatelom. Néjomca zodpoveda v plnom rozsahy
za dodr¥iavanie predpisov protipoZiarnej ochrany v predmete najmu.

Néjomea je povinny na vyzvu prenajimatela  umo¥nit’ prenajimatelovi, Tesp. nim poverenej osobe
(najmenej raz za kalenddmy Stvrtrok) vstup do predmetu najmu, najmi za Ggelom kontroly technického
stavu predmetu nijmu vritane prisluSenstva a zariadeni predmetu najmu, zistenia spdsobu uZivania
predmetu ndjmu, ako aj uskuto&fiovania prac potrebnych pre tdrbu aopravy predmefu najmu
a odstranenia pripadnej dkody a prekazky.

Néjomca je povinny najneskér v def vzniku nagjmu oznimif prenajimatelovi meno, priezvisko, détum
narodenia, rodné &islo a adresy trvalého bydliska podFa ob&ianskeho preukazuy tych osdb, ktoré snim

prevadzky, udriby a oprav, ato do jedného kalendirneho mesiaca odo diia vzniku tejto skutodnosti.
V pripade porugenia tejto povinnosti ndjomca zodpoveds prenajimatelovi za vietky Skodu vzniknuti
prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti,

Néjomca je povinny bezodkladne oznamif prenajimatelovi aktkoFvek zmenu skutonosti resp. Gdajov,
ktoré sa tykaji jeho 0soby (napr. zmeng bydliska a podobne), v opagnom pripade zodpoveds
prenajimatelovi za vetky Skodu, ktorg prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny udrZiavat prifahly pozemok v riadnom stave, kosit’ a polievaf travy v pravidelnych
intervaloch podfa potreby, vynalo¥it vietko usilic pre krasu zelene na prifahlom pozemku a ziroveii sa
starat’ o primerany stav prilahlého pozemky v ostatnych ro&nych obdobiach tak, aby nedochadzalo
k ohrozeniu ¥ivota alebo zdravia tretich osob, pripadne ku 3kodim na majetku. Nijomea zodpoveda vo
vztahu k viastnikovi predmety ndjmu, ako aj vo vzfahy k poskodenym, pripadne ich pravaym nistupcom



v kompetencii nijomeu. V zmysle § 687 ods. 2 Obéianskeho zékonnika stanovi, Ze , drobné opravy v byte
sivisiace s jeho u¥ivanim a néklady spojené s be¥nou tdrzbon uhrédza najomea®. Obsah drobnych oprav
a naklady spojené s benou tdr¥boy vymedzuje §§ 5 a% 9 nariadenia Vlady SR & 87/1995 7.z, ktorym sa
vykonavajit niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika, V zmysle § 6 tohto nariadenia ~naklady spojené s
beZnou udr¥boy bytu st naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlhSom u¥ivani (napriklad
malovanie, naptitanie xylolitovej podiahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, udr¥iavanie dreveného
obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku). Do tohto okruhy patri aj starostlivost’ o spotrebice, ktoré si

C1. VI
Skoncenie ndimy

7.1Najom bytového domu zaniké uplynutim doby uvedenej v &. IV. ods, 4.1 tejto zmluvy (ak nedfide
k prediZeniu doby trvania najmu podla &. IV, ods. 4.2 tejto zmluvy),

7.2 Pred uplynutim doby trvania ndjmu podra &. TV, tejto zmluvy, ngjom bytového domu zaniks:

pisomnou dohodou zmluvnych stran,

pisomnou vypovedou:

bez uvedenia dévodu, alebo

kvalifikovanoy vypovedou z dovodov podra tejto zmhvy,
odstipenim od zmluvy,

zénikom predmetu najmu.

BWR g @

tejto zmluvy (kvalifikovans vypoved), je vypovednd lehota 14 dni a zatina plynir prvym difom
nasledujicim po dni, v ktorom bola vypoved dorudens druhej zmluvnej strane.

73  Néjomca nem4 Pravo na nahradu nékladoy vynaloZenych na stavebng Upravy a iné podstatné zmeny v

74 Bezodkladne po skondeni najmu sg ngjomea a spolubyvajiice osoby povinni vysfahovat sa z predmety
ndjmu, vypratat' a vratit' ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a stavebné upravy a iné podstatné zmeny, kioré najomca vykonal so stthlasom prenajimatela.

75 V pripade najomecovho omeskania s vypratanim a odovzdanim predmetu najmu nad 7 dni po ukondeni
najmu, je ndjomca povinny platit prenajimatelovi zmhrvng pokutu vo vyske 10,- EUR za kazdy aj zadaty

defi omeskania, a to bez ohladu na to, & predmet ndjmu podas tohto omeskania skutodne uFival,

7.6 Ak nijomeca vykonal na predmete ngjmu stavebné Upravy presahujiice rimec drobnych oprév a beinej

7.7 Najomea je povinny uhradif prenajimatelovi skody, ktoré vznikli na predmete najmu nad rimec beZndho
opotrebenia.



L Ix.
Zdvereéné ustanoveniq

8.1 Néjomna zmluva nadobida platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi  stranami (resp. ich
opravnenymi zastupcami) a G&innost’ diiom 01.11.2016 .

zmluvnych stran.

8.3 Pokial nie je v Zmluve dohodnuté inak, vzajomné vztahy zmluvnych stran sa riadia prisluSnymi pravaymi
predpismi  Slovenskej republiky, najmi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika & 40/1964 Zb. a inymi
stvisiacimi vieobecne zavéznymi pravaymi predpismi.

84 V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku, sa obe zmlyyné strany zavazuji
rieSit’ ich prednostne cestou vzéjomnej dohody.

85  Vietky oznimenia, vyzvy, upozornenia, Ziadosti a ind pravne tikony vykonané na zéklade tejto zZmluvy,
musia mat’ pisomnt formu a musia byt dorudené druhej zmluvnej strane. Dorudovanie korespondencie

* osobného dorugenia druhej zmluvnej strane,
¢ prostrednictvom posty — formou doporugeného listu,

8.6 Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade, ak najomca feprevezme koreSpondenciu na adrese uvedenej

8.7  Prenajimatel’ m4 pravo od tejto zmluvy okamzite bez dalfieho odsttipit’ len v pripade, ak néjomea alebo
spolubyvajiice osoby napriek predchadzajicej pisomnej vyzve prenajimatela, timyselne poskodzuji alebo
nidia predmet ngjmu. V pripade odstipenia od zmluvy z uvedenych dévodov ma prenajimatel pravo vodi
najomcovi na odstupné vo vyske 100 EUR. V takom pripade sa plainost zmluvy kondi diiom
nasledujticim po dorudeni odstlipenia od zmluvy najomcovi,

8.8 Najomni zmhyva je vypracovana v troch vyhotoveniach, dve vyhotovenia pre prenajimatela a jedno
vyhotovenie pre ndjomeu.

89  Ukastnici tejto zmhuvy vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, v urdite] a zrozumitel nej forme,

8.10  Difa podpisanie zmluvy prebral kIa& od bytu.

V Trhovej Hradskej, difa , 8.11.2016
Prenajimatel- . Niéjomca:

o

Obec Trhovi Hradsk
Roland Zsoldos
starosta obce

meno a priezvisko njdm




