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Nijomni zmlava 19 bj /2019 byt ¢. 4

uzavretd podla § 663 a nasl. Obé. zakonnika a podla Smernice MVRR SR & 8/1999 na a

zéklade uznesenia Obecného zastupitel'stva v Trhovej Hradskej

Prenajimatel: OBEC Trhova Hradskd, ako vlastnik nehnutePnosti

zast, Ing .Gergely Torok- starosta obce

Néjomea(ovia): Zuzanna Péda
Spolubyvajca oseba:
Druh: Miklos Ladislav ,

Dalii spolubyvajici: deéra Péda Miriam, S

dcéra Csiba Lilla Ramoéna |
CL1.
Predmet zmluvy

Predmetom ndjmu je ndjomny byt v 9 bj. v Trhovej Hradskej, Okruzna &. 940/34, &islo
bytu ¥4 -trojizbovy —, vedeny na liste vlastnictva pod &slom 2082,

Byt pozostava z tychto miestnosti: predsied 9 m2, kupelfia 5,3 m2, obyvatka 239
m2 kuchytia 12,6m?2, izba 14,2m2, izba 13,8 m 2, tlozny priestor mimo bytu 1,5 m2 , WC
1,3 m2—spolu 81,6 m2 + terasa 3,5 m2.

Byt je vybaveny plynovym $pordkom a kuchynskou linkou. Zivotnost vybavenia bytu je:
elektricky spordk —15 rokov, kuchynska linka —20 rokov, elektricky bojler-20 rokov. V
pripade znidenia vybavenia bytu pred touto dobou je ndjomca povinny si zaobstaraf
nahradu na vlastné naklady, bez néroku na ndhradu tychto nakladov. :
Spolotnymi pricstormi s&: zdvetrie , vstup, kolikéredi, chodby, schody a kotolia,
Spolo¢né vybavenie domu tvori plynovy kotol a plynovy bojler na pristu$nom podlazi.
Najomea sa obozndmil so stavom prenajimaného bytu. Néjomca prehlasuje, Ze byt aj
vybavenie bytu mu boli odovzdané v stave spdsobilom na riadne uZivanic, bez
akychkol'vek viditeInych zévad, ktoré by branili ufvaniu, byt je spdsobily k okamzitému
nastahovaniu a byvaniu.

Po skongeni najmu odovzdd najomca prenajimatelovi byt v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomea je opravneny predmet nijmu uZivat len na byvanie.

QL. 1L
VySka a splatnost’ ndjomného

Vyska najomného bola stanovend dohodou stran 85,1 m2 x 149 €, ktoré zahfiia aj
thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, vybavenia bytu a spolotnéhe vybavenia
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domu a uZivania spolotnych priestorov-fond byvania 0,40 euro / m2 .

Celkova vyska najomného a zalohy za sluzby poskytované s uZivanim bytu je mesacne
300,36.-€ , slovom: triste,tidsat’Sst’ centov - vypodet tvori prilohu zmluvy.

Najomca je povinny platit’ ndjomné k 20. diiu mesiaca, predchadzajiicemu mesiacu, za
ktory sa ndjom plati, a to bud’ postovou poukazkou, alebo prevodom z Gétu na udet
obecného tradu.

Mesatné zilohy za plnenia peskytované s uzivanim bytu si splatné spolu s ndjomnym.
Ich vysku ur¢i prenajimatel pre kazdy kalendarny rok k 31. 12. beZného roka.

V pripade, ak najomca nezaplati ndjjomné a mesané zalohy v stanovenej lehote, je
najomca povinny platit’ firoky z omeskania vo vyske 0,3 % za kazdy defi omeskania.

CLIIL

Ziloha za sluzby spejené s uZzivanim bytn a vyaétovanie tejto zilohy

. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vySke zalohovanych platieb za sluZby poskytované s

uZivanim bytu:

a) elektricka energia za spoloéne uZivané priestory vo vyske 1-€.-/osoba mesatne

b) wvodné 3,32.- €/o0soba mesadne

¢) za vykurovanie 1,50.-€ /m2 bytu mesaCne, ktord suma zahiffia aj vykurovanie
spoloénych priestorov a vyroby teplej vody.

d) poplatok za odvoz smeti vo vyske stanovenej vieobecne zdviznym nariadenfm obce
vzdy za prisluSny kalendamy rok a hradi kazdy sam za sveju nadobu na edvez TKO.
Odvoz odpadovej vody zo spolotnej Zumpy si zabezpeti ngjomca.

e) zavedenie TKR a poplatok za TKR zabezpeéi a hradi sdm.

Vyika poplatku a, b, ¢, sa moéZe menit’ rone na zaklade skutofnych nakladov, vyika

poplatku v bode 4, ¢ sa meni obdobne , ako pre ostatnych obyvatelov obcee.

Zalohy budd vytttovanie po dorudeni vylStovania za spotrebu elekirickej energie za

prislusny polrok, spotreby vody za prisludny polrok a roénej spotreby zemného plyny, -raz

rone. Vyuctovanie zaSle prenajimatel’ ndjomcovi , ktory je povinny nedoplatok uhradit’

do 15 dni po vyuttovani. V pripade preplatku tento prenajimatel’ vrati najomcovi do 15

dni po vyUctovani.

Néajomca je povinny zaplatit' dopredu 6 nasobok ndjomného a 6 ndsobok zdlchy za

sluzby poskytované s uZivanim bytu, teda sumu 1.802,16 slovom tisicosemstodva EUR,

16 centov. Tdto suma stiZi ako kaucia pre pripad neplatenia ndjomného a zéloh za sluzby

poskytovan€ s uzivanim bytu. Zéloha musi byt’ zloZend na beZny Glet vytvoreny osobitne

pre kazdého najomcu. V pripade skonéenia najmu je prenajimatel’ povinny vratit kauciu
do 30 dni od skonCenia ndjmu po odratani pripadnych nedoplatkov..

CLIV.
Prava a povinnosti stran

Préava a povinnosti zmluvnych stran upravuji ustanovenia ObGianskeho zékonnika § 663 a
714 a nariadenie vliady SR ¢. 87/1995 Z.z.

Ngjomeca je povinny ozndmit prenajimatefovi do jedného mesiaca skuto®nosti
rozhodujiice pre stanovenie vySky najomného a thrady za sluzby poskytnuté s uZivanim
bytu, najmé zmenu podtu 0s6b ktoré s nim Zija v jednej domacnosti.

Néjomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho Sast’ prenechat’ do podnijmu bez
prechédzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti sa poklada
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8.

9.

za poruenie povinnosti § 711 Ob&ianskeho zdkonnika a méZe byt dévodom pre vypoved
najmu bytu.

Drobné opravy a tidrzbu bytu potas uzivania zabezpeéi ndjomca na vlastné naklady.

( drobné opravy v byte slvisiace s jeho uzivanim —mar. vlady SR &.87/1995 Z.z.)
Nutnost’ vykonu oprév, ktoré ma znaSat’ prenajimatel, je ndjomca povinny oznamit mu
bez zbytolného odkladu a saCasne mu umoznit ich vykonanie. V opaCnom pripade
zodpovedd za Skodu, ktora vznikla nesplnenim fejto povinnesti.

Prenajimatel’ zabezpei vicSie opravy predovietkym z fondu oprav tvorendého z Casti
najomného.

Néajomea nesmie vykonavat’ v byte zmeny s ktorymi sa zmeni dispoziéné rieSenie bytu.
Zmeny inc¢ho charakteru je povinny pred skonCenim najmu uviest’ do pdvedného stavu.
Vybavenie bytu uvedené v ¢L. 1. zmluvy a zariadenie kitpel'ne a WC je mozné vymenit’ len
v odovodnenych pripadoch po pisomnom sithlase prenajimatel’a bez naroku nijomcu na
nahradu vzniknutych nakladov.

Prenajimatel je opravneny poZadovat’ pristup do prenajatého bytu za uéelom kontroly, &i
nijomca uZiva byt riadnym spésobom

Akykolvek druh poistenia bytu si najomca zabezpedi na svaja naklady.

10. N4jomca nema prednostné pravo na kiipu predmetu najmu, neméze zriadit nafi zilorné

pravo ani inak tento majetok zat’aZzit’

CLV.
Spolodné ustanovenia

. Najomca a ¢lenovia jeho domacnosti st povinni dodrZiavat’ notny pokoj v &ase od 2200

hod. prisluSného diia do 6,00 hod. nasledujuceho diia a aj v ostatnej dobe sa spraval
ohladuplne vodi ostatnym nijomcom.

Na zéklade tejto ndjomnej zmiuvy vznikne pravo uZivania na trvaly pobyt len osobam
uvedenym ako ndjomcovia a ich defom do existencie nijomného vzfahu. Prihlasovanie
mnych 0s6b k trvalému pobytu nie je mozng.

Uhradu za elektricka energiu spofrebovani v byte je najomca povinny hradit’ priamo
dod4vatel'ovi na zaklade meranej spotreby

Uhradu za spotrebovant vodu hradi najomca na zaklade skutotne meranej spotreby , ktora
bude odCftand a vyactovand v termine uvedenej v &l. IIL.

Néklady na vykurovanie hradi ndjomca podl'a plochy bytu zilohovo podla ¢1. III. a zalchy
budii vytiétované po dorudeni faktiry za skuto&ni potrebu,

CL VL
Zanik ndajomného vzt'ahu

. Pre zanik najmu platia vSeobecné ustanovenia Ob&ianskeho zikonnika pre nijomceu i pre

prenajimatela.
Néjomea mdze vypovedat’ ndjom aj bez udania ddvodu.

Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou zanik4 aj:

a) dohodou

b) uplynutym dohodnutej doby ( ak neddjde k predloZeniu najomnej zmluvy)

c) vypovedou prenajimatela — ak ndjomca nezaplateni ndjomné a zalohu za sluzby
poskytované s uzivanim byt za pristadny mesiac ani do konca nasledujiceho
mesiaca, priCom ho na to prenajimatel’ pisomne vyzval, od 1. diia nasledujaccho
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mesiaca automaticky zatne plynat’ trojmesaénd vypovednd lehota na vypoved ndjmu
bytu zo strany prenajimatela. o

4. Prenajimatel’ po skonleni najmu nehradi ndjomcovi nikiady na stavebné tpravy alebo

zmeny stavebnych sicasti bytu, ktoré ndjomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatela ,
ani protihodnotu toho , o &o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsil, a to ani vtedy ,
ak prenajimatel’ od ndjomcu nepozaduje , aby byt uviedol do pévodneho stavu.

. Najomca berie na vedomie Z¢ v pripade, ak do 3 dni po ukonfeni nijmu (bez ohl'adu na
dovod ukondenia ndjmu) byt nevyprace, ma prenajimatel’ pravo vypratat’ byt na riziko a
naklady nigjomcu.

CLVIL
Ziaveretné ustanovenia

. Tato ndgjomna zmluva sa uzaviera na dobu uréiti od 01.05.2019 31.03.2020.

. Néjomca ma prednostné pravo na opakované predlZenie ndjomnej zmluvy pri dodrZani
podmienok uvedenych v nijomnej zmluve a stanovenych prenajimatelom, najmi pri
riadnom plateni ndjomného a zaloh za sluby a pri splneni podmienck pridelenia tychto
bytov. '

. 3, Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu zmiuvnymu stranami. Zmenit’ alebo dopinif®
tuto zmluvu prip. uzavriet’ k nej dodatky je mozné len pisomnou dohodu zmluvnych stran.
. 4, Zmluvné strany prehlasujl , Ze zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
stihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

. Zmluva bola vyhotovend v dvoch exemplaroch, z kiorych kazda sirana obdr 1 exemplar.

V Trhovej Hradskej, diia 28.03.2014

Prenajimatel Najomcea(ovia)
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