ZMLUVA O NAJME BYTOVEHO DOMU

uzavretd podl’a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zikonnika
(d'alej len ,,Zmiluva™)

CLL
Zmluvné strany

PRENAJIMATEF: OBEG TRHOVA HRADSKA
sidlo obecného tradu: Farsky rad 1, 930 13 Trhova Hradska
ICO: 00305766
Statutarny zastupca: Roland Zsoldos, starosta obce,
bankové spojenie: VUB 921623122/0200

Néijomea; Katona Andrea, rod. Benydkova  (iitul, meno, priezvisko, rodné priezvisko)
726121/6457,21.11.1972 (détum narodenia, rodné &islo)
Trhova Hradské Tabakova ul. 1060/4 (adresa trvalého bydliska)

Spolubyvapice osoby: dcéra: Katona Anna (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, vatah k najomeovi)
966109/1671, 9.11.1996 {datam narodenia, rodné &islo)
Trhova Hradska, Tabakova 1060/4 (adresa trvalého bydliska)

Dcéra Rozsa Katona (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, vztah k najomeovi)
096208/1679 08.125.1999/  datum narodenia, rodné &islo)
Trhova Hradska , Tabakova ul 1060/4 (adresa trvalého bydliska)

CL L
Predmet ndjmu, rozsah jeho uZivania, stay predmetu ndjmu

1.1 Prenajimatel’ je vylu€nym vlastnikom ndjomného bytového domu nachadzajiuceho sa v radovej zastavbe
bytovych domov, sipisné gislo 1060/4, na ulici Tabakova ul. v obei Trhovd Hradskd, katastralne (zemie
Trhova Hradské, na parc. € 1160/121,115,127 — zastavané plochy a nadvoria s vymerou 124 m’, zapisaného
v Katastri nehnutel'nosti Katastralneho uradu Tmava - Sprava katastra Dunajskd Sireda, LV & 2233,
katastralne vizemie Trhova Hradska (dalej len ,,bytovy dom™ alebo | predmet neajmu™).

Bytovy dom pozostava z 3 izieb a prislusenstva. Vymery izieb sii nasledovné: izba &. 1 na prizemi — 20,02
m, izba & 2 v podkrovi — 7,13 m? izba & 3 v podkrovi — 15,03 m’.

Prisludenstvo bytového domu tvori: predsieii — 3,15 m?%, WC — 2,54 m’, kuchyiia — 4,91 m?, komora — 1,72
m?, schodisko — 4,39 m’, schodiskovy priestor— 2,27 n, kapelfia — 5,95 m® terasa— 2,21 m”.

Zariadenie bytového domu tvori: kuchynska linka drevena + drez, kombinovany sporak MORA 51102,
odsavat pary FABER 740, plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24, zisobnikovy ohrievad vody
Logalux S 12072, priestorovy termostat Haneywell CM 707, kombi WC — 2 ks, umyvadlo keramické 55 -
2 ks, vafia smaltovana 160¥70, batéria ndstenna vafiova 150, batéria stojanova umyvadlova - 2 ks, batéria
stojanova drezové, vykurovacie telesd - 7 ks, svietidlo v kiipel'ni, svietidlo vo WC, svietidlo v predsieni,
svietidlo pri schodisku, svietidlo v komore, podlahové parkety v izbe & 1 na prizemi, podlahové parkety
vizbe & 2 v podkrovi, podlahové parkety v izbe & 3 v podkrovi, keramicka dlaZzba v predsieni, podlahové
parkety v kachyni, keramicki dlaZba v komore, keramicka dla’ba na schodoch, keramicka dla¥ba v
schodiskovom priestore, dlazba v kupelni, dlazba vo WC.
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1.5

1.6

1.7

Zivotnost’ zariadeni domu je nasledovna:
° kuchynska linka drevena + drez - 10 rokov,

e kombinovany sporak MORA 51102 — 10 rokov,

e  odsaval pary FABER 740 — 10 rokov,

e plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24 — 10 rokov,
zasobnikovy ohrieva€ vody Logalux § 120/2 — 10 rokov,
priestorovy termostat Haneywell CM 707 — 10 rokov,
kombi WC — 20 rokov,
umyvadlo keramické 55 — 20 rokov,
vatia smaltovana 160*70 — 15 rokov,
batéria nastennd vafiova 150 — 10 rokov,
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o  batéria stojanova umyvadlova— 10 rokov,
e batéria stojanova drezova — 10 rokov,

e vykurovacie telesid — 15 rokov,

e svietidla — 10 rokov,

¢ podiahové parkety — 15 rokov.

Uvedené zariadenie predmetu najmu je vo vyluénom vlastnictve prenajimatefa. V pripade poskodenia
alebo zni€enia zariadenia predmetu nijmu pred uplynutim doby Zivotnosti je ndjomca povinny zabezpedif
néhradu tohto zariadenia na vlastné naklady.

Spoloéné Easti radove]j zastavby bytovych domov tvori: pristupovy chodnik, bo&né chodniky na Favom
apravom boku radovej zastavby bytovych domov, odkladaci priestor na kontajnery na zber odpady,
parkovisko.

Néajomca dostane do faktického uZivania prilahly pozemok, kiord sa rozprestiera priamo za bytovym
domom v rozlohe 34 m® (dalej len ,prilahly pozemok). Prifahly pozemok k predmetu ndjmu je
definovany v zmysle Geometrického planu € 30079918-55/09 zo dfia 03.08.2009. V pripade, ak ddjde
k porueniu prav a oprévnenych zaujmov ostatnych uZivatelov predmetu nijmu alebo tretich 0sdb na
prifahlom pozemku alebo v suvislosti s nim, je najomca povinny vykonat' napravu, pripadne poskytnuf
vlastnikovi predmetu najmu potrebnti si€innost’ pri vykonani napravy.

Bytovy dom, ako aj zariadenie bytového domu, prislusenstvo bytového domu a spolo¢né &asti radovej
zastavby bytovych domov st v dobrom technickom stave a s spdsobilé na dohodnuté uZivanie, <o
najomea potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.

Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytového domu oboznamil a preberd ho do svojho
uzivania v stave v akom sa tento nachidza ku ditu podpisu tejto zmluvy.

Predmet néjmu je vykurovany prostrednictvom plynového kotla, je vybaveny pripojkou elektrickej
energie, vodovodnou pripojkou, plynovou pripojkou.

Prenajimatel’ prenechava nijomcovi a spolubyvajicim osobam bytovy dom vyludne na Gdely byvania
(d'alej len ,ucel ndjmu™).

Néjomca je opravneny uZivat spoloéné Sasti radovej zéstavby bytovych domov rovnakym spdsobom
av rovnakom rozsahu, v akom to prindleXi ostatnym najomecom v radovej zastavbe bytovych domov.
Podrobnosti o spdsobe a rozsahu uZivania spoloénych &asti radovej zastavby bytovych domov upravuje
Domaovy poriadok.



Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel touto zmluvou prenechava predmet najmu podla €l L. ods, 2.1 tejto zmluvy do uZivania ndjomcovi
a spolubyvajiicim osobidm, a ndjomca sa mu za to zavizuje platit ndjomné podla &l V. tejio zmluvy riadne
a v&as a plnit’ si ostatné povinnosti podla tejto zmhavy.

CLIV.
Doba platnosti ndimu

3.1 Zmluva o nijme bytového domu sa uzatvira na dobu urditll, od 01.10.2016 do 30.10.2019 .

3.2 Zmluvné strany sa mo7u dohodniif na prediZeni doby trvania néjmu a to formou pisomného dodatku k tejto
zmluve, ktory bude neoddelitelnou sidastou tejto zmluvy.

CL v.

V¥Ska a splatnost’ ndjomného a ostatnych povinnych iihrad

a_spdsob ich platenia

4.1 Diiom uzavretia tejto zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit prenajimatelovi ndjomné za uZivanie
bytového domu vratane vietkych ostatnyeh povinnych tihrad uvedenych v tejto zmhuve,

4.2  Zmluvné strany sa dohodli na mesalnej vyske nijomného 169,04 EUR, slovom =stoSest'desiat’deviit
eur, 04 centov euro bez DPH. Prenajimatel nie je platcom DPH.

4.3V ndjomnom nie su zahrnuté thrady za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu. Tieto thrady za
plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu bude néjomeca platif priamo prisluinym dodavatefom
sluZieb podl'a v &l. V1. ods. 6.1 tejto zmluvy.

4.4  Za ulelom realizicie udrzby a oprav bytového domu, ktory je predmetom najmu, ako aj ostatnych
bytovych domov v radovej zéstavbe bytovych domov, bol zriadeny spoloény fond prevadzky, Gdrzby a
oprav, kiorého spravcom je vlastnik predmetu najmu.

4.5 Najomca je okrem najomného povinny platit’ prenajimatelovi 0,40/euro / m2 mesaéné preddavky do
fondu prevadzky , suma je zahrnuty do nijomného..

46 Prenajimatel je opravneny zvySit vysku mesanych preddavkov do fondu prevadzky, tidrZby a oprav aj
mimo zvy$enia podfa ods. 5.5 tohto &lanku.

4.7 Nijomca je povinny riadne a vias uhridzat’ najomné, preddavky do fondu prevadzky, adriby a oprav,
ako aj ostatné povinné thrady podla tejto zmluvy.

4.8 Najomné apreddavky do fondu prevadzky, GdrZby a opriv s splatné najneskdr do 20. dia bezného
kalendarneho mesiaca za ktory sa ndjomné a uvedené preddavky uhradzaju.

4.9 Ak ndjomca neuhradi najomné v lehote splatnosti, je nidjomea povinny zaplatit prenajimatel’ovi poplatok
z omeSkania vo vyske 0,5 % z dlZnej sumy za kazdy aj zacaty deil omeskania.

410 Ak najomca neuhradi preddavok do fondu prevadzky, adrzby a oprav v lehote splatnosti, mbZe
prenajimatel’ poZadovat’ od najomeu tirok z omegkania vo vyske 0,5 % z dlZnej sumy za kaZdy aj zataty
deti omegkania.
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Pri omeskani ndjomcu s platenim nijomného podla ods. 5.8 tohto &lanku o viac ako 10 dni odo diia
splatnosti, je prenajimatel’ opravneny po predchadzajiicom pisomnom upozorneni a poskytnuti dodatoénej
najmenej 10-diiovej lehoty titto zmhuva vypovedat. Poskytnutie dodatodnej lehoty neznamena prediZenie
splatnosti najomného anema vplyv na pripadny poplatok z omeskania podla ods. 5.9 tohto &lanku.
Uvedenym nie je dotknuté pravo prenajimatela na vyutovanie ndjomného, ostatnych povinnych tthrad
podfa tejto zmluvy a ostatnych narokov prenajimatela v svislosti s platbami podla tejto zmluvy za
trvanie najomného vztahu do dfia skongenia platnosti tejto zmluvy, ako aj pravo prenajimatela na nahradu
skody vzniknutej v dosledku porusenia povinnosti najomcu podla tejto zmluvy.

Mesagné platby nijomného spolu s preddavkom do fondu prevadzky, udrby opriv, ako aj ostatné
povinné vhrady podfa tejto zmluvy bude nijomca uhridzat’ v eurdch, a to formou pefiaZnej postovej
poukazky, bezhotovostnym prevodom na bankovy 1fet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy,
pripadne formou hotovostnej platby do pokladne prenajimatela.

Najomné, preddavky do fondu prevadzky, Gdrzby a opriv a ostatné povinné ihrady podla tejto zmluvy sa
povazujl za zaplatené diiom pripisania prisluSnej sumy na bankovy udet oprivnene] zmluvnej strany,
resp. diiom, ktorym bude peflaZnd suma zodpovedajica vyske povinnej Ghrady v realnej dispozicii
opravnengj strany.

414 Najomca zaplatil prenajimatefovi v hotovosti finanénd Siastku rovnajicu sa dvanast najomného, tj.

4.15

finanén ¢iastku vo vyske 1862,18 EUR, slovom tisicosemstoSest’desiat’dva eur,18 cent (dalej len
pefaind zdbezpeka’). Prevzatie pefiaznej zabezpeky potvrdi prenajimatel’ podpisom na tejto zmiuve,
Petiaznd zabezpeka bude sloZit' na uspokojenie pefiaZnych ndrokov prenajimatela vodi ndjomcovi z tejto
zmluvy v pripade, Ze nijomca svoje splatné pohladivky riadne a vas neuhradil (napr. pripadné
nedoplatky na najomnom a na ostatnych povinnych Ghradich podla tejio zmluvy, naklady stvisiace
s tidrZbou spoloénych Casti radove] zastavby bytovych domov a prilahlého pozemku, ihrada pripadnych
neodstranenych §kdd spdsobenych néjomcom alebo spolubyvajicou osobou na/v predmete najmu, thrada
néikladov vynaloZenych zo strany prenajimatela namiesto ndjomcu podPa tejio zmluvy). V pripade
pouZitia pefiaZnej zébezpeky alebo jej Casti prenajimatelom, prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu
oznami nijomcovi vitku sumy pouZitej z pefiaZnej zabezpeky a Gdel jgj pouZitia a2 nijomca je povinny
lehote do 10 dni odo dila dorulenia pisomnej vyzvy prenajimatela doplnit’ pefiazmi zabezpeku do plnej
akmalnej vySky v zmysle ustanovenia ods. 5.2 a ods. 5.5 tohto &lanku. V pripade, ¥e nijomea tito svoju
povinnos{ nesplni, je prenajimatel’ oprivneny tito zmluvu vypovedat’.

Prenajimatel’ je povinny do 90 dni od skondenia ndjmu podla tejto zmluvy, vratit' ndjomcovi pefiaind
zabezpeku, resp. jej Cast, po odpoditani pripadnych nedoplatkov ngjomeu podla tejto zmluvy, ostatnych
povinnych thrad podla tejto zmluvy, ostatnych narokov prenajimatela v sivislosti s platbami podra tejio
zmluvy, resp. inych jeho pefiaznych pohladavok vodi ndjomcovi v zmysle tejto zmluvy.

CL VL
Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu

5.1 Zmiuvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uzatvori s dodavatel'mi jednotlivych sluzieb samostatné zmluvy na

odber konkrétnych energii a sluZieb pre predmet nijmu. Nijomca na zaklade takto uzatvorenej zmluvy
s dodavatel'mi néklady za spotrebu konkréinych energii a slu¥ieb uréenych pre predmet ndgjmu uhridza

priamo prisluinému dodévatelovi sluZby.

52

Poplatok za odvoz komundlnych odpadov vo vyske stanovenej vieobecne zdvdznym nariadenim
prenajimatela je najomca povinny platif v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo bezhotovostnym
prevodom na Udet prenajimatela. Poplatok za odvoz komunédlnych odpadov je splatny do 30.06
prislu§ného kalenddmeho roku,



53

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Néjomcea je povinny platit’ poplatok za odvoz komunalnych odpadov riadne a vas. Ak nijomca neuhradi
poplatok za odvoz komunélnych odpadov v lehote splainosti, mbZe prenajimatel’ poZadovat' od ndjomeu
urok z omeskania vo vyske 0,03 % z dlZnej sumy za kaZdy aj zataty mesiac omeskania.

¢l VIL
Prdva_a povinnosti zmluvnych strdin

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit' ndjomcovi a osobam, ktoré s ndgjomcom na zaklade platného ohlasenia
Ziji v spolo¢nej domacnosti (d'alej len , spolubyvajtice osoby™), vykon prav spojenych s uZivanim predmetu
najmu.

Prenajimatel’ je opravneny podas trvania tejto zmluvy vykonévat’ kontroly predmetu najmu po dohode
s najomcom a v sprievode ndjomcom poverenej osoby. Nijomea je povinny na poZiadanie prenajimatela
umoZnit vykonanie takejto kontroly najneskdr do 24 hodin od poZiadania prenajimatela.

Ak najomca bytového domu alebo spolubyvajiice osoby svojim konanim zasahuji do vykonu uZivacich
prav ostatnych nijomcov niektorého zo susednych bytovych domov takym spdsobom, Ze obmedzuji
alebo znemoZiiuju vykon uZivacieho prava tym, Ze hrubo poskodzuju bytovy dom, spoloéné Casti radovej
zastavby bytovych domov, alebo sustavne narudujii pokojné byvanie ostatnych ndjomcov bytovych
domov, ohrozuji bezpetnost alebo porufuji dobré mravy, alebo si neplnia povinnosti uloZené
rozhodnutim siidu, je prenajimatel’ oprivneny po predchidzajicom pisomnom upozorneni, tito zmluvu
vypovedat. V tomto pripade mé prenajimatel prave vodi najomecovi alebo voéi spolubyvajucej osobe na
nahradu §kody, ktord takymto konanim najomcu alebo spolubyvajticej osoby vznikla.

Néjomcea a spolubyvajiice osoby nie sii opravneni vyuZivat predmet najmu na iné uéely, neZ je uvedené
v &L 1L ods. 2.6 tejto zmluvy. V pripade poruenia tejto povinnosti méd prenajimatel’ pravo tiito zmluva
vypovedat.

Najomcea a spolubyvajiice osoby st povinni v predmete najmu ako aj na spoloénych astiach radovej
zastavby bytovych domov udrZiavat’ &istotu a poriadok a predchadzat’ poskodeniu predmetu najmu, jeho
pristufenstva, spoloénych fasti radovej zastavby bytovych domov alebo inym 3koddm na majetku
prenajimatel’a a tretich 0s6b. Za Skodu, ktorii spdsobil nijomca alebo spolubyvajiice osoby v predmete
najmu alebo na spolonych Castiach radovej zistavby bytovych domov rtesp. na inom majetku
prenajimatela, zodpovedd ngjomca. Najomca zodpoveda aj za Skodu, ktor spdsobili osoby, ktoré sa
s jeho vedomim zdrzavaji v predmete ndjmu. Nijomea tito skutoénost v celom rozsahu akceptuje.

Najomea a spolubyvajice osoby maji pravo pri dodr¥iavani vietkych povinnosti vyplyvajucich z tejto
zmluvy uZivat predmet najmu, spoloéné dasti radovej zistavby bytovych domov a prifahly pozemok,
kiorych uZivanie je spojené s ufivanim predmetu najmu, v rozsahu dohodnutom v zmysle &. I1. ods. 2.6
tejto zmluvy a pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.

Najomea je povinny sa postarat’ o viasné vykonanie drobnych oprav a udrZiavacich pric v predmete
néjmu sivisiacich s jeho uZivanim a o beZni Gdrzbu predmetu ndjmu. Drobné opravy v predmete nijmu
sivisiace sjeho uzivanim a naklady spojené s beZnou tdrzbou predmetu néjmu ubridza najomca do
vysky 50 EUR mesaéne za jednotlivi opravu, naklady na tdrzbu, ako napr. vymena zamkov, zdmkovych
vloziek, kIi€ov, Ziaroviek, neonovych svietidiel, elektrickyeh zasuviek a podobne (dalej len "drobné
opravy q tidrzba").

Potrebu oprav a udriby v predmete nijmu (s vynimkou drobnych oprav a vidrzby predmetu nijmu) je
najomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi a umoZnif mu vykonanie tychio
a inych nevyhnutnych oprav. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym spdsobent,
pri¢om zaroveti straca vodi prenajimatelovi naroky, ktoré by mu inak prinaleZali pre nemoznost alebo
obmedzenli moZnost' uZivat’ predmet nijmu pre vady, ktoré v&as prenajimatelovi neozndmil. Ak potreba
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oprav a Udrby (mimo drobnych oprav adrzby) vznikla v disledku zavinenia nijomcu alebo
spolubyvajiicich osdb, prenajimatel tieto price vykona na naklady ndjomcu.

Néjomea a spolubyvajice osoby sa zavdzujii poskytovat prenajimatelovi potrebnd stinnost a strpief
obmedzenia v predmete nijmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZby podla ods. 7.8 tohio
¢lanku, ako aj v rozsahu potrebnom na vykonanie obnovy, modernizacie a rekontrukcie predmetu najmu.
V opatnom pripade ndjomca zodpoveda za skodu vzniknutd prenajimatel'ovi nesplnenim tejto suéinnosti.
V pripade, Ze z dévodu uvedenych oprav a udriby, alebo obnovy, modernizicie, rekonStrukcie a inych
stavebnych tprav v predmete nijmu, nijomca a spolubyvajice osoby méu uzivat predmet najmu iba
obmedzene, ma najomca nirok na primerani zl'avu z ndjomného, ak nie je v tejto zmluve dohodmté inak_

Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpelif odstrdnenie vietkych vad a poSkodeni, ktoré
v bytovom dome spdsobil, resp. ktoré spdsobili spolubyvajice osoby alebo osoby, ktoré s najomcom
byvaju alebo sa zdrZiavaji v predmete najmu s jeho vedomim. V opa¢nom pripade je najomca povinny
nahradif prenajimatelovi vetky niklady vynaloZené na odstranenie tychto vad a po¥kodeni.

Ak nidjomca vynalozil na predmet najmu naklady pri oprave, na ktorej vykonanie je povinny prenajimaterl,
mé nijomca nirok na nfhradu tychto nakladov v pripade, ak bola oprava vykonanid so sithlasom
prenajimatel’a alebo ak prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu a v primeranej lehote opravu neobstaral,
hoci mu najomca oznamil jej potrebu. Inak mdZe nijomca poZadovaf len to, o %o sa prenajimatel
obohatil.

Akékol'vek stavebné tipravy a iné podstatné zmeny polas trvania ndjomného vzfahu méZe ndjomca v
predmete najmu vykonat len po predchadzajacom pisomnom sithlase prenajimatel’a a vylugne na vlastné
naklady. V pripade porufenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny poZadovat od ndjomcu
bezodkladné odstranenie vykonanych stavebuych tuprav a podstatnych zmien v predmete najmu. Ak
najomca napriek predchadzajicej pisomnej Ziadosti prenajimatela a poskytnuti dodatotnej najmengj 10-
ditovej lehoty uvedené stavebné Upravy a podstatné zmeny bezodkladne neodstréni, prenajimatel je
opravneny tito zmluvu vypovedat. V takom pripade ma prenajimatel’ pravo na ndhradu vietkych
nakladov vynaloZenych na odstrinenie predmetnych stavebnych iprav a podstatnych zmien a uvedenie
predmetu néjmu do pdvodného stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebovanie predmetu najmu).

Potreby oprav a UdrZby, ako aj vietky zdvady a po¥kodenia spolo&nych asti radovej zastavby bytovych
domov je nijomca povinny bez zbytolného odkladu ozndmit' prenajimatefovi a poskytoval
prenajimatelovi potrebni sufinnost’ a znéfat’ obmedzenia v rozsahu potrebnom na vykonanie opravy,
udrzby a odstranenie zavad, poskodeni ainych nevyhnuinych oprav. V opatnom pripade najomca
zodpoveda za $kodu vzniknuth prenajimatel'ovi nesplnenim tejto siinnosti.

Naklady na opravy a Gdribu spolo¥nych dasti radovej zastavby bytovych domov, ako aj naklady na
odstranenie vad a poskodeni spoloénych cCasti radove] zdstavby bytovych domov uhradza prenajimatel
predovietkym z fondu prevadzky, 0drZby a opréav.

Zariadenie kiipelne a WC mdZe nijomea vymenif iba v odévodnenych pripadoch po pisomnej dohode
s prengjimatelom a vyluéne na vlastné niklady. V opanom pripade ndjomca zodpovedi za 3kodu
vzniknut prenajimatelovi.

Upratovanie spolo&nych &asti radovej zastavby bytovych domov zabezpeli najomca po dohode
s ostatnymi najomcami bytovych domov v radovej zastavbe bytovych domov. V pripade, Ze medzi
najomeami k dohode nedéjde, upratovanie spoloénych Sasti radovej zastavby bytovych domov zabezpeti
prenajimatel, priCom naklady v stvislosti s tym vynaloZené pomerne rozdeli medzi najomcami podla
podtu bytovych domov.

Najomca nie je opravneny predmet ndjmu alebo jeho Cast’ prenechat’ do podnéjmu, resp. do akejkolvek
ingj formy uZivania tretej osobe. V pripade, ak nijomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Cast' do
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podnajmu alebo do inej formy uZivania tretej osobe v rozpore s touto zmluvou, prenajimatel’ ma pravo
tGto zmluvu vypovedat'.

Néjomca a spolubyvajiice osoby sa pri svojich ¢innosti zavizujil dodrZiavat’ bezpe&nostné a protipoZiarne
predpisy, resp. s tym slvisiace pokyny oznamené prenajimatelom. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu
za dodrZiavanie predpisov protipoZiarnej ochrany v predmete najmu.

Najomea je povinny na vyzvu prenajimatela umo¥nif prenajimatelovi, resp. nim poverenej osobe
(najmenej raz za kalendarny Stvrfrok) vstup do predmetu ndjmu, najmi za Udelom kontroly technického
stavu predmetu ndjmu vritane prisluSenstva a zariadeni predmetu ndjmu, zistenia spbsobu uZivania
predmetu najmu, ako aj uskutoéfiovania prac potrebnych pre udrzbu a opravy predmetu najmu
a odstranenia pripadnej $kody a prekaZky.

Najomea je povinny najneskdr v den vzniku nigjmu oznamit prenajimatelovi meno, priezvisko, datum
narodenia, rodné &islo a adresu trvalého bydliska podla ob&ianskeho preukazu tych osdb, ktoré s nim
budi zit v predmete najmu — v jednej domécnosti (spolubyvajiice osoby). V pripade poruenia tejto
povinnosti nijomea zodpovedd prenajimatelovi za Skodu vzniknuti prenajimatelovi nesplnenim tejto
povinnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu mdZu uZivat’ najviac 5 osoby.

Néajomca je povinny taktieZ oznamit’ prenajimatel’ovi zmenu v podte spolubyvajucich osdb pogas trvania
najmu, ake aj dalfie skutolnosti rozhodujice pre urlenie vySky najomného a preddavku do fondu
prevadzky, adrzby a oprav, ato do jedného kalendirneho mesiaca odo diia vzniku tejto skutodnosti.
V pripade poruSenia tejto povinnosti ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za vetku Skodu vzniknutd
prenajimatel’'ovi nesplnenim tejto povinnosti.

Najomea je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi akukolvek zmem skutonosti resp. uidajov,
ktoré sa tykajil jeho osoby (napr. zmena bydliska a podobne), v opatnom pripade zodpoveda
prenajimatel’ovi za vietku $kodu, ktord prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca a spolubyvajice osoby si povinni dodrZiavaf’ nogny kl'ud v ¢ase od 22:00 hod. prisluiného diia
do 06:00 hod. nasledujiiceho diia av ostatnej dobe neprekrodit’ najvyiSie pripusiné hodnoty hluku.
Najomea a spolubyvajiuce osoby nesmi nad mieru primerami pomerom obfaZovaf ostatnych najomcov
v radovej zdstavbe bytovych domov hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi,
pevnymi atekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibriciami, nesmli nechaf zvieratd chované na
prifahlom pozemku, ktory ma najomca vo faktickom uZivani, vnikat na susediaci pozemok, nesmi
nedetrne, pripadne v nevhodnej ro¢nej dobe odstraiiova korene stromu a odstrafioval’ vetvy stromu
presahujiice na pril'ahly pozemok, ktory mé ndjomea vo svojom faktickom uZfvani.

Néjomea a spolubyvajice osoby st povinni dodrZiavat Domovy poriadok, ktory tvori prilohu tejto
zmluvy. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa s obsahom Domového poriadku oboznamil.
O zmenach Domoveho poriadku je prenajimatel’ opravneny najomcu informoval jednostranmym
oznamenim.

Najomea je povinny udrziavaf prifahly pozemok v riadnom stave, kosit’ a polievat’ travu v pravidelnych
intervaloch podla potreby, vynaloZit' vietko usilie pre krésu zelene na prifahlom pozemku a ziroved sa
starat’ o primerany stav prifahlého pozemku v ostatnych rodnych obdobiach tak, aby nedochadzalo
k ohrozeniu Zivota alebo zdravia tretich oséb, pripadne ku §kodam na majetku. Najomca zodpoveda vo
vztahu k vlastnikovi predmetu ndjmu, ako aj vo vztahu k poSkodenym, pripadne ich pravnym nistupcom
v celom rozsahu za ujmu na zdravi tretich os6b, pripadne za Skodu na majetku, ku ktorym doslo na
prifahlom pozemku.

Vykonanie kontroly a fistenia kotla, pripadné vyhotovenie revizii jednotlivych spotrebifov je

v kompetencii najomcu. V zmysle § 687 ods. 2 Obéianskeho zakonnika stanovi, e ,drobné opravy v byte
sivisiace s jeho wZivanim a naklady spojené s beZnou udribou uhradza nijomca“. Obsah drobnych oprav



anéklady spojené s beZnou udrzbou vymedzuje §§ 5 aZ 9 nariadenia Viady SR & 87/1995 Z.z. ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Obd&ianskeho zdkonnika, V zmysle § 6 tohto nariadenia ,naklady spojené s
beZnou udrzbou bytu si néklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlhSom uZivani® (napriklad
malovanie, naptiitanie xylolitovej podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia
stien, opravy vstavaného nabytku). Do tohto okruhu patri aj starostlivost o spotrebide, ktoré su sugastou bytu
{napr. kotlov), nakolko tieto sa opotrebavaji pouZivanim bytu aniklady spojené s udrfiavanim technického
stavu tychto spotrebifov sa povaZzuju za naklady spojené s beZnou udrZbou bytu.

ClL VIIL
Skondenie ndjmu

7.1 Nijom bytového domu zanikad uplynutim doby uvedene] v &l IV. ods. 4.1 tejto zmluvy (ak neddjde
k prediZeniu doby trvania najmu podla &. IV. ods. 4.2 tejto zmluvy).

7.2 Pred uplynutim doby trvania ndjmu podla &l TV. tejto zmluvy, ndjom bytového domu zanika:
a/ pisormanou dohodou zmluvaych stran,

b/ pisomnou vypovedou:

1. bezuvedenia dévodu, alebo

2. kvalifikovanou vypoved'ou z dovedov podla tejto zmluvy,
¢/ odstipenim od zmluvy,
d/ zanikom predmetu najmu.

7.3 Vypovedna lehota je: tri kalenddrne mesiace a zalina plynif prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudend druhej zmluvnej strane. V pripadoch uvedenych v ods. 5.11,
5.14 a 7.4 tejto zmluvy (kvalifikovana vypoved), je vypovedna lehota 14 dni a zadina plyniif prvym diiom
nasledujicim po dni, v ktorom bola vypoved’ doruéena druhej zmluvnej strane.

7.4 Najomca nemg pravo na nahradu néikladov vynaloZenych na stavebné tpravy a iné podstatné zmeny v
predmete ndjmu, ani na akékol'vek iné pefiaZné alebo nepefiazné nahrady v sivislosti s pripadnym
zhodnotenim predmetu najmu.

7.5 Bezodkladne po skondeni nijmu si ndjomca a spolubyvajice osoby povinni vysfahovaf sa z predmetu
najmu, vyprataf a vratif ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a stavebné tipravy a iné podstatné zmeny, ktoré nijomca vykonal so sahlasom prenajimatela.

76  Vpripade najomcovho omeskania s vypratanim a odovzdanim predmetu ndjmu nad 7 dni po ukonfeni
najmu, je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 10,- EUR za kazdy aj zafaty
defi omeSkania, a to bez ohl'adu na to, &i predmet najmu podas tohto omeskania skuto&ne uZival.

7.7 Ak najomca vykonal na predmete najmu stavebné Gpravy presahujiice rAmec drobnych oprav a beinej
udrzby a iné podstatné zmeny bez sGhlasu prenajimatela, pri¢om nedoslo k odstraneniu tychto stavebnych
dprav a zmien podas trvania najmu, je povinny po skondfeni ndjmu uviest predmet nijmu na svoje
naklady do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa zmluvné strany nedohodmi
inak.

7.8 Najomcea je povinny uhradif’ prenajimatelovi Skody, ktoré vznikli na predmete najmu nad ramec beZného
opotrebenia.

1 IX.
Zdverecné ustanovenia

8.1 Najomnd zmluva nadobtda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami (resp. ich
opravnenymi zastupcami) a uéinnost diiom 01.11.2016 .
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Menit’ alebo dopliiat’ obsah tejto zmluvy je mozné len formou pisomnych dodatkov a so sahlasom oboch
zmluvnych stran.

Pokial' nie je vZmluve dohodnuté inak, vzéjomné vzfahy zmluvnych strdn sa riadia prisludnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika &. 40/1964 Zb. a
inymi stivisiacimi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku, sa obe zmluvné strany zavizujo
riedit’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Vietky oznimenia, vyzvy, upozornenia, Ziadosti a iné pravne Ukony vykonané na ziklade tejto zmluvy,
musia mat’ pisomn formu a musia byt doruéené druhej zmiuvnej strane. Dorufovanie korefpondencie
podla tejto zmluvy musi byt realizované na adresu (¢astnika uvedenii z zahlavi tejto zmluvy formou;

e osobného doruéenia druhej zmluvnej strane,

e prostrednictvom posty — formou doporudeného listu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nijomca neprevezme koreSpondenciu na adrese uvedenej
v zdhlavi tejto zmluvy (podla ods. 9.5 tohto &lanku), akédkolvek kore$pondencia podla tejto zmluvy sa
bude povazovat za ,dorucenti™ najomeovi po uplynuti dvoch dni od jej uloZenia na postovej priehradke.

Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy okamZite bez d'alficho odstipit’ len v pripade, ak najomca alebo
spolubyvajiice osoby napriek predchadzajiacej pisomnej vyzve prenajimatela, tmyselne poskodzuju alebo
nidia predmet nijmu. V pripade odstipenia od zmluvy z uvedenych dévodov mé prenajimatel pravo vodi
najomcovi na odstupné vo vyske 100 EUR. Viakom pripade sa platnost zmluvy konéi diicm
nasledujicim po doruceni odstapenia od zmluvy najomecovi.

Néjomna zmluva je vypracovani v troch vyhotoveniach, dve vyhotovenia pre prenajimatefa ajedno
vyhotovenie pre najomeu.

Uastnici tejto zmluvy vyhlasuju, Ze zmluva uzavreli slobodne a va¥ne, v uréitej a zrozumitel'nej forme,
bez omylu, zmluva nebola uzavreta v tiesni resp. za nipadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si
tato zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sdhlasu s jej obsahom ju vlastnorutne podpisali.

V Trhovej Hradskej, diia 08.11.2016

Prenajimatel” P - Néijomcea:

Hiibe, Bt

Obec Trhovd Hradskd - | /7 "0 meno a priezvisko najomecu
Roland Zsoldos 7 | e
starosta obce



