Najomna zmluva I-9BJ /2017- byt &.5

uzavreta podla § 663 a nasl. Ob¢. zakonnika a podl'a Smermice MVRR SR €. 8/1999 na
zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva v Trhovej Hradskej

Prenajimatel: OBEC Trhov4 Hradsk4, ako vlastnik nehnutelnosti

zast. Rolandom Zsoldosom, starostom obce

Najomea(ovia): Péda Zuzanna, nar. 17.01.1983

QOkriZna 940/34
93013 Trhova Hradska

Spoubyvajica osoba:
Druh: Miklés Ladislav, nar. 02.06.1970

Boriny 1383/47
Dunajska Streda

Dalgi spolubyvajtici: deéra : Péda Miriam , nar. 30.06.2004

'UJ

dcéra: Csiba Lilla Ramona, nar. 14.05.2009
Okruzna 940/35
930 13 Trhova Hradska

CL 1.

Predmet zmluvy

Predmetom n&jmu je najomny byt v 9 b.j. v Trhovej Hradskej, OkruZna &. 940/34, ¢&islo
bytu I/5 -dvojizbovy —, vedeny na liste vlastnictva pod &istom 2082,

Byt pozostava z tychto miestnosti: predsieti 3,2 m2, kipeltia 4,5 m2, obyvatka 14,4 m2,
1zba 11,2 m2 kuchyia 12,6 m2, GloZny priestor mimo bytu 2,6 m2 .~ spolu 485 m2 +
terasa 3,5 m2. ‘

Byt je vybaveny plynovym pordkom a kuchynskou linkou. Zivotnost’ vybavenia bytu je:
elekiricky spordk —15 rokov, kuchynska linka —20 rokov, elektricky bojler-20 rokov.

V pripade zniCenia vybavenia bytu pred touto dobou je ndjomca povinny si zaobstarat’

nahradu na vlastné naklady, bez naroku na nahradu tychto nakladov.

4.

3.

Spolo¢nymi priestormi sil: zavetrie , vstup, koéikareii ,chodby, schody a kotoliia.
Spolotné vybavenie domu tvori plynovy kotol a plynovy bojler na prislu§nom podlaZi.
Najomca sa obozndmil so stavom prenajimaného bytu. Najomca prehlasuje, Ze byt aj
vybavenie bytu mu boli odovzdané v stave spdsobilom na riadne uzivanie, bez
akychkol'vek viditelnych zavad, ktoré by branili uzivaniu, byt je spdsobily k okamZitému
nast'ahovaniu a byvaniu. ,

Po skonteni ndjmu odovzda ndjomca prenajimatelovi byt v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 4

Néjomca je opravneny predmet najmu uZivat’ len na byvanie.

CLIL
Vyska a splatnost’ ndjomného

Vyska najomného bola stanovena dohodou stran na 1, 49 € m2 podlahovej plochy bytu
mesalne , tj.52 m2 x 1,49 €/, ktor¢ zahffia aj (hradu za plnenia poskytované s uZivanim



bytu, vybavenia bytu a spolo¢ného vybavenia domu a uZivania spoloénych priestorov. —
fond oprav 0,40 € / m2.

Celkova vySka ndjomného a zalohy za sluzby poskytované s uZivanim bytu je mesadne
189,00 € , slovom stoosemdesiatdeviit’ €, vypodet tvori prilohu zmluvy.

Najomca je povinny platit’ ndjomné k 20. ditu mesiaca predchadzajuceho mesiaca, za
ktory sa ndjom plati, a to bud’ poStovou poukaZkou, alebo prevodom z uétu na udet Obce
Trhova Hradska.

Mesacné zilohy za plnenia poskytované s uZivanim bytu st splatné spolu s ndjomnym.
Ich vySku uréi prenajimatel’ pre kazdy kalendarny rok k 31. 12. bezného roka.

V pripade, ak najomca nezaplati nijomné a mesaéné zalohy v stanovenej lehote, je
najomca povinny platit’ iroky z ome$kania vo vyske 0,3 % za kazdy defi omeskania.

CLIIL
Zaloha za sluzby spojené s uzivanim bytu a vyiétovanie tejto zdlohy

Zmluvn¢ strany sa dohodli na tejto vyske zalohovanych platieb za sluzby poskytované s
uZivanim bytu:

a/ elektricka energia za spolotne uZivané priestory vo vyske 1,00 € osoba mesadne

b/ vodné 3,32 € osoba mesalne

¢/ za vykurovanie 1,50 € m2 bytu mesadne, ktorda suma zahffia aj vykurovanie
spolocnych priestorov a vyroby teplej vody.

d/ poplatok za odvoz smeti vo vySke stanovenej vieobecne zaviznym nariadenim obee
vzdy za prisluSny kalendémy rok a hradi kazdy sam za svoju nadobu na odvoz TKO.
Odvoz odpadovej vody zo spolo¢nej Zumpy si zabezpedi ndjomcea.

¢/ zavedenie TKR a poplatok za TKR zabezpeci a hradi sam.

VySka poplatku a, b, ¢, sa mdze menit’ rolne na zdklade skutotnych nikladov, vyska
poplatku v bode d, e sa meni obdobne , ako pre ostatnych obyvatel'ov obce.

Zalohy budi vyl¢tovanie po dorufeni vyatovania za spotrebu elektrickej energie za
prisludny polrok, spotreby vody za prislu$ny polrok a ro¥nej spotreby zemného plynu, -raz
rofne. Vylctovanie zasle prenajimatel’ ndjomcovi , ktory je povinny nedoplatok uhradit’
do 15 dni po vyuctovani. V pripade preplatku tento prenajimatel’ vrati najomcovi do 15
dni po vyuttovani.

Néjomca zaplatil dopredu 12 nasobok najomného a 6 nasobok zalohy za sluzby
poskytované s uZzivanim bytu , teda sumu =1.548,00 € slovom: tisicpitsto
Styridsatosem EUR. Tato suma shiZi ako kaucia pre pripad neplatenia nijomného a
zaloh za sluzby poskytované s uzivanim bytu. Zaloha musi byt zloZend na beZny udet
vytvoreny osobitne pre kazdého ndjomcu. V pripade skonenia nijmu je prenajimatel
povinny vratit’ kauciu do 30 dni od skoncenia najmu po odratani pripadnych nedoplatkov..

CL 1v.
Prava a povinnosti stran

Préva a povinnosti zmluvnych stran upravuji ustanovenia Obgianskeho zakonnika § 663 a
714 a nariadenie vlady SR €. 87/1995 Z.z.

Ngjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi do jedného mesiaca skuto&nosti
rozhodujtice pre stanovenie vysky najomného a thrady za sluzby poskytnuté s uZivanim
bytu, najmé zmenu poctu 0s6b ktoré s nim Ziju v jednej domécnosti.



10.
11.

W

Néjomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho &ast’ prenechat” do podndjmu bez
prechadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. PoruSenie tejto povinnosti sa poklada
za poruSenie povinnosti § 711 Ob&ianskeho zdkonnika a mdZe byt’ dovodom pre vypoved
najmu bytu.

Drobne opravy a tdrzbu bytu po€as uZivania zabezpedi najomca na vlastné naklady.

( drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim —nor. vlady SR &.87/1995 Zuz.) Nutnost’
vykonu oprdv, ktoré ma znadfat’ prenajimatel, je nijomca povinny oznimit mu bez
zbytoéncho odkladu a si¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opatnom pripade zodpoveda
za 8kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Prenajimatel’ zabezpeti vacSie opravy predovietkym z fondu oprav tvoreného z &asti
najomného.

Najomca nesmie vykonavat’ v byte zmeny s ktorymi sa zmeni dispozitné riedenie bytu.
Zmeny iného charakteru je povinny pred skonéenim najmu uviest’ do pévodného stavu.
Vybavenie bytu uvedené v &l. 1. zmluvy a zariadenie kiipel'ne a WC je moZné vymenit len
v odbvodnenych pripadoch po pisomnom stthlase prenajimatela bez naroku ndjomcu na
nahradu vzniknutych ndkladov.

Prenajimatel je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatého bytu za ticelom kontroly, &i
najomca uziva byt riadnym spbésobom.

Akykol'vek druh poistenia bytu si ndjomca zabezpeti na svoje naklady.

Néjomca nema prednostné pravo na kiipu predmetu najmu, nemdze zriadit’ nai zalozné
pravo, ani inak tento majetok zat'azit’.

CLV.
Spolo¢né ustanovenia

Néjomca a Clenovia jeho domécnosti sit povinni dodrziavat’ nodny pokoj v €ase od 2200
hod. prislusného dita do 6,00 hod. nasledujuceho diia a aj v ostatnej dobe sa spravaf
ohl'aduplne vo¢i ostatnym ndjomcom.

Na zdklade tejto najomnej zmluvy vznikne pravo uZivania na trvaly pobyt len osobam
uvedenym ako ndjomcovia a ich detom do existencie nidjomného vzt'ahu. Prihlasovanie
inych 0s6b k trvalému pobytu nie je moZng.

Uhradu za elektricku energiu %oﬁ%%mﬁ: v byte je nijomca povinny hradit’ priamo
doddvatel'ovi na zdklade meranej spotreby.

Uhradu za spotrebovant vodu hradi najomca na zaklade skutotne meranej spotreby, ktora

bude od¢itand a vy(ctovana v termine uvedenej v &1. T

Néklady na vykurovanie hradi ndjomca podla plochy bytu zalohovo podla ¢l. 11T a zélohy
budn vytctované po doruceni faktiry za skutoénii potrebu.

Cl. VL
Zanik ndjomného vzt’ahu

Pre zanik najmu platia vSeobecné ustanovenia Ob&ianskeho zikonnika pre s& omcu i pre
prenajimatel’a.
Néajomca mdZe vypovedat’ najom aj bez udania dévodu.
Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanika aj:
a/ dohodou

b/ uplynutym dohodnutej doby ( ak neddjde k predloZeniu najomnej zmluvy)



¢) vypovedou prenajimatela — ak ndjomca nezaplateni najomné a zalohu za sluzby
poskytované s uZivanim bytu za prislu$ny mesiac ani do konca nasledujiiceho
mesiaca, prifom ho na to prenajimatel’ pisomne vyzval, od 1. diia nasledujiceho
mesiaca automaticky zaéne plynit’ trojmesatné vypovedna lehota na vypoved néjmu
bytu zo strany prenajimatela.

Prenajimatel’ po skongeni najmu nehradi ndjomcovi naklady na stavebné upravy alebo

zmeny stavebnych sucasti bytu, ktoré ndjomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatela

ani protihodnotu toho , o o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsil, a to ani vtedy

ak prenajimatel’ od ndgjomeu nepoZzaduje , aby byt uviedol do pdvodného stavu.

Najomca berie na vedomie e v pripade, ak do 3 dni po ukonéeni n4jmu (bez ohl'adu na

dévod ukontenia ndjmu) byt nevyprace, ma prenajimatel’ pravo vypratat’ byt na riziko a

naklady ndjomcu.

CLVIL
Zaveretné ustanovenia

Tato najomnd zmluva sa uzaviera na dobu urditi - na dobu 3 roky od 01.04.2017
do 31.03.2020.

Najomca ma prednostné privo na opakované prediZenie najomnej zmluvy pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a stanovenych prenajimatelom, najmé pri
riadnom plateni ndjomného a zaloh za sluzby a pri splneni podmienok pridelenia tychto
bytov.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmenitf alebo doplnit’
tato zmluvu prip. uzavriet’ k nej dodatky je mozné len pisomnou dohodu zmluvnych stran,
Zmluvné strany prehlasujii , e zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sithlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuj.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych kazda strana obdri 1 exemplar.

V Trhovej Hradskej, dia 27.03. 2017

v, [ !

Prenajimatel” Néjomca(ovia)



Zapis o odovzdani a prevzati bytu

Na zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej medzi
Prenajimatel’om :
Obec Trhova Hradska, zast. Rolandom Zsoldosom starostom obce
a najomcom Zuzana Péda
Prenajimatel odovzda najomcovi byt v 9 B. V obcei Trhova Hradska Okruzna 940/34 &.p 5.

Rozsah prava uvZivat byt urfuje Ob&iansky zékonnik 40/1964 a nariadenie vlady SR &.
87/1995, ktorym sa vykonavaju nicktoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika. Podrobnosti o
spdsobe uZivania bytu, spoloénych priestorov a zariadeni domu a o uZivani sluZieb upravuje
domovy poriadok, vydany Obcou Trhova Hradska zo dia 01.07.2007.

IL
1. Najomca bytu je povinny platit’ prenajimatelovi potnuc ditom 01.04.2017 mesatne
najomne a preddavok za sluzby poskytované s uZivanim bytu vo vyske: 189 €
2. 'V tejto sume je zahrnuté::
a) najomné 7748.-€
b/ fond oprav 20,80.- €
¢)preddavok za sluzby poskytované s uZivanim bytu 90,72 €, tito suma
zahrmuje nasledovné sluzby
voda 1328 €
plyn 72,75 €+ 0,69 € vyrov.
) elektrina 4€
3. Uhrada za ostatné sluzby poskytované s uZivanim bytu sa plati mesaéne formou zalohy.
4. Po uplynuti prisluSného kalendarneho roku — prip. vykurovacicho obdobia - bude ziloha

podl'a prislu$nych predpisov vyaétovana, jej vypotet je vykonany na zaklade ddajov
uvedenych v ndgjomnej zmluve. ,

5. Skutonosti rozhodné pre zmenu nidjomného je nijomca bytu povinny oznamit
prenajimatelovi do jedného mesiaca po ich vzniku. Zmenu ndjomného je povinny
prenajimatel’ oznamit’ najomcovi.

6. Najomné a Ghrady za sluZieb poskytované s uZivanim bytu je najomca povinny platit’
mesacne vopred do 20. diia prisluiného mesiaca. Ak ndjomca nezaplati njjomné do
piatich dni po jej splatnosti prenajimatel’ je opravneny Ziadat’ iroky z omegkania podfa
prisludnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika,

111

Predmet naymu tvori byt, ktory pozostava z 2 izieb a z tychto d’al$ich miestnosti: kitpeliia,
kuchyfia, predsiefi, terasa, tlozny priestor.

Stav bytu: dobry
Vv ﬁw@&. mﬁwamw&, 27.03.2017

Prenajimatel’ Najomca




