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Najomns zmluva I 9 bj/2018 byt.&.2

 uzavretd podfa § 663 a nasl. Ob¢. zakonnika a podla Smernice MVRR SR &. 8/1999 na a
zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva v Trhovej Hradskej :

Prenajimatel: OBEC Trhova Hradskd, ako viastnik nehnutePnosti
zast. Hdikou Takdcsovou, starostkou obce '
Najomca(ovia):
Mikoczy Zoltin

Trhova Hradska

Dalki spolubyvajuci: syn:

CL 1.
Predmet zmluvy

L. Predmetom ndjmu je ndgjomny byt v 9 b.j. v Trhovej Hradskej, Okruzna & 940/34, &islo

bytu ¥/2 -dvojizbovy —, vedeny na liste viastnictva pod Sislom 2082.

2. Byt pozostiva z tychto miestnosti: predsiefi 3,2 m2, kiipeliia 4,4 m2, obyvacka 14,2 m2,
kachytia 12,1 m2, izha 11,3 tlo¥ny priestor mimo bytu 1,5 m2 ~ spotu 46,7 m2 + terasa

6,6 m2.

3. Byt je vybaveny plynovym $pordkom a kuchynskou linkou. Zivotnost’ vybavenia bytu je:

elektricky sporak —15 rokov, kuchynsk4 linka —20 rokov, elektricky bojler-20 rokov. V

pripade zniCenia vybavenia bytu pred touto dobou je ndgjomca povinny si zaobstarat’ ndhradu

na vlastn€ ndklady, bez naroku na nghradu tychto nakladov.

4. Spolotnymi priestormi si: zavetrie , vstup, ko&ikérefi ,chodby, schody a kotoliia.

Spolotné vybavenie domu tvori plynovy kotol a plynovy bojler na pristu$nom podlaZi.

5. Ngjomea sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu. Najomea prehlasuje, % byt aj

vybavenie bytu mu boli odovzdané v stave spdsobilom na riadne uzivanie, bez akychkolvek

viditeTnych zévad, ktoré by branili uZivaniu, byt je spbsobily k okamZitému nastahovaniu a

byvaniu.

6.  Po skonteni ndjmu odovzd4 ndjomcea prenajimatelovi byt v stave, v akom ho prevzal, s

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7. Najomca je opravneny predmet najmu u¥ivat len na byvanie.

- CLIL
Vy3ka a splatnost’ ndjomného

1. Vy3ka najomného bola stanovena dohodou strén na =1,49 € m2 podlahovej plochy bytu
mesalne , 1. 53,3 m2 x 1,49 €-, ktoré zahtiia aj thradu za plnenia poskytované s uzivanfm
bytu, vybavenia bytu a spolo&ného vybavenia domu a u¥ivania spolo¢nych priestorov. — fond
byvania 0,20 €/ m2

2. Celkova vyska ndjomncho a zalohy za stuzby poskytované s u¥ivanim bytu je mesacne
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=175,10 € stoosemdesiat’péit’ EUR 10,00 centov vypolet tvori prilohu zmluvy.
3. Néjomca je povinny platit’ ndjomné k 20. ditu mesiaca, predchadzajticemu mesiacu, za
ktory sa ndjom plati, a to bud’ postovou poukaZzkou, alebo prevodom z Gty na Gidet obecnéha
uradu.
4. Mesaéné zélohy za plnenia poskytované s uzivanim bytu su splatné spolu s ndjomnym. Ich
vysku urCi prenajimatel’ pre kaZdy kalendarny rok k 31. 12. bezného roka.
V pripade, ak ndjomea nezaplati ndjomné a mesaéné zalohy v stanovenej lehote, je ndjomca
povinny platit’ troky z omeskania vo vyske 0,3 % za kazdy defi omeskania.

1.

CLIIL
Zaloha za sluZby spojené s uZivanim bytu a vyiétovanie tejto zalohy

Zmluvné strany sa dohodli na tejto vy$ke zalohovanych platieb za sluzby poskytované s
uZivanim bytu:

a, elektrickd energia za spolone uZivané priestory vo vyske 1,00 € /osoba mesadne

b, vodné 3,32 €/ osoba mesadne

¢, za vykurovanic suma 1,5 € m2 bytu mesacne, ktord suma zahfiia aj vykurovanie
spoloénych priestorov a vyroby teplej vody alebo s vys§im — dohodnuts suma

d, poplatok za odvoz smeti vo vyske stanovenej vieobecne z4vidznym nariadenim obce vZdy
za prislusny kalendamny rok a hradi kazdy sam za svoju nddobu na odvoz TKO. Odvoz
odpadovej vody zo spolotnej Zumpy si zabezpedi ndjomea.

e, zavedenie TKR a poplatok za TKR zabezpe&i a hradi sém.

2

3.

Vyska poplatku a, b, ¢, sa mbze menit’ ro¥ne na ziklade skutoénych nakladov, vyska
poplatku v bode d, e sa meni obdobne , ako pre ostatnych obyvatel'ov obce.

Zalohy budi vyuétovanie po dorudeni vyltovania za spotrebu elektrickej energic za
prislusny polrok, spotreby vody za prislusny polrok a roéne; spotreby zemného plynu, -raz

- toCne. Vyldtovanie zasle prenajimatel ndjomcovi , ktory je povinny nedoplatok uhradit’

do 15 dni po vyidtovani. V pripade preplatku tento prenajimatel” vrati najomcovi do 15
dni po vyuétovani.

Néjomca je povinny zaplatit' dopredu 6 nasobok ngjomného a 6 nasobok zalohy za
shizby poskytované s uzivanim bytu, teda sumu = 1 050,60.-€ . Této suma sli¥i ako
kaucia . Zaloha musi byt zloZen4 na beny udet vytvoreny osobitne pre kaZdého ngjomeu.
V pripade skontenia ndjmu je prenajimatel’ povinny vratit’ kauciu do 30 dni od skonCenia
najmu po odrétani pripadnych nedoplatkov.

CL1V.

Prava a povinnosti stran

- Prava a povinnosti zmluvnych stran upravuji ustanovenia Obgianskeho zdkonnika §663a

714 a nariadenie vlady SR &. 87/1995 Z.z.

Néjomca je povinny ozndmit prenajimatefovi do jedného mesiaca skuto&nosti
rozhodujice pre stanovenie vysky ndjomného a Uhrady za sluzby poskytnuté s uZivanim
bytu, najma zmenu po&tu 0s8b ktoré s nim Fiji v jednej domdacnosti. 7

Najomea nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho &asf prenechat’ do podnajmu bez
prechadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Porugenic tejto povinnosti sa poklada
za poruSenie povinnosti § 711 Obc&ianskeho zdkonnika a moZe byt dévodom pre vypoved
najmu bytu.
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{drobn¢ opravy v byte stvisiace s jeho uivanim —nar. vlady SR £.87/1995 Z.z.)

Nutnost®  vykonu oprav, ktoré md znasar prenajimatel’, je najomca povinny oznimit
mu bez zbytodného odkladu a studasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa&nom pripade
zodpoveda za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti. '

3.
6.

1.

8.

9.
10.

b b

Drobné opravy a idrbu bytu po&as uZivania zabezpeli ndjomea na vlastné néklady.

Prenajimatel’ zabezpedi vadtie opravy predovietkym z fondu oprav tvoreného z Zasti
najomného.

Najomca nesmie vykonavat’ v byte zmeny s ktorymi sa zmeni dispozi¢né rieSenie bytu.
Zmeny in¢ho charakteru je povinny pred skon&enim najmu uviest' do pévodného stavu.
Vybavenie bytu uvedené v &L I zmluvy a zariadenie kapel'ne a WC je moZné vymenit’ len
v odévodnenych pripadoch po pisomnom sihlase prenajimatel’a bez naroku najomcu na
nahradu vzniknutych nakladov.

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do prenajatého byiu za tdelom kontroly, ¢i
najomca uZiva byt riadnym spdsobom.

Akykolvek druh poistenia bytu si najomca zabezpedi na svoje naklady.

Najomea nema prednostné pravo na kapu predmetu nagjmu, nemédze zriadit’ nafl zdloFné
pravo ani inak tento majetok zatazit’.

CLV.
Spolo¢né ustanovenia

- Néjomca a Elenovia jeho domécnosti st povinni dodrziavat’ noény pokoj v &ase od 22,00

hod. prisluiného diia do 6,00 hod. nasledujliceho diia a aj v ostatnej dobe sa spravat
ohfaduplne vogi ostatnym ndjomcom.

Na zaklade tejto najomnej zmluvy vznikne privo uivania na trvaly pobyt len osobam
uvedenym ako ndjomcovia a ich defom do existencie najomného vzt'ahu. Prihlasovanie
inych 0s6b k trvalému pobytu nie je moZné.

Ubradu za elektrickli energiu spotrebovani v byte je ndjomca povinny hradif’ priamo
dodavatelovi na zéklade merancj Spotreby.

Uhradu za spotrebovanti vodu hrad najomea na zdklade skutoéne meranej spotreby , kiora
bude odtitand a vyidtovand v termine uvedenej v &1. 111

Naklady na vykurovanie hradi ngjomca podfa plochy bytu zdlohovo podla &1 TII ,a
zalohy budi vyti&tované po dorudeni faktiry za skuto&ni potrebu.

CL VI
Zinik ndjomného vzt’ahu

. Pre zanik nijmu platia vieobecné ustanovenia Obcianskeho zikonnika pre najomcu i pre

prenajimatela.

Néjomca moZe vypovedat’ ndjom aj bez udania dévodu.

Néjomny vzt'ah zaloFeny touto zmluvou zaniks aj:

® a  dohodou

¢ b, uplynutym dohodnute; doby ( ak neddjde k predloZeniu ngjomnej zmluvy)

® ¢, vypovedou prenajimatela — ak nagjomca nezaplateni ndjomné a zilohu za sluzby
poskytované s uZivanim bytu za prisluSny mesiac ani do konca nasledujliceho
mesiaca, pritom ho na to prenajimatel pisomne vyzval, od 1. dita nasledujiiceho
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mesiaca automaticky za¢ne plynut trojmesaénd vypovedna lchota na vypoved ndjmu
bytu zo strany prenajimatefa. -

- Prenajimate! po skondeni ndjmu nehradi nijomcovi naklady na stavebné pravy alebo

zmeny stavebnych sicasti bytu, ktoré ndjomca vykonal v byte bez stihiasu
prengjimatel’a , ani protihodnotu toho , o &o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu
zlepsil, a to ani vtedy , ak prenajimatel’ od najomcu nepoZaduje , aby byt uviedol do
pbvedného stavu.

- Ndjomca berie na vedomie e v pripade, ak do 3 dni po ukonceni najmu (bez ohladu

na dévod ukondenia ndjmu) byt nevyprace, m4 prenajimatel pravo vypratat byt na
riziko a nédklady najomcu.

6. CLVIL
Zaverefné ustanovenia

- Tato ndjomn4 zmluva sa uzaviera na dobu urditd od 01.10.2017 do 31.03.2021
. Najomca ma prednostné pravo na opakované predlZenie nijomne;j zmluvy pri dodrzani

podmienok uvedenych v najomnej zmluve a stanovenych prenajimatelom, najma pri
riadnom platen{ ndjomného a zaloh za sluzby a pri splneni podmienok pridelenia
tychto bytov.

. Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmenif alebo doplnit’

tito zmluvu prip. uzavrief k nej dodatky je mo#né len pisomnou dohodu zmluvnych
strén.

1. Zmluvné strany prehlasujt , e zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak

stihlasu s jej obsahom ju viastnoruéne podpisuju.

. Zmluva bola vyhotovend v dvoch exemplaroch, z ktorych ka¥di strana obdr¥i 1

exemplar.

V Trhovej Hradskej, diia 28.09.2018

- e mm—————

Nijomea(olfia)
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