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VSeobecne zavdzné nariadenie Obce Trhova Hradska &. 4/2022
o zasadach nakladania s bytmi vo viastnictve obce

Obecné zastupitelstvo v Trhovej Hradskej podla § 6 ods. 2 zakona SNR &. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v znenl neskor§ich zmien a predpisov, na zaklade zakona NR SR &. 150/2013 Z.z. o
Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a tieZ so zdkonom &. 443/2010 Z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v znenf neskorsich predpisov, sa uznieslo na vydani
tohto v8eobecne zavazného nariadenia:

¢ 1

Uvodné ustanovenia
1.Toto vSeobecne zavazné nariadenie (dalej len ,VZN"} upravuje podmienky pridelovania bytov vo
vlastnictve obce, ktoré st mimo viastnych zdrojov financované z dotacie Ministerstvo dopravy a
vystavby Slovenskej republiky a z tveru Statneho fondu rozvoja byvania t . najomné byty s osobitnym
reZimom,
2. Utelom tohto VZN je stanovenie podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere najomnikov
najomnych bytov (dalej len ,NB") a postupu pri schvalovant a realizovani ich najmu.
3. NB s vo vlastnictve obce a budu sa vyuzivat na najom, pritom sa nemo62u minimaine po dobu 30
rokov odo dita vydania kolaudagného rozhodnutia previest do osobného vlastnictva, pri dodrzani
véetkych podmienok ustanovenych zakonom.

Cl.2

Ziadatelia o byty a nale¥itosti ziadosti
1. Ziadatelom o byt méze byt fyzicka osoba, kiora dovisila 18 rokov veku {dalej len ,Ziadatel") a je
ob&anom Slovenskej republiky s trvalym pobytom v obci Trhova Hradska, tiez iny Ziadate!, ktory sa po
podplisani ndjomnej zmluvy stane ob&anom obce Trhova Hradska.
2. 7a jedného Ziadatela sa povaZuje aj manzelska dvojica, druh/druzka alebo in4 partnerska dvaojica v
obdobnom postaveni. Ak Ziadost podéva takato dvojica, podmienky podla ods. 1 musi spliat aspon
jeden z manzelov.
3. Ziadatelom moze byt iba opravnena fyzicka osoba spliiajtica podmienky podra § 22 ods. 3 zakona &.
44312010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (dalej ako: zakon).
4. Predbeina Ziadost o pridelenie NB musl obsahovat hasledujlce Udaje: meno, priezvisko, datum
narodenia alebo rodné &islo a adresu pobytu Ziadatels; typ bytu o ktory ziada (garsdnka resp. jedno,
dvoj alebo trojizbovy byt, radovy dom); kontaktné Gidaje *iadatela (tel. &islo, e-maif adresa a pod.}).
5. Na vyzZiadanie predioZl Ziadatel obci v stanovenom termine pred rozhodovanim o pridefovani NB
doplfiujlice Udaje K Ziadosti o pridelenie bytu podla prilohy &. 1 a2 5 tohto VZN.,
8. Ak Ziadatel nepredloz{ podl'a predo&iého bodu obci v stanovenom termine pozadované udaje, bude
vyradeny z evidencie Ziadatelov o NB. Obdobne postupuje obec, ak iadatel uvedie v Gdajoch
nepravdive informacie, Umyselne zamiti pre posudzovanie Ziadosti relevantné informacie alebo
sfaldované podklady. Ziadatel o NB méze byt vyradeny z evidencie Ziadatefov o NB aj na viastni
Ziadost. Po vyradeni zo zoznamu Ziadatelov o NB obec zabezpedi skartovanie dokumentacie
predloZene] Ziadatelom v predmetnej veci v stilade s osobitnymi predpismi (ochrana osobnych Gdajov).

CL3

Vedenie evidencie Ziadatelov
1. Obec vedie prehfadnu a preukazatelnt evidenciu podanych predbeznych Ziadostl o pridelenie bytu
vo vlastnictve obce v poradi podia datumu jej prijatia. Predbeznt ziadost vedie Obec v evidencii dva
roky odo dfia podania ziadosti. Po uplynuti tejto doby, predbezna Ziadost' sa vyrad( z evidencie.
2. Ziadatel o byt je povinny nahlasit' kazdi vyznamnu zmenu ddajov uvedenych v Ziadosti o pridelenie
bytu najneskér do 7 dni odo dita, kedy tato zmena nastala. Nesplinenie tejto povinnosti je dévodom na
vyradenie zo zoznamu Ziadatelov.
3. Nezaradia sa do zoznamu uchadzatov o byty ob&ania, ktory :




- poruduju dobré mravy v dome vo svojom bydlisku a jeho okoli a sU o tom preukézateiné doklady
(najma v pripade priestupkového alebo blokového konania),
-~ maju nedoplatky voci obci alebo organizaciam, ktorych zriadovatelom je obec.
4, Bytova komisia na zéklade evidencie podanych predbeZnych ziadosti o pridelenie NB vedie evidenciu
Ziadatelov pre kazdy typ bytu a to podla dita dorugenia ziadosti. Zoznam Ziadatefov o NB zverejni obec
na dradnej tabuli obecného Uradu.

Cl 4

Zakladné podmienky pridefovania bytov a najomnych zmliv
1. Kazdu pisomnu Ziadost' o pridelenie bytu prerokuje bytova komisia (dalej len ,Komisia®), ktora v
sulade s podmienkami uréenymi tymto VZN dé navrh starostovi obce na uzatvorenie najomnej zmluvy
50 Ziadatelom.
2. Obecny Urad v Trhovej Hradskej pripravi najomné zmiuvy o najme bytu na dobu urdita.
3. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zéklade najomnej zmluvy a nie st upravené tymto VZN, sa
vztahujd ustanovenia Obdianskeho zakonnika, Najomna zmluva musi mat pisomnt formu a musi
obsahovat najma:
a) zadiatok najmu,
b) dobu najmu,
c) vySku mesaéného najomného,
d) podmienky opakovaného uzavretia ngjomnej zmiuvy,
e) vy8ku thrady za plnenia spojené s uZivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypodtuy,
f) opis stavu najomného bytu a opis prisludenstva najomného bytu,
g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu,
h} skenéenie najmu,
i} zoznam osdb tvoriacich domacnhost ndjomecu
i) spdsob alehotu vysporiadania finaninej zabezpeky ak je sifastou najomnej zmluvy dohoda
o finantnej zdbezpeke
k) vyhiasenie ndjomeu, Ze ndjornny byt alebo jeho &ast’ nie je opravneny prenechat’ do podnajmu tretej
osobe.
4. Ak Ziadatel odmietne prideleny byt alebo nesuhlasi s podmienkami stanovenymi tymto VZN a
najomnou zmluvou, nema narok na pridelenie iného bytu a bude vyradeny zo zoznamu uchadzadov.

ClL 5

Postup pridefovania bytov
1. Navrh na uzatvorenie najomnej zmluvy v zmysle &l. 4 ods. 1 tohto VZN poda Komisia v pripade, Ze
Obec ma volnl bytovu kapacitu a st&asne existuji ziadatelia o ich pridelenie na zaklade nasledujlcich
kritérii:
- datum prijatia Ziadosti,
- splnenie podmienck podia § 22 ods. 3 zakona,
- suCasne miesto pobytu Ziadatela a majetkové pomery,
- socidglne podmienky Ziadatela,
- potet 0sdb, ktore budl byvat v spolotnej domacnosti v najomnom byte,
- schopnost plnenia zavazkov vyplyvajlcich z buducej najomnej zmiuvy (min. prijem 1,5 nasobok
Zivotného minimay),
- platobné disciplina (neplatitom a to ani z predchadzajiicich obdobi nie je mozné NB pridelit).
2. Vaha kritérif uvedenych v ods, 1 sa posudzuje Komisiou, aviak v pripade viacerych Ziadatelov, kiori
rovnako spliaju kritéria pridelenia bytu, je Komisia je povinna uprednostnit Ziadatela s trvalym pobytom
v obci Trhova Hradskéd bez ohladu na datum prijatia Ziadosti. V pripade, Ze obecné zastupitelstvo
rozhodne v rozpore s tymto pravidiom, rozhodnutie obecného zastupitelstva je nepravoplatné a starosta
obce najomnu zmiuvu so Ziadatelom neuzavrig, pri¢om na najblizéie rokovanie checného zastupitelstva
zaradl do programu rokovania opatovné prerokovanie pridelenia najomného bytu.
3. Sugastou ndjomnej zmluvy je aj dohoda o finanénej zabezpeke podia § 12 ods. 7 zékona stanovend
maximaine] vo vyske Sestmesatného najomného,




4. Najomnici a spolubyvajlice osoby v spolo&nej domacnosti, ktorym bol prideleny najomny byt, su
povinnl sa prihlasit' v obci na trvaly pobyt, pokial uZ tento v obci nemaja.

5. Najomca bytu nie je opravneny dat najomny byt do podnajmu alebo uZivania tretej osobe.

6. V NB je zakazany chov domacich a spoloéenskych zvierat, vratane chovu na pritahlych pozemkoch
patriacich kK Najomnému bytovému domu.

7. Po ukongenl najmu je najomca povinny NB odovzdat obci v povodnom stave (so zohladnenim
primeraneho opotrebenia, za €o sa v8ak nepovaZuje zrejmé poskodenie NB a jeho vybavenia vratane
napr. vyvitanych dier v stenach, poskodenej resp. znetistenej mafovky a pod.). V opatnom pripade
zabezpeli vratenie do povodného stavu (so zohfadnenim primeraného poskodenia NB a jeho
vybavenia) obec a vynalozené naklady je obec opravnena si odlttovat z finangnej zabezpeky.

ClL6

Zasady spravy ndjomného bytu
1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urgitd, obvykle na obdobie troch (3) rokov s moZnostou
opakovaného uzatvorenia. Ak najomca, ako aj osoby, ktoré s nim byvaju v byte si riadne pinia povinnosti
vyplyvajuce z najomnej zmiuvy, nenarusujl pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, neohrozujl
bezpetnost, neporusuji dobré mravy v dome, neposkodzuju byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory
a zariadenia v dome, ma najomca pravo na opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy na dalsie 3 roky.
Prenajimatel informuje najomnika najmenej 3 mesiace pred terminom skon&enia najmu najomného
bytu.
2. Najomnik NB, ak mé& z&ujem o opstovné uzatvorenie najomnej zmiuvy v zmysle &|. 7 ods. 1 tohto
VZN, je povinny najneskér 2 mesiace pred ukonéenim jej platnosti doru¢it na Obecny Grad v Trhovej
Hradskej ziadost o predlzenie najomnej zmiuvy.
3. Kazdu ziadost o predizenie ndjomne] zmiuvy prerokuje Komisia. Pre vybavenie tychto Ziadosti sa
pouzije ¢l. 4 ods. 1 obdobne.4. U tychto bytov nemoZno realizovat' prechod najmu v zmysle § 706
Obdianskeho zakonnika.
5. Najomeca NB nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri ukongeni
najmu.
6. Kterminu ukonéenia najmu je ndjomea povinny byt uvofnit a odovzdat ho obci v stave primeranom
dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost za spdsobené Skody.
7.V pripade, Ze sa najomca K terminu ukonéenia najomnej zmluvy z bytu sa neodstahuje, obec Trhova
Hradska zabezpedi vypratanie NB na naklady predmetného najomcu.
8. Maximalna cena rotneho najmu bytov obstaranych z prostriedkov $tatneho rozpoétu, Statnych fondov
a rozpodtu obce sa urCuje vo vyske maximaine 5 % z obstaravacej ceny bytu.
9. Sutastou najomného nie si zdlohové platby za sluzby (plyn, voda, elektricka energia, stoéné,
dodavka tepla a TUV, PO), ktoré sa G&tujt zvIast.
10. Stgastou platieb stvisiacich s uzivanim NB je aj prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
bytoveho domu. Prispevok do fondu tdrzby a oprav bytového domu je stéastou najomného.

CL7

Finan¢na zadbezpeka za uZivanie bytu
1. Ziadate!, ktorému bol prideleny najomny byt je povinny pred podpisom najomnej zmluvy uhradit’ na
osobitny Ucet Obce Trhovd Hradska finandnl zdbezpeku za uZivanie bytu maximalne vo vyske 6
nasobku mesacneho ndjomného. Lehota na zloZenie finanénej zabezpeky najomcom nebude dlhia
ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy.
2. Finangna zébezpeka za uzivanie bytu je vo vyske 6 - mesaéného najomného a je po dobu géinnosti
najomnej zmluvy vedend na osobitnom Gdte Obce Trhova Hradska a moze byt pouZité na:
a) na uhradu nakladov na tdrZbu a pripadne opravy portich ako aj $kad spdsobenych najomnikom,
resp. jeho rodinnymi pristugnikom na byte a spolo&nych priestoroch pocas uzivania bytu,
b) thradu diznych platieb najomného a diZnych platieb spojenych s uzivanim bytu.
3. Potas doby, kym bude zachovany najomny charakter bytov umoznia najomnici vstup do bytov
zamestnancom Obecného tradu, Ministerstva dopravy a vystavby Slovenske] republiky a inych
kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.



Cl.8
Domovy poriadok
Vzajomné vztahy vlastnika, najomcov a spravcu bytovych domov pri ugivani bytov a nebytovych
priestorov v dome, spbsob zabezpedenia poriadku, pokoja a &istoty v dome a jeho okoli, ako aj spdsob
uzivania spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu upravuje Domovy poriadok, ktory vydava
ohec.

¢Lo

Zaverecéné ustanovenia

Tymto VZN sa zruluje Vieobecne zavizné nariadenie Obce Trhova Hradska &. 6/2020,

Cl. 10

Zavereéné ustanovenia
1. Zmeny a doplnky tohto VZN méZe vykonat iba Obecné zastupiteistvo obce Trhova Hradska.
2. Kontrolou nad dodrZiavanim tohto VZN je poverena bytova komisia obce Trhova Hradska a starosta
obce Trhova Hradska,
3. Toto VZN Obce Trhové Hradska o podmienkach prenajmu obecnych najomnych bytov bolo schvalené
Uznesenim Obecného zastupitelstva €. 5/2022-1X v Trhovej Hradskej diia 13.12.2022.
4. Toto vSeobecne zavazné nariadenie obce Trhova Hradska nadoblda Géinnost po 15-tych ditoch od
jeho zverejnenia na Uradnej tabuli obce a webovom sidle obce Trhova Hradska.

v Trhovej Hradskej, diia 13.12.2022

starosta dbce

Navrh VZN vyveseny na Gradnej tabuli obee diia: 28.11.2022

VZN vyvesené na Gradnej tabuli obce dita: 14.12.2022

VZN zvesené z Gradnej tabule obee dita: 30.12.2022

VZN zverejnené na internetovej tradnej adrese obee dia; 14.12.2022

VZN nadobida 0&innost’ ditom: 01.01.2023




