Zmluva o najme bytu & 15 BJ/ 11/2018
uzatvorend v zmysle§ 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obtiansky zdkennik

Clinok I
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’:
Nazov OBEC Trhova Hradsks
Sidlo: 93013 Trhova Hradska , Farsky rad 488/1
1CO: 00305766
Cislo u&tu (IBAN): SK17 0200 0000 0009 2162 3122
Banka: Vieobecna tiverova banka a.s. Dunajska Streda

1.2. Najomeca (alebo nijomcovia):

Meno a Priezvisko: Zoltan Varga

Bydhisko:

Prechodné bydlisko:

Diétam narodenia:

Cislo B8t (TBANY:
Banka: e
Dalsie spolubyvajice osoby - druzka :
Meno a Priezvisko: Jana Buksarova

Datum narodenia;
Bydlisko:

Meno a Priezvisko:- deéra Dominika Vargova
Détum narodenia;
Bydlisko:
{Prenajimatel a nijomca dalej spolu ako ,,Zmluvné strany*)
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Clénok II

Predmet ndjmu
2.4. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:
a) 3-izbového bytu &islo 11, ktory sa nachédza na prvom nadzemnom v bytovom dome, sip.
&. 1128, na ulici Skolska v Trhovej Hradskej (dalej len ,byt“). Bytovy dom je postaveny na
pozemku s parc. &.: 375/21, parcela registra C, druh pozemku zastavani plocha , zapisana na
LV 1235. Predmetné nehnutelnosti s zapisané na LV & 2742, k4. Trhové Hradska,
vedenom na Okresnom Grade Dunajska Streda, katastralny odbor.
b) spoluvlastnickeho podielu na spoloénych dastiach a spoloCnych zariadeniach bytového
domu prinaleZiaceho k bytu uvedenému v bode a).
¢) spoluvlastnickeho podielu na pozemku, prinle¥iaceho k byiu uvedenému v bode a).
(dalej len , Predmet ndjmu).

Clinok IT1

Opis bytu
2.1. Byt pozostava z : izba vo vymere 11,71 m2, obyvacia izba + kuchyne 17,20 m2 izba vo
vymere 12,25 m2 -3 obytnych miestnosti a prisluenstva. Prislufenstvom bytu je predsiefi vo
vymere 9,25 m2, kiipelita a WC vo vymere 525, balkén 3,15 m2 spolotny priestor vo
vymere 13,93 m2.



2.2. Celkova vymera podlahovej plochy bytu (bez plochy balkénw/loggie) je 55,65 m”.

2.3. Sulastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, ato rozvody elekirickej inStalacie od
elektromeru, rozvody vedy (SV a TUV), rezvedy plynu od plynomeru, zdsuvka STA,
kuchynska linka sdresom abatériou, elektricky sporak, digestor, laminitovd parketa,
keramicka dlazba kupel'na a WC , obklad vo vy¥ky 2,0 m , vafia , umyvadlo batérie, rozvod
kablovej televizie,

Clénok IV
Doba niajmu

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ddva najomcovi Predmetu nidjmu v celom
rozsahu do ndjmu na debu urlity, a to na obdobie od 15.07.2018 do 14.07.2021. ]
4.2, Po uplynuti dohodnutej doby najmu sa zmluvné strany moézu dohodniit’ na jej prediZeni
za podmienok vymedzenych v prislunymi pravinymi predpismi (predovietkym zdkona &.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani) a tejio zmluve. O
moznosti opakovancho uzavretia ngjomnej zmluvy informuje prenajimatel’ néjomeu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia najmu ndgjomného bytu

Clanok V

Najomné
S.1. Ngjomné za uZivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske =2.076,72.,— €
mesacne, slovom = dvetisic sedemdesiatiest’ EUR 72 euro centov .
S.2. Mesacna thrada na tvorbu fondu prevadzky, Gdriby a oprav je zmluvnymi stranami
dohodnuté vo vyske 173,06 ,— € mesaéne, slovom stosedemdesiatiri EUR 06 curo centov.
5.3. Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a jeho prisluSenstva, ktoré predstavagn
najma poplatky za odber studenej a teplej vody, poplatky za spotrebu elekirickej energie a
poplatky na spotrebu plynu (dalej len ,,Gthrady*) nie st zahrmuté vo vyke ndjomného. Tieto
thrady bude ndjomca uhrddzat’ na zdklade odpottu stavu jednotlivych meratov priamo
dodavatelom sluzieb.
5.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude prenajimatelovi uhradzat najomné a thrady
......................... (v hotovosti / bezhotovostne, prevodom na icet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy). Njomné je splatné mesadne vopred, najneskér k 15. ditu prisiuiného
mesiaca.

Clinok VI

Finanén4d zdbezpeka

6.1. Zmluvne strany sa konStatuji, Ze ndjomca zloZil na udet prenajimatela finan&nt
zabezpeka vo vyske = 908,58, €, slovom deviit'stoosem EUR 58 eurocentov. (dalej len
~Zabezpeka®).
6.2. Zabezpeka slizi na zabezpetenie pripadnych pohfadévok prenajimatela vo&i najomeovi
z dovodu neplatenia nijomného alebo thrad, z dévodu sposobenej skody na byte alebo jeho
zariadeni alebo v stvislosti s inymi pohladavkami savisiacimi s uZivanim bytu,
6.3. Po skonCeni ngjmu je prenajimatel povinny vratit ndjomcovi nevylerpanti ast’
zabezpeky najneskédr vlehote jedndho mesiaca odo difa, ked® ndjomca vypratal byt a
vysporiadal s prenajimatelom vietky naroky stvisiace s ndjomnym pomerom.

Clanok VII
Prava a povinnosti zmluvnych strdn



7.1. Prenajimatel’ prenechdva néjomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie. Najomca vyhlasuje, e mu je stav Predmetu ndjmu v &ase jeho prenechania na
uZivanie dobre zndmy, nakol’ko sa s nim pred podpisom tejto zmluvy osobne oboznamil.

7.2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze si nie je vedomy Ziadnych vad Predmetu néjmu, na ktoré by
mal ndjomcu pred uzatvorenim fejto Zmluvy upozornif, s vynimkou vad popisanych
v preberacom protokole.

7.3. Najomca je povinny potinat si pedas celej doby ndjmu tak, aby nedochadzale ku Skoddm
na Predmete ndjmu. V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknuth
$kodu.

7.4. Najomea sa zaviizuje, Ze bez sthlasu prenajimatela nevykona v Predmete najmu Yiadne
stavebné zmeny.

7.5. Najomea sa zavizuje, ¥¢ vietky drobné wipravy v Predmete najmu sivisiace sjeho
uZivanim a obvyklé udrZiavacie prace v Predmete nijmu si zabezpedi sdm na vlastné naklady.
7.6. Najomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez predoslého
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

7.7. Najomcea sa zavizuje v Predmete ndjmu udrZiavat’ poriadok a spravat’ sa v silade s
dobrymi mravmi a zésadami slu¥ného susedského spolunaZivania.

7.8. V pripade skonCenia doby ndjmu je ndjomca povinny vratit Predmet ndjmu v stave, v
akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podFa
preberacieho protokolu spisaného pri preberani Predmetu najmu.

7.9. Zmeny v Predmete ndjmu, ktoré ndjomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je
povinny po skonéeni doby najmu uviest do pdvodného stavu. Néjomca nemé narok na
nahradu nakdadov spojenych s takymito zmenami.

7.10. Prenajimatel je oprdvneny vstipit’ do bytu za itelom vykonania kontroly, & ho najomeca
uZiva dohodnutym spdsobom, vyluéne viak za pritomnosti najomcu po predchédzajicom
dohovore. V pripade hroziacej Skody je prenajimatel opravneny vstlipit' do bytu za tdelom
vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmengenia jej nasledkov.

7.31. O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu a o zariadeni bytu spiSu zmluvné strany
pisomny preberaci protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha &. 1.

7.12. Prenajimatel sa zavizuje zabezpelit’ nijomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uZivanim Predmetu najmu.

Clinok VIII

Skonéenie ndjmu
8.1. Najomny pomer zanikne:
a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi Prenajimatel'om a N4jomcom,
b) vypoved'ou Najomcu alebo Prenajimatela v zmysle prislusnych ustanoveni Obgianskeho
zakonnika,
¢} odstipenim od Zmluvy v zmysle prisluSnych ustanoveni Ob&ianskeho zékonnika,
d) uplynutim doby najmu,
e) zanikom Predmetu najmu.
8.2. Ak bola dand pisomnd vypoved’ jednou zo zmluvnych strén, skondi sa ndjom v zmysile
tejto Zmluvy uplynutfm vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynat’
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej Zmluvnej strane
vypoved dorudena.
8.3. V pripade skonenia ndjmu je Najomca povinny vratit' Predmet najmu PrenajimateTovi v
stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny defi trvania
najmu v stlade so Zmluvou.



Clanok XI

Zaverecné ustanovenia
9.1. Najomeca berie na vedomie, ze po skonfeni najmu v zmysle Zmluvy nemé narok na
akykol'vek druh bytovej nahrady.
9.2, Zmena zmluvy je moznd len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
9.3. Vo veciach neupravenych zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisludnymi
ustanoveniami vSeobecne zdvéiznych pravaych predpisov, najmid vSak Obdianskym
zakonnikom.
9.4. Ak niektoré ustanovenia zmluvy nie st celkom alebo scasti platné alebo ¢inné alebo
neskor stratia platnost’ alebo ti€innost’, nie je tym dotknuta platnost’ alebo G¢innost’ ostatnych
ustanoveni zmtuvy. Namiesto neplatnych alebo netiéinnych ustanovent zmluvy a na vyplnenie
medzier sa pouZije pravna Oprava, ktora, pokial je to pravae moZné, sa o najviac priblizuje
zmyslu a udelu zimluvy, pokial pri uzatvarani zmluvy zmluvné strany tuto otdzku brali do
uvahy.
9.5. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z toho jeden rovnopis pre prenajimatela a
jeden rovnopis pre ndjomceu.
9.6. Zmluva nadobida platnost’ a G¢innost’ difom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
9.7. Zmluvné strany vyhlasuji, Zze si zmluvu riadne precitali a potvrdzuj, ¢ zmluva je
zrozumitelnd a urCitd a vyjadruje ich skutoénd, slobodnii a vaznu volu, nie je uzatvorenad v
tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak stthlasu ju vlastnoruéoe podpisali.

V Trhovej Hradskej, dita 13.07.2018
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Prilohy:
1. Protokol o odovzdani a prevzat! bytu (Preberaci protokol)
2. Zoznam osdb v domécnosti



