ZMLUVA O NAJME BYTOVEHO DOMU

uzavretd podla § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika
(dalej len . Zmbva™®)

L
Zmluvné strany

PREBAJIMATEL: OBEC TRHOVA HRADSK#&

sidlo obecného tradu: Farsky rad 1, 930 13 Trhova Hradska
1CO: 00305766

Statutdrny zastupca: Mgr. Lorant Kalman, zastupea starostu obce,
Bankove spojenie: VUB 921623122/0200

Najomea: Kovics Norbert (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko)

14.12.1969 (datum narodenia, rodné &islo)
Trhova Hradska Tabakova ul. 1060/5 (adresa trvalého bydliska)

Spolubyvajice osoby

CLIL
Predmet ndjmu, rozsah jeho uZivania, stay predmetu ndjmu

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom najomného bytového domu nachadzajuceho sa v radove] zastavbe

bytovych domov, sipisné &islo 1060/5, na ulici Tabakova ul. v obei Trhova Hradska, katastralne fizemie
Trhové Hradskd, na parc. & 1160/114,120,126 — zastavané plochy a nadvoria s vimerou 123 m’, zapisaného
v Katastri nehnutelnosti Katastralneho uradu Tmava - Sprava katastra Dunajskd Streda, LV & 2235,
katastralne uzemie Trhova Hradska (d'alej len ,,byfovy dom™ alebo ,predmet ndjmu™).
Bytovy dom pozostiva z 3 izieb a prislufenstva. Vymery izieb s nasledovné: izba & 1 na prizemi — 20,02
m’, izba & 2 v podkrovi — 7,13 m?, izba & 3 v podkrovi — 15,03 m”.
Prislusenstvo bytového domu tvori: predsiefi — 3,15 m%, WC — 2,54 m?, kuchyfia ~ 4,91 m?, komora — 1,72
m’, schodisko — 4,39 m?, schodiskovy priestor — 2,27 m”, kiipeliia — 5,95 m?, terasa— 2,21 m”.

Zariadenie bytového domu tvori: kuchynské linka drevena + drez, kombinovany sporak MORA 51102,
odsival pary FABER 740, plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24, zésobnikovy ohrieva vody
Logalux S 120/2, priestorovy termostat Haneywell CM 707, kombi WC — 2 ks, umyvadlo keramické 55 -
2 ks, vatia smaltovana 160%70, batéria nistennd vaiiova 150, batéria stojanova umyvadlova - 2 ks, batéria
stojanova drezovd, vykurovacie telesa - 7 ks, svietidlo v kiipel'ni, svietidlo vo WC, svietidlo v predsieni,
svietidlo pri schodisku, svietidlo v komore, podlahové parkety v izbe & 1 na prizemi, podlahové parkety
v izbe ¢. 2 v podkrovi, podlahové parkety v izbe &. 3 v podkrovi, keramicka dlaZba v predsieni, podlahové
parkety v kuchyni, keramicka dla¥ba v komore, keramickd dlazba na schodoch, keramicki dlaZba
v schodiskovom priestore, dlaZba v kipel'ni, dlazba vo WC.
Zivotnost’ zariadeni domu je nasledovna:

e  kuchynska linka drevena + drez - 10 rokov,

e  kombinovany spordk MORA 51102 — 10 rokov,
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e odsaval pary FABER 740 — 10 rokov,

e  plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24 — 10 rokov,
e  zasobnikovy ohrievad vody Logalux S 120/2 — 10 rokov,
e  priestorovy termostat Haneywell CM 707 — 10 rokov,
e kombi WC — 20 rokov,

e umyvadlo keramické 55 — 20 rokov,

e  vafia smaltovana 160%70 — 15 rokov,

@  batéria ndstenna vatiova 150 — 10 rokov,

e  batéria stojanova umyvadlova — 10 rokov,

e batéria stojanova drezova — 10 rokov,

¢  vykurovacie telesé ~ 15 rokov,

e svietidla — 10 rokov,

® podlahové parkety = 15 rokov.

Uvedené zariadenie predmetu najmu je vo vyluénom vlastnictve prenajimatela. V pripade pogkodenia
alebo znifenia zariadenia predmetu ndjmu pred uplynutim doby Zivotnosti je ndjomca povinny zabezpegit
nahradu tohto zariadenia na viastné niklady.

Spolotné Lasti radovej zastavby bylovych domov tvori: pristupovy chodnik, botné chodniky na Favom
a pravom boku radovej zéstavby bytovych domov, odkladaci priestor na kontajnery na zber odpadu,
parkovisko.

Néjomea dostane do faktického uZivania prilahly pozemok, ktord sa rozprestiera priamo za bytovym
domom v roziohe 32,5 m’® (dalej len ,prifahly pozemok*). PriTahly pozemok k predmetu ndjmu je
definovany v zmysle Geometrického planu & 30079918-55/09 zo difa 03.08.2009. V pripade, ak déjde
k poruSeniu prav a opravnenych zaujmov ostatnych uZivatelov predmetu ndjmu alebo tretich osdb na
prifahlom pozemku alebo v stivislosti s nim, je ndjomca povinny vykonat népravu, pripadne poskytnif
vlastnikovi predmetu najmu potrebnt sG&innost pri vykonani ndpravy.

Bytovy dom, ako aj zariadenie bytového domu, prisluSenstvo bytového domu a spoloéné fasti radovej

zéstavby bytovych domov si v dobrom technickom stave a st sposobilé na dohodnuté uZivanie, &o
nijomea potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.

Najomea vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytového domu obozndmil a prebera ho do svojho
uZivania v stave v akom sa tento nachadza ku dfiu podpisu tejto zmluvy.

Predmet najmu je vykurovany prostrednicivom plynového kotla, je vybaveny pripojkou elektrickej
energie, vodovodnou pripojkou, plynovou pripojkou,

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi a spolubyvajicim osobdm bytovy dom vyludne na uely byvania
{dalej len ,ucel ndajmu™).

Najomea je opravneny uZivat spoloéné Casti radovej zdstavby bytovych domov rovnakym spdsobom
avrovnakom rozsahu, v akom to prindleZi ostatnym najomcom v radovej zastavbe bytovych domov.
Podrobnosti o spdsobe a rozsahu uZivania spoloénych Sasti radovej zéstavby bytovych domov upravuje
Domovy poriadok.

1. 1L
Predmet zmiuyy




2.1 Prenajimatel touto zmluvou prenechava predmet ndjmu podla €l I. ods. 2.1 tejto zmluvy do uZivania
ndjomceovi a spolubyvajocim osobam, a nijomca sa mu za to zaviizuje platit ngjjomné podla &l V. tejto
zmiuvy riadne a véas a plnif si ostatné povinnosti podla tejto zmluvy.

CL 1v.
Doba platnosti ndjmu

3.1 Zmluva o najme bytového domu sa uzatvara na dobu nréitt, od 01.08.2017 do 31.10.2019.
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Zmluvné strany sa mdzu dohodniif na prediZeni doby trvania najmu ato formou pisomného dodatku
k tejto zmluve, ktory bude neoddelitel'nou siéastoun tejto zmluvy.

CL V.

VvsSka a splatnost’ ndjomného a ostatnych povinnych tihrad

a sposob ich platenia

Diiom uzavretia tejto zmluvy vznika ndjomcovi povinnost platit prenajimatefovi ndjomné za uZivanie
bytového domu vratane vietkych ostatnych povinnych thrad uvedenych v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli na mesaénej vyske najommného 169,04 EUR, slovom =stofest’desiat’deviit’
eur, 04 centov euro bez DPH. Prenajimatel nie je platcom DPH.

V nijomnom nie si zahrnuté fihrady za plnenia poskytované s nZivanim predmetu najmu. Tieto tibrady za
plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu bude najomca platif priamo pristudnym dodavatelom
sluZieb podfav &l VI ods. 6.1 tejto zmluvy.

Za Ulelom realizacie driby a oprav bytového domw, ktory je predmetom néjmu, ako aj ostatmych
bytovych domov v radovej zastavbe bytovych domov, bol zriadeny spoloény fond prevadzky, udrzby a
oprav, ktorého spravcom je viastnik predmetu najmu.

Néjomea je okrem najomného povinny platit’ prenajimatel'ovi 0,40/euro / n2 mesa¢né preddavky do fondu
prevadzky , suma je zahrnuty do najomného..

Prenajimatel’ je opravneny zvysit' vySku mesadnych preddavkov do fondu prevadzky, ndr¥by a oprav 2j
mimo zvydenia podla ods. 5.5 tohto &lanku.

Néajomea je povinny riadne a v€as uhridzat’ ndjomné, preddavky do fondu prevadzky, Gdrzby a opriv,
ako aj ostatné povinné thrady podla tejto zmluvy.

Najomné a preddavky do fondu prevadzky, adriby a oprav si splatné najneskdr do 20. dita beiného
kalendarneho mesiaca za ktory sa ndjomné a uvedené preddavky vhradzaji.

Ak najomca neuhradi ndjomné v lehote splatnosti, je nijomea povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok
z omeSkania vo vyske 0,5 % z dl¥nej sumy za ka?dy aj zalaty defi ome¥kania.

Ak nijomca neuhradi preddavok do fondu prevadzky, Gdr¥by a opriv v lehote splatmosti, md¥e
prenajimatel’ poZzadovat’ od najomcu Yirok z ome3kania vo vyske 0,5 % z dlZnej sumy za kaZdy aj zadaty
defi omegkania.
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Pri omegkani nijomcu s platenim ndjomného podla ods. 5.8 tohto &lanku o viac ako 10 dni odo diia
splatnosti, je prenajimatel’ opravneny po predchadzajucom pisomnom upozorneni a poskytnuti dodatoénej
najmenej 10-diiovej lehoty titto zmluva vypovedat. Poskytmutie dodatotnej lehoty neznamend predi¥enie
splatnosti ndjomného a nema vplyv na pripadny poplatok zomeskania podla ods. 5.9 tohto dlanku.
Uvedenym nie je dotknuté pravo prenajimatela na vyltovanie najomného, ostatnych povinnych Ghrad
podla tejto zmluvy a ostatnych narokov prenajimatela v sivislosti s platbami podla tejto zmluvy za
trvanie najomného vztfahu do diia skonCenia platnosti tejto zmluvy, ako aj pravo prenajimatela na nahradu
Zkody vzniknutej v désledku porusenia povinnosti ndgjomen podla tejto zmluvy.

Mesaéné platby najomného spolu s preddavkom do fondu prevadzky, udrzby oprav, ako aj ostatné
povinné vhrady podla tejto zmluvy bude ndjomca uhrddzat’ v eurach, ato formou pefiazne] postovej
poukazky, bezhotovostnym prevodom na bankovy Géet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmiuvy,
pripadne formou hotovostnej platby do pokladne prenajimatela.

Néjomné, preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav a ostatné povinné ghrady podFa tejto zmbuvy sa
povazuju za zaplatené diiom pripisania prisluine] sumy na bankovy udet opravnenej zmluvne| strany,
resp. dilom, ktorym bude peiiaznd suma zodpovedajica vyske povinnej Ghrady vrealnej dispozicii
opravnenej strany.

Najomeca najneskdr v defi podpisu tejto zmluvy zaplatil prenajimatelovi v hotovosti finandnil &astku
rovnajicu sa dvanist najomného, tj. finanénd &iastku vo vyske 1.014,24 EUR, slovom tisicStrandst’
eur,24 cent (dalej len ,pedaing zdbezpeka™). Prevzatie peniaZnej zabezpeky potvrdi prenajimatel
podpisom na tejto zmluve Pefla’na zabezpeka bude sliZi¥ na uspokojenie peiiaZnych parokov
prenajimatel'a vodi ndjomcovi z tejto zmluvy v pripade, Ze najomca svoje splainé pohladéviy riadne a
vtas neuhradil (napr. pripadné nedoplatky na ndjomnom a na ostatnych povinnych Ghradach podrla tejio
zmiuvy, naklady sivisiace sidrzbou spoloénych asti radovej zdstavby bytovych domov a prifahlého
pozemku, Ohrada pripadnych neodstranenych §k6d spdsobenych najomcom alebo spolubyvajlicou esobou
nafv predmete ngjmu, vhrada nakladov vynaloZenych zo strany prenajimatel’a namiesto najomcu podia
tejto zmluvy). V pripade pouzitia pefiaZnej zabezpeky alebo jej &asti prenajimatelom, prenajimatel bez
zbytoéného odkladu oznami najomcovi vyiku sumy pouZitej z pefiaZnej zabezpeky a (el jgj pouZitia
andjomca je povinny lehote do 10 dni odo diia doruenia pisomnej vyzvy prenajimatela doplnit’ petiazni
zabezpeku do plnej aktualnej vydky v zmysle ustanovenia ods. 5.2 a ods. 5.5 tohto &anku. V pripade, 7e
najomea tito svoju povinnost’ nesplni, je prenajimatel’ opravneny tito zmluvu vypovedat'.

Prenajimatel’ je povinny do 90 dni od skondenia najmu podla tejto zmluvy, vritit ndjomcovi pefiaznG
zabezpeku, resp. jej ¢ast, po odpoditani pripadnych nedoplatkov najomcu podla tejto zmluvy, ostainych
povinnych thrad podfa tejto zmluvy, ostatnych narokov prenajimatela v strvislosti s platbami podla tejto
zmluvy, resp. inych jeho peflaznych pohladivok vodi ndjomcovi v zmysle tejto zmluvy.

ClL. VL
Uhrada za pinenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomea uzatvori s dodavatelmi jednotlivych sluZieb samostatné zmluvy na

odber konkrétnych energii a sluZieb pre predmet najmu. Nijomca na zaklade takto uzatvorenej zmluvy

s dodavatelmi naklady za spotrebu konkrétnych energii a slu¥ieb uréenych pre predmet nijmu uhridza
priamo prisluinému dodavatefovi sluzby.

52

Poplatok za odvoz komunilnych odpadov vo vyske stanovenej vSeobecne zaviiznym nariadenim
prengjimatel’a je ndjomca povinny platif v hotovosti do pokladne prenajimatel’a alebo bezhotovostnym
prevodom na Glet prenajimatela. Poplatok za odvoz komunalnych odpadov je splatny do 30.06
pristuiného kalendarneho roku.
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Néjomcea je povinny platit’ poplatok za odvoz komunalnych odpadov tiadne a vEas. Ak ndjomca neuhradi
poplatok za odvoz komunalnych odpadov v lehote splatnosti, mbZe prenajimatel’ pozadovaf' od najomcu
urok z omeskania vo vyske 0,03 % z dlZnej sumy za kazdy aj zaéaty mesiac omeskania.

CL VIL
Prdava a povinnosti zmluvnvch strdn

6.1 Prenajimatel je povinny zabezpedit' ndjomcovi a osobam, ktoré s najomcom na zéklade platného chlasenia

6.2

6.3

6.4

6.5

6.0

6.7

6.8

#iju v spolo¢nej domacnosti (d'alej len ,spolubyvajice osoby™), vykon prav spojenych s uZivanim predmetu
najmu.

Prenajimatel’ je opravneny pocas trvania tejto zmluvy vykonavat kontroly predmetu nijmu po dohode
s ndjomeom a v sprievode nidjomcom poverenej osoby. Najomea je povinny na poziadanie prenajimatela
umoZnit vykonanie takejto kontroly najneskdr do 24 hodin od poZiadania prenajimatela.

Ak najomca bytového domu alebo spolubyvajiice osoby svojim konanim zasahuji do vykonu uzivacich
prév ostatnych ndjomcov niektorého zo susednych bytovych domov takym spbsobom, Ze obmedzuji
alebo znemoZfiuji vykon uZivacieho prava tym, Ze hrubo poskodzujii bytovy dom, spoloéné &asti radovej
zastavby bytovych domov, alebo sistavne naruSuji pokojné byvanie ostatnych najomcov bytovyeh
domov, ohrozuji bezpetnost alebo porusuji dobré mravy, alebo si neplmia povinnosti uloZené
rozhodnutim sidu, je prenajimatel’ opravneny po predchadzajiicom pisomnom upozorneni, tito zmluvu
vypovedat. V tomto pripade ma prenajimatel’ pravo vodi najomcovi alebo vodi spolubyvajicej osobe na
nahradu Skody, ktora takymto konanim najomcu alebo spolubyvajicej osoby vznikla.

Najomcea a spolubyvajice osoby nie si oprivneni vyuZivat predmet nijmu na iné Gely, ne¥ je uvedensd
v £l IL ods. 2.6 tejto zmluvy. V pripade porudenia tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo tito zmaluvu
vypovedat’.

Najomea a spolubyvajice osoby si povinni v predmete nijmu ako aj na spolotnych Castiach radovej
zastavby bytovych domov udrZiavat’ &istotu a poriadok a predchadzat’ poskodeniu predmetu nidjmu, jeho
pristulenstva, spolofnych &asti radovej zdstavby bytovych domov alebo inym Skodam na majetku
prenajimatela a tretich osob. Za $kodu, ktor spdsobil nijomca alebo spolubyvajiice osoby v predmete
ngjmu alebo na spoloénych Castiach radovej zéstavby bytovych domov resp. na inom majetku
prenajimatela, zodpovedd ndjomea. Nijomeca zodpoveda aj za Skodu, kiorii spdsobili osoby, kitoré sa
5 jeho vedomim zdrziavaju v predmete nijmu. Najomcea tito skutodnost v celom rozsahu akceptuje.

Najomca a spolubyvajiice osoby maju pravo pri dodrZiavani vietkych povinnosti vyplyvajicich z tejto
zmluvy uZiva predmet najmu, spolodné &asti radovej zastavby bytovych domov a prilahly pozemok,
ktorych uzivanie je spojené s uZivanim predmetu néjmu, v rozsahu dohodnutom v zmysle &l. II. ods. 2.6
tejto zmluvy a poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Najomea je povinny sa postaraf o vasné vykonanie drobnych opriv a udrZiavacich prac v predmete
najmu suvisiacich s jeho uZivanim a o beZni Gdrzbu predmetu najmu. Drobné opravy v predmete najmu
stivisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou tdrzbou predmetu ndjmu uhradza najomca do
vysky 50 EUR mesatne za jednotlivii opravu, naklady na Gdrzbu, ako napr. vymena zimkov, zamkovych
vioziek, kIitov, Ziaroviek, nednovych svietidiel, elekirickych zdsuviek a podobne (dalej len "drobné
opravy a tidriba").

Potrebu oprav a udrzby v predmete najmu (s vynimkou drobnych oprav audriby predmetu najmm) je
nijomea povinny bez zbytofného odkladu oznamit’ prenajimatelovi a umoznit mu vykonanie tychto
a inych nevyhnuinych oprav. Pri porudeni tejto povinnosti zodpovedd najomea za Skodu tym spdsobend,
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prifom zarovefl straca vodi prenajimatelovi naroky, ktoré by mu inak prindleZali pre nemoZnost’ alebo
obmedzen(i moznost’ uZzivat' predmet ndjmu pre vady, ktoré v&as prenajimatefovi neoznamil. Ak potreba
oprav a udrzby (mimo drobnych oprav audriby) vznikla v désledku zavinenia najomcu alebo
spolubyvajlicich os6b, prenajimatel tieto prace vykon4 na niklady ngjomeu.

Najomea a spolubyvajlice osoby sa zavizujii poskytovat prenajimatelovi potrebnii siinnost’ a strpiet
obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZby podla ods. 7.8 tohto
dlanku, ako aj v rozsahu potrebnom na vykonanie obnovy, modernizacie a rekonStrukcie predmetu najmu.
V opaénom pripade najomca zodpoveda za Skodu vzniknutd prenajimatelovi nesplnenim tejto sudinnosti.
V pripade, Ze z dévodu uvedenych oprav a Gdrzby, alebo obnovy, modernizicie, rekondtrukeie a inych
stavebnych tprav v predmete ndjmu, ndjomca a spolubyvajiuce osoby mdZu uZivat predmet najmu iba
obmedzene, ma najomca narok na primerant zl'avu z najomného, ak nie je v tejto zmiuve dohodnuté mak.

Najomca je povinny na vlastné néklady zabezpeit' odstranenie vSetkych vad apoSkodeni, kioré
v bytovom dome spdsobil, resp. ktoré spdsobili spolubyvajiice osoby alebo osoby, ktoré s nijomcom
byvaju alebo sa zdrziavaji v predmete nijmu s jeho vedomim. V opaénom pripade je najomea povinny
nahradit’ prenajimatel'ovi vetky néklady vynaloZené na odstrinenie tychto vad a poskodeni.

Ak nijomea vynaloZil na predmet ndjmu naklady pri oprave, na ktorej vykonanie je povinny prenajimaterl’,
mi ndjomca ndrok na nadhradu tychto nakladov v pripade, ak bola oprava vykonani so sihlasom
prenajimatela alebo ak prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu a v primeranej lehote oprava neobstaral,

hoci mu ndjomca ozndmil jej potrebu. Inak mdZe najomca poZadovat len to, o & sa prenajimatel
obohatil.

Akékol'vek stavebné tpravy a iné podstatné zmeny podas trvania najomného vzfahu mdZe nijomca v
predmete najmu vykonat len po predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatela a vyluéne na vlasiné
néklady. V pripade porufenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny po¥adoval od ndjomcu
bezodkladné odstranenie vykonanych stavebnych Gprav a podstatnych zmien v predmete ndjmu. Ak
najomca napriek predchidzajicej pisomnej Ziadosti prenajimatela a poskytnuti dodatotnej najmensj 10-
driovej lehoty uvedené stavebné upravy a podstainé zmeny bezodkladne neodstrani, prenajimatel je
opravneny tuto zmluva vypovedal. Vtakom pripade ma prenajimatel’ privo na nahradu vietkych
nakladov vynaloZenych na odstranenie predmetnych stavebnych iprav a podstatnych zmien a uvedenie
predmetu najmu do pdvodného stavu (s prikliadnutim na beZné opotrebovanie predmetu najmu).

Potreby oprav a Uidrzby, ako aj vSetky zavady a poskodenia spolognych asti radovej zastavby bytovych
domov je nijomca povinmy bez zbytoného odkladu oznimif prenajimatelovi a poskytovaf
prenajimatefovi potrebnii sGSinnost a znaSaf’ obmedzenia v rozsahu potrebnom na vykonanie opravy,
Gdrzby a odstranenie zdvad, poSkodeni ainych nevyhnuinych opriv. V opatnom pripade nijomea
zodpoveda za $kodu vzniknutil prenajimatelovi nesplnenim tejto sudinnosti.

Naklady na opravy a udrzbu spoloénych Casti radovej zastavby bytovych domov, ako aj naklady na
odstranenie vad a poskodeni spoloénych Casti radovej zastavby bytovych domov uhradza prenajimatel
predovsetkym z fondu prevadzky, Gidrzby a oprav.

Zariadenie kiipel'ne a WC mdZe nijomca vymenit’ iba v odévodnenych pripadoch po pisomnej dohode
s prenajimatelom a vyluCne na viastné néklady. V opatnom pripade najomca zodpoveda za Zkodu
vezniknutt prenajimatel’ovi.

Upratovanie spolotnych &asti radovej zastavby bytovych domov zabezpedi najomca po dohode
s ostatnymi n&jomcami bytovych domov v radovej zastavbe bytovych domov. V pripade, Ze medzi
najomcami k dohode ned6jde, upratovanie spoloénych asti radovej zdstavby bytovych domov zabezpeéi
prenajimatel, priom néklady v stvislosti s tym vynaloZené pomerne rozdeli medzi najomcami podla
poétu bytovych domov.



6.17

6.18

6.19

6.20
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Ndjomca nie je opravneny predmet ndjmu alebo jeho Cast’ prenechat’ do podnajmu, resp. do akejkolvek
inej formy uZzivania tretej osobe. V pripade, ak nijomca prenecha predmet najmu alebo jeho fast’ do
podnijmu alebo do inej formy uZivania tretej osobe v rozpore s touto zmluvou, prenajimatel’ ma pravo
tito zmluvu vypovedat.

Najomea a spolubyvajice osoby sa pri svojich Einnosti zaviizuji dodrziavat’ bezpetnostné a protipoZiarne
predpisy, resp. s tym suvisiace pokyny oznamené prenajimatelom. Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu
za dodrZiavanie predpisov protipoZiarnej ochrany v predmete najmu.

Najomea je povinny na vyzvu prenajimatela umo¥nif prenajimatelovi, resp. nim poverenej osobe
(najmenej raz za kalendrny 3tvrfrok) vstup do predmetu ndjmu, najmé za Géelom kontroly technického
stavu predmetu najmu vratane pristufenstva a zariadeni predmetu ndjmu, zistenia spOsobu uZivania
predmetu najmu, ako aj uskutoCfiovania prac potrebnych pre GdrZbu a opravy predmetu najma
a odstranenia pripadnej §kody a prekaZky.

Najomea je povinny najneskdr v defi vzniku najmu oznamit' prenajimatelovi meno, priezvisko, ditum
narodenia, rodné &islo a adresu trvalého bydliska podfa obé&ianskeho preukazu tych osdb, ktoré snim
budi Zit' v predmete ndjmu — v jednej domacnosti (spolubyvajice osoby). V pripade poruSenia tejto
povinnosti nijomca zodpoveda prenajimatefovi za $kodu vzniknut prenajimatelovi nesplnenim tejto
povinnosti. Zmhuvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu mbZu uZivat najviac 5 osoby.

Nijomca je povinny taktieZ oznamit’ prenajimatelovi zmenu v polte spolubyvajicich osdb podas trvania
najmu, ako aj d'alfie skutotnosti rozhodujuce pre uréenie vySky ndjomného a preddavku do fondu
prevadzky, udriby a oprav, ato do jedného kalendarnecho mesiaca odo diia vzniku tejto skutonosti.
V pripade poruSenia tejto povinnosti ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za vietku Skodu veniknutn
prenajimatel'ovi nesplnenim tejto povinnosti.

Najomcea je povinny bezodkladne ozndmit prenajimatefovi akikol'vek zmemu skutodnosti resp. udajov,
ktoré sa tykaji jeho osoby (napr. zmena bydliska a podobne), v opanom pripade zodpoveda
prenajimatel'ovi za vietkn Skodu, ktora prenajimatel'ovi nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca a spolubyvajiice osoby st povinni dodrZiavat noény klud v &ase od 22:00 hod. prishuiného diia
do 06:00 hod. nasledujuceho dila av ostatnej dobe neprekroit’ najvyifie pripusiné hodnoty hluku.
Najomca a spolubyvajiace osoby nesmi nad mieru primerani pomerom obtaZovat ostatnych najomcov
v radovej zastavbe bytovych domov hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi,
pevoymi atekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibriciami, nesmfi nechat zvieratd chované na
prifahlom pozemku, ktory ma nijomea vo faktickom uZivani, vnikaf na susediaci pozemok, nesmii
nesetrne, pripadne v nevhodnej roénej dobe odstrafiovat’ korene stromu a odstrafiovat’ vetvy stromu
presahujtice na prilahly pozemok, ktory ma najomea vo svojom faktickom uZivani.

Najomca a spolubyvajiuce osoby si povinni dodrZiavat Domovy poriadok, ktory tvori prilohu tejto
zmluvy. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa s obsahom Domového poriadku oboznamil.
O zmenach Domového poriadku je prenajimatel oprivneny nijomeu informovaf jednostrannym
oznamenim.

6.25 Najomca je povinny udréiavat prifahly pozemok v riadnom stave, kosit a polievat trévu v pravideinych

intervaloch podfa potreby, vynaloZit vietko Gsilie pre krdsu zelene na prifahlom pozemku a zérovef sa staraf

&primerany stav prifahlého pozemku v ostatnych roénych obdobiach tak, aby nedochadzalo k ohrozeniu Fivoia

alebo zdravia tretich osbb, pripadne ku $koddm na majetku. Ndjomca zodpoveds vo vztahu k viastnikovi

predmetu najmu, ako aj vo vziahu k poskodenym, pripadne ich prévnym nastupcom v celom rozsahu za ujmu
na zdravi tretich osbb, pripadne za Skodu na majetku, ku ktorym doslo na prifahlom pozemku.



6.26 Vykonanie kontroly a Cistenia kotla, pripadné vyhotovenie revizii jednotlivych spotrebiCov je

v kompetencii nagjomcu. V zmysle § 687 ods. 2 Ob&ianskeho zdkonnika stanovi, Ze ,,drobné opravy v byte
stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou idrzbou uhradza najomea“. Gbsah drobnych opréav

a naklady spojené s beznou GdrZbou vymedzuje §8§ 5 aZ 9 nariadenia Viady SR &. 87/1995 Z.z. ktorym sa
vykondvajl nicktoré ustanovenia Obdianskeho zdkonnika. V zmysle § 6 tohto nariadenia ,,néaklady spojené s
beZnou adrzbou bytu sit ndklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaji pri dihSom uZivani® (napriklad
mal'ovanie, napistanie xylolitovej podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, ndrZiavanie dreveného obloZenia
stien, opravy vstavaného nabytku). Do tohto okruhu patri aj starostlivost o spotrebide, ktoré st siiéastou bytu
(napr. kotlov), nakolko tieto sa opotrebvaji pouZivanim bytu a naklady spojené s udr¥iavanim technického
stavu tychto spotrebiov sa povazuji za naklady spojené s beznou idrZbou bytu,

1. VIIL
Skoncenie ndajmu

7.1 Najom bytového domu zanika uplynutim doby uvedenej v &l IV. ods. 4.1 tejto zmluvy (ak neddjde
k prediZeniu doby trvania najmu podTa &. IV. ods. 4.2 tejto zmluvy).

7.2 Pred uplynutim doby trvania nijmu podl'a &l. IV. tejto zmluvy, najom bytového domu zanika:
a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b/ pisomnou vypovedou:
1. bez uvedenia dévoduy, alebo
2. kvalitikovanou vypoved'ou z dévodov podrl'a tejto zmluvy,
¢/ odstipenim od zmluvy,
d/ zanikom predmetu najmu.

7.3 Vypovedna lehota je: tri kalendarne mesiace a zalina plynaf prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru€end druhej zmluvnej strane. V pripadoch uvedenych v ods. 5.11,
5.14 a 7.4 tejto zmhuvy (kvalifikovana vypoved), je vipovedna lehota 14 dni a zadina plynit’ prvym ditom
nasledujucim po dni, v ktorom bola vypoved’ dorufena druhej zmluvnej strane.

74 Néijomca nema pravo na ndhradu nédkladov vynaloZenych na stavebné Uipravy a iné podstatné zmeny v
predmete n&jmu, ani na akékolfvek iné pefiainé alebo nepefiazné nahrady v svislosii s pripadngm
zhodnotenim predmetu najmu.

7.5 Bezodkladne po skonfeni ndjmu st najomca a spolubyvajiice osoby povinni vysfahovaf sa z predmetn
najmu, vypratat a vratit ho prenajimatelovi v stave vakom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a stavebné Opravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela.

7.6 'V pripade nijomcovho omedkania s vypratanim a odovzdanim predmetu ndjmm nad 7 dni po ukoneni
nijmuy, je nijomea povinny platit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 10,- EUR za kaZdy aj zadaty
deil omeskania, a to bez ohladu na to, & predmet najmu podas tohto omedkania skuto¥ne uZival.

7.7 Ak najomca vykonal na predmete najmu stavebné tpravy presahujiice ramec drobnych oprav a beimgj
udrzby a iné podstatné zmeny bez sthlasu prenajimatel’a, priom nedoslo k odstraneniu tychto stavebnjch
uprav a zmien poCas trvania najmu, je povinny po skonleni nijmu uviest predmet najmu na svoje
naklady do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa zmluvné strany nedohodni
inak.

7.8 Najomca je povinny vhradit’ prenajimatelovi $kody, ktoré vznikli na predmete n&jmu nad rdmec bedného
opotrebenia.



Zaverecné ustanovenia

8.1 Nijomna zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami (resp. ich

32

84

8.5

B.6

8.7

88

89

opravnenymi zastupcami) a ii¢innosf diiom 01.08.2017 .

Menif alebo dopifiaf’ obsah tejto zmluvy je mo¥né len formou pisomnych dodatkov a so suhlasom oboch
zmluvnych stran.

Pokial' nie je v Zmluve dohodnuté inak, vzijomné vzfahy zmluvnych strdn sa riadia pristuSnymi
pravaymi predpismi Stovenskej republiky, najmi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika &. 40/1964 Zb. a
inymi stvisiacimi vSeobecne zdviznymi privaymi predpismi.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného néroku, sa obe zmluvné strany zavizuja
riesit’ ich prednostne cestou vzdjomnej dohody.

Vietky oznimenia, vyzvy, upozornenia, Ziadosti a iné pravne tkony vykonané na zéklade tejto zmhivy,
musia mat pisomnu formu a musia byt dorudené druhej zmluvnej strane. Dorudovanie kore§pondencie
podla tejto zmluvy musi byt realizované na adresu G&astnika uvedent z zahlavi tejto zmluvy formou:

e osobného dorudenia druhej zmluvnej strane,

e prostrednictvom posty — formou doporudeného listu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nijomca neprevezme koreSpondenciu na adrese uvedenej
v zahlavi tejto zmluvy (podl'a ods. 9.5 tohto ¢lanku), akakofvek koreSpondencia podla tejto zmluvy sa
bude povaZovat’ za ,dorudeni™ ngjomeovi po uplynuii dvoch dni od jej uloZenia na poStovej prichradke.

Prenajimatel ma pravo od tejto zmluvy okamZite bez d'al§ieho odstapit' len v pripade, ak nijomca alebo
spolubyvajice osoby napriek predchadzajiice] pisomnej vyzve prenajimatela, tmyselne podkodzujd alebo
ni¢ia predmet najmu. V pripade odstipenia od zmluvy z uvedenych dévodov ma prenajimatel’ pravo voéi
nijomcovi na odstupné vo vyske 100 EUR. Vtakom pripade sa platnost zmluvy kon&i difom
nasledujucim po dorudeni odstiipenia od zmluvy najomcovi.

Néjomna zmluva je vypracovand v troch vyhotoveniach, dve vyhotovenia pre prenajimatela a jedno
vyhotovenie pre ndjomeu.

Ultastnici tejto zmluvy vyhlasujl, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vaZne, v uréitej a zrozumitelnej forme,
bez omyhi, zmhuva nebola uzavreta v tiesni resp. za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si
tito zmhuvu pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu s jej obsahom ju vlastnoru&ne podpisali.

V Trhovej Hradskej, dita 31.07.2017

Prenajimatel’:

L5

Obec Trhova Hradska mené/é priezviéko’ Ajomcy

Mgr. Lorant Kalmén- zastupea starostu obee



