Zmiuva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov a §§ 663 an.

Obéianskeho zakonnika.

Prenajimatel Obec Trhova Hradska

Farsky rad 488/1

93013 Trhova Hradska
1C0: 00 305 766

DIC: 202 11 39 791
(dalej ako ,Prenajimatel)

Néjomea: Maria Kovacsova - Zivnostnik

€. Zivnostenského registra; 201- 5260
Topolnicka cesta 193/8

93013 Trhova Hradska

IC0: 32323 484

(dalej ako ,Néjomea")

uzatvarajl tito zmiluvu o ndjme nebyltovych priestorov {dalej ako ,Zmluva®)
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2.2,
2.3.

3.1.

3.2,

Clanok 1.
Predmet Zmiuvy

Prenajimatel' je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajicej v obci Trhova Hradska,

katastrdine Gzemie Trhova Hradska, vedenegj katastralinym odborom okresngho tiradu Dunajska

streda, zapisang] na liste viastnictva ¢. 1235, a to ako budova so supisnym cgislom 111,

postavena na pozemku registra ,C", parcelné ¢islo 164/3 (dalej len ako ,Nehnutelnost™).

Predmetom Zmiuvy je najom:

1.21. nebytového priestoru €. 5. na prizemie a spolonych priestorov stvisiacich s uzivanim
nebytového priestoru v celkovej vymere 87,16 m2 .(dalej spolu ako ,Predmst
najmu®).

Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do uZivania Predmet n&jmu spolu s prislusenstvom

v celosti na podnikatefské Ggely vymedzené v Clanku I1. Zmluvy.

Clanok Ii.

Ucel ndgjmu
Najomea je opravneny Predmet najmu uzivatf vyhradne za Géslom svojej podnikatelskej Sinnosti
stvisiacej s prevadzkou cukrérne, vyrobou a predajom pekarenskych, cukrérenskych a
ostatnych maénych vyrobkov vratane predaja sluZieb a produktov stvisiacich.
Najomca nie je opravneny zmenit' Ucel vyuzitia Predmetu najmu.
Najomca vyhlasuje, Ze ku diiu podpisania Zmluvy ziskal véetky (iradné a iné povolenia, kioré st
potrebné v suvislosti sjeho uzivanim Predmetu najmu. Najomca tiez vyhlasuje, Ze tieto
povolenia st prévoplatné a zavazuje sa, Ze ich pravoplatnost zachové potas celej doby ngjmu.

Clanok I,
Préava a povinnosti zmluvnych stran

Prenagjimatel odovzda Néjomcovi Predmet najmu do dvoch dni odo dha podpisu tejto Zmiuvy
v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie. Najomca vyhlasuje, Ze technicky a stavebny stav
Predmetu ndjmu dokladne poznd a prebera Predmet ndjmu bez vyhrad, v stave akom sa
nachadzajl. Ndjomeca je povinny uZivatl' predmet najmu vyhradne na Gfely a v rozsahu
dohodnutom tejto Zmiuve.

Najomeca je povinny uzivat' predmet najmu a jeho zariadenia v sllade s touto zmiuvouy,
v8eocbecne zavaznymi pravnymi predpismi, technickymi normami, hygienickymi normami,
bezpetnostnymi a protipoZiamymi predpismi platnymi na Gzemi SR tak, aby nevznikia $koda na
majetku alebo Zivote a zdravi osbb, nesmie dalej pouzivat' latky, postupy a zariadenia
poskodzujtce Zivoiné prostredie. Ndjomea je povinny na viasiné naklady ziskat' a udrziavat' v
platnosti v3stky Uradné povolenia (okrem indho aj rozhodnutie obce, resp. hygienika so
zriadenim prevédzky ndjomcu, a pod., dalej ako ,Povolenia") pozadované v zmysle platnych
pravnych predpisov pre prevadzkovanie ¢innosti ndjomcu v predmete najmu.
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Najomca je povinny zabezpedit na vlastné naklady vSetky revizie a kontroly ruénych hasiacich
pristrojov a poziarnych hydrantov v zmysle platnych pravnych predpisov. Najomca sa zavézuje
na vlasiné naklady v prenajatych priestoroch vykonanie odbornych tkonov na technickych
zariadeniach podla vyhiasky MPSVaR SR ¢. 508/2009. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu
za plnenie povinnosti vyplyvajlce zo zakonov & 314/2001 o ochrane pred poZiarmi a
slvisiacich predpisov v platnom zneni; &. 124/2006 o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a
stvisiacich predpisov v platnom zneni a &. 42/1994 o civiingj ochrane obyvatelstva a stvisiacich
predpisov v platnom zneni.

Ngjomca sa zavazuje, ze bude dodrziavat v prenajatych priestoroch aj v cele] Nehnutelnosti
gistotu a poriadok. Najomea je povinny si zabezpeéit prengjom odpadovych nadob a udrziavat
poriadok a Listotu v okoli odpadovych nadob. Najomca je povinny si zabezpedit' na viastné
naklady likvidaciu a odvoz odpadu.

Najomea nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu, alebo jeho &ast do podnajmu fraisj
osobe.

Zmluvné strany sa dchodli, Ze Nédjomca je opravneny vykonal stavebné Gpravy, Upravy
rozvodov elekiriny, vody, plynu, alebo iné zmeny a Gpravy na Predmete ndjmu vyhradne na
zaklade predbezného suhlasu prenajimatela. Najomca je povinny prediozit' Prenajimatelovi po
vykonani takychto zmien vykresovu dokumentaciu skutkového stavu najneskor do 30 dni od
ukondenia prac. V pripade stavebnych Uprav vykondvanych Najomcom Prenajimatel
nezabezpeduje sthlas dotknutych organov so stavebnymi Gpravami.

Ak na zaklade suhlasu Prenajimatefa v zmysile bodu 3.8. Zmiuvy vykona Najomca stavebné
Upravy majuce charakter technického zhodnotenia Predmetu najmu, je opravneny hodnotu
tohto zhodnotenia Gétovne viest' a odpisovat. Prenajimatel sa nezavézuje na thradu nakladov
spojenych so zmenami na Predmete najmu, ktoré vykona Najomca.

Néjomca si zabezpeli vnutornd vybavenie prenajatych nebytovych priestorov na viastné
naklady pricom je opravneny vykonal montaZne prace a instalaciu technickych a inych
zariadeni suvisiacich s vnitornym vybavenim Predmetu najmu.

Drobné opravy, beznu udrzbu, naklady spojené drobnymi opravami suvisiacimi s udrZiavanim
Predmetu ngjmu (ako napr. vymena drobnych stdiastok a jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia), naklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu najmu {ako napr.
naklady na préce, kioré sa obvykle vykonavaju pri dih§om uzZivani, napr. malovanie, deratizacia,
drobné opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia) a servisni &innost si
zabezpeti Najomca na viastng naklady.

Najomca je opravneny umiestnit na budove reklamné tabule, ocznadenia alebo napisy stivisiace
s utelom najmu. Umiestnenie a vzhlad tabule je N&jomca povinny vopred odsthlasif
s Prenajimatefom. V pripade ak je poirebné, prislusné povolenie stavebného dradu si
zabezpeti Najomcea, pricom Prenajimatel mu poskytne za tymto (€elom sGginnost. Oznadenie
bude vykenané na néklady Néjomcu. Néjomca zodpoveda za $kody stvisiace s umiestnenim
reklamnej tabule, vratans 8kéd na zdravi zamestnancov Najomcu a tretich oséb.

Najomea je povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi najneskér iri pracovné dni pred
skondenim najmu v stave, v akom ho prebral, s prihliadnutim na abvyklé opotrebenie, pricom
je povinny vypratat z neho na svoje naklady vsetky veci, ktoré nepatria Prenajimatefovi.
Majomca vyslovne sdhlasi s tym, Ze v pripade neodovzdania vyprataného Predmetu ndjmu
najneskdr tri pracovné dni pred difom skongenia najmu, Prenajimatel’ ma pravo Predmet najmu
uzamknut' a odpojit’ od dodavok vietkych sluzieb (napr. plyn, voda). Najomca zéroveri sthlasi s
tym, ze vSetky veci, ktoré sa budd v tento defl nachédzat v Predmete najmu je Prenajimatel
opravneny z Predmetu najmu na naklady Néjomcu vypratat’ a méZe ich na naklady Néjomcu
uskladnit.

Prenajimatel je povinny poistit’ budovu proti beznym Skodam a Zivelnym pohromam. Poistenie
viastného majetku pouzivaného v prenajatych priestoroch si Ndjomca zabezpedéuje na svoje
naklady podia viastného uvazenia, pricom Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku
Najomcu.

Najomca sa zavézuje oznamit' Prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj
iné podstatné skutocnosti dotykajlice sa vyuzitia Predmetu najmu, resp. ustanoveni Zmiuvy.
Néjomca sa zavdzuje za svojej pritomnosti Prenajimatelovi umoznit' vstup do prenajatych
priestorov za u¢elom preverenia dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Zrmiuvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva je zavazna aj pre svojich pravnych nastupcov a
zavazujl sa, Ze tychto o existencii tejto zmluvy ako aj o jej obsahu informujd.

Clanok IV.
Najomné
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Néjomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu najmu Najomné vo vyske 15
EUR/m2/mesiac, ij. 108,95 EUR mesaéne, v celkove] sume =1 307,40 EUR rofne. Najomné je
splatné v mesacnych splatkach.

Najomca sa zavézuje spolu s najomnym uhradzat' aj zalohové platby za sluzby poskytované
v slvislosti s ngjmom na zaklade $pecifikécie platieb (dalej ako ,Specifikacia platieb®), kiorda
Prenajimatel vystavi a doruéi Najomcovi bezodkladne pri uzavreti tejto Zmiuvy na &islo Uétu
921623122/0200, VS: 008, KS: 0308, Specificky symbol: Maria Kovacsova, alebo postovou
poukazkau VS: 008, KS: 0308, Specificky symbol: Kristina Bugérova. Specifikécia platieb pini
ulohu darového dokladu a predstavyje jednostranné pisomné ozndmenie Prenagjimatefa. Ak
Specifikacia platieb nestanovuje inak, najomné a zalohové platby za sluzby st splatné do 15.
dna prislugného ¢asového obdobia podla bodu 4.1. za obdobie za kioré sa platby platia.

V pripade rastu cien sluzieb alebo naprikiad v pripade zvysenej spotreby Najomcu za sluzby je
Prenajimatel opravneny jednostranne zvysit' vySku zalohovych platieb, uvedenych v bode 4.2,
Zmluvy — formou vystavenia novej Specifikacie platieb. Vysku upravenych zaichovych piatieb
oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne.

Vyultovanie skutotnych nakladov za sluzby vykond Prengjimatel! minimalne raz rofne,
najneskér do 01.08. nasledujuceho kalendarneho roka. V pripade ukonéenia platnosti Zmluvy
v priebehu kalendarneho roka sa vyictovanie skutoénych nakladov za sluzby vykona iba za
alikvotni ast' roka najneskdr do troch mesiacov po skonéeni najmu. Nedoplatok alebo
preplatok z vyGctovania nakladov za sluzby je splatné do 15 dni odo dfa oznamenia vyiky
nedoplatkov alebo preplatkov.

Najomné kazdy kalendamy rok sa upravuje 0 percento rovnajlice sa miere celkovej inflacie v
predchadzajicom kalendarnom roku podfa Statistického Gradu Slovenskej republiky, pri¢om za
zaklad pre vypoget zvySeného najomného pre nasledujlci kalendarmy rok sa vZdy berie vyska
najomného v predchadzajucom kalendamom roku. Tato zmena nastane kazdorogne
automaticky s platnostou od 15.aprila prislusného kalendarneho roku.

Zmluvné strany sa dohedli, Ze jednostranné zvysenie ndjomného dohodnutého v bode 4.1. nie
je moZné zo strany Prenajimatela, vynimkou pripadu vymedzeného v bode 4.5. a pripadu ak
zmena vySky najomného je zaloZené na zmene pravnej Upravy - vratane Upravy najomného
v3eobecne zavaznym nariadenim obce Trhova Hradska.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak sa Najomca dostane do omeskania so splatenim
ndjomneého alebo zalohovych platieb za sluzby poskytované v stvislostt sngmom je
Prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od Néjomcu zaplatenie trokov z omeskania vo vyske 0,1 %
z diZnej sumy za kazdy aj zacaty dert omeskania az do Upiného zaplatenia diZnej sumy.
Zmiuvné strany sa dohodl, ze Prenajimatel si méze zapotitat' vodi Najomcovi akékolvek svoje
pohfadavky voci akymkolvek pohl'adavkam Najomcu a to bez ohfadu na ich druh, na pravny
vztah, z kiorého vyplyvajl a bez ohladu na to, & pohladavky Prenajimatela s budiice,
sticasng, podmienené alebo nepodmienené, splatné, &i sa ich mozno domahat' na sude, & ich
mozno postihnlit’ vwkonom rozhodnutia alebo & s premidané. Prenajimatel bezodkiadne
oznami Najomcovi realizaciu zapodtu.

Clanok V.
Dorucovanie

Vypoved Zmiuvy, odstipenie od Zmiuvy, dodatky k Zmluve, faktGry bud( vyhotovené pisomne
a doruené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou. Vypoved Zmluvy a
odstipenie od Zmiuvy dorutuji zmiuvné strany formou doporutenej zasielky.

Vsetky pisomnosti sa povazujl za dorutené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu sidlaimiesta podnikania druhej zmluvnej sirany alebo na adresu
uvedeny v zahlavi Zmluvy. Za den dorucenia sa povazuje 18ty def po odoslani pisomnosti
zmluvnou stranou.

Clanok V1.
Trvanie Zmluvy

Zmiuva nadobida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Géinnost’ diiem
nasledujucim po zverejneni tejto zmluvy na webovom sidle Prenajimatela. Uzatvorenie Zmiuvy
bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva Trhova Hradské €. 5/2018 zo dfa
12.09.2018
Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt do 31.12.2021.
Zmiuvy dehodou zmluvnych strén, ukonéenia zmluvy Najomcom, ak k ukonéeniu Zmluvy déjde
na zaklade dbvodov zo strany Najomcu alebo ak k ukongeniu Zmluvy dbjde na zéklade dovadu
vymedzenych v bodoch 6.4. a 6.5
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8.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmiuvu je moZné ukondéit' okamZitym odsiUpenim od Zmiuvy

v pripade podstatného porusenia Zmluvy, za kioré sa povazuje, ak Najomca:

8.4.1. zmeni ucel ndjmu bez toho, aby bol uzavrety dodatok k Zmluve,

6.4.2. pouziva Predmet najmu v rozpore s ucelom najmu vymedzenym v bodoch 2.1. a 3.1.
Zmiuvy,

6.4.3. porusi zakaz podia bodu 3.5. Zmluvy,

6.44. prevedie stavebné Upravy na predmete ngmu v zmysle bodu 3.6. Zmluvy bez
predchadzajiceho sthlasu Prenajimatela, alebo

6.4.5. je vomeskani sthradou ngjomného alebo platieb za sluzby viac ako 120
kalendarnyeh dni.

6.5. Prengjimatel si vyhradzuje pravo odstuapit’ od Zmluvy aj v pripade, ak:

6.5.1. bol na Najemcu vyhlaseny konkurz,

6.5.2. bol zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre nemajetnost Najomeu,
6.5.3. bol Najomcom podany navrh na povolenie restrukturalizacie alebo
6.5.4, bola povolena reStrukiuralizacia Najomcu.

8.6. Qdsidpenie ad Zmluvy je Géinné diam jeho doru¢enia druhej zmiuvnej strang, ak v adstdpeni
nie je uvedeny neskorsi datum Gcéinnosti odstiupenia.

6.7. Prenajimatel aj Najomca modzu vypovedat Zmiuvu pisomne s trojmesacnou vypovednou
jehotou z dbvodov vymedzenych v § @ zakona & 116/1990 Zb. o 0 ndjme a podnajme
nebytovych priestorov. Viypovedna lehota zagina plyndt’ prvym dfiom mesiaca nasledujliceho
po doruéeni vypovede druhej zmiuvnej strane.

6.8. Zmluvné strany sa zavazujd, Zze v rok pred ukoncenim najmu si navzajom iniciuju rokovanie vo
veci ukonéenia najmu.

Clanok VI,
Zaveretné ustanovenia

7.4, Zmluvné strany vyhlasujl, Ze Zmluvu uzavreli slobodne, vazZne, urfite a zrozumitefne, ich
zmluvna volnost nie je obmedzend a na znak sthlasu s obsahom Zmluvy ju podpisuji.

7.2. Prava a povinnosti vyslovne neupravené Zmiuvou sa riadia ustanoveniami zakona €. 1161930
Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov, Obc&ianskeho zékonnika a ostatnych pravnych
predpisov platnych v Slovenskej republike.

7.3. Vpripade, Zze niekioré z ustanoveni Zmiluvy sa stane neplatnym, zostava platnost’ ostatnych
ustanoveni nedotknuta. Ak nastane takato situdcia, zmluvné strany sa dohodnu na rieSeni,
ktoré zachova kortext a Géel daného ustanovenia.

74. Zmluvné strany sa dohodl, 2e akékolvek zmeny Zmiuvy sa uskutognia formou pisomnych
dodatkov odsuhlasenych oboma zmiuvnymi stranami, ak v Zmluve nie je uvedené inak.

7.5. Uzatvorenim tejto Zmiuvy zanikaji vSetky predchadzajice zmluvy a dojednania medzi
zmiuvnymi stranami tykajice sa Predmetu ngjmu bez ohlfadu na formu, v akej boli vykenané.

7.6. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou origindlu, dva pre Prenajimatefa a
dva pre Najomcu.

V Trhovej Hradskej difa 28.09.2018 V Trhovej Hradskej diia 28.09.2018

Prenajimatef: : Najomca:
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Specifikacia platieb - daitovy doklad

Prenajimatef: OBEC Trhové Hradska Madarasz Norbert
1Go; 305766 iI€o: 33474 753
DIG: 2021139791 Dig:
Cislo bankového spojenie: 921623122/0200 Bankové spojenie:
Variabiliny symbol: mesfrok
Spec.symbol: meno
Obdobie od: 01.01.2017-31.12.2017
dam n_on.w_._mm splatnost’ mnoZstvo S fode Ty eEb i | Spaluohrada x
- tovanu/sluzby najomné* phn voda ost, sluzby Sluzby spolu | EUR
102018 20,10.2018 1 108,96 S _ o 108,96 - 217,92€
112018 atd 1 108,96 | _ T 108,96 217,92€ |
T 1 108,96 108,96 | Z17,92€ |
—~T5TS : 0550 e TR T
- 022018 1 108,96 R T A Mﬂ.ﬂﬁa
—— T 108,96 | 108,96 ) 217, Nﬂi
1 108,96 | 108,96 | 217,92 € |
1 10896 | g 106,96 217,92€ |
1 108,96 SR o 108,96 ) ﬂ_ﬂ@mﬂl:
1 10896 | — 10896 | 217,02€ |

V Trhove] Hradskej diia

wl

najomea

1




