Najomna zmluva I-9BJ /2019- byt &.5

uzavreta podla § 663 a nasl. Ob¢. zdkonnika a podla Smernice MVRR SR €. 8/1999 na
zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva v Trhovej Hradskej

Prenajimatel: OBEC Trhova Hradska, ako vlastnik nehnutel'nosti

zast. Ing .Gergely Torok, starosta obee

Najomea(ovia): Monika Havasi, 1

Spoubyvajuca osoba:

Dal3i spolubyvajici:

ClL 1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom ndjmu je ndjjomny byt v 9 b.j. v Trhove]j Hradskej, Okruzna €. 940/34, Cislo
bytu I/5 -dvejizbovy —, vedeny na liste vlastnictva pod Cislom 2082.

2. Byt pozostava z tychto miestnosti: predsienl 3,2 m2, kiipelfia 4,5 m2, obyvacka 14,4 m?2,
izba 11,2 m2 kuchyiia 12,6 m2, dloZny priestor mimo bytu 2,6 m2 ~ spolu 48,5 m2 +
terasa 3,5 m2. 5

.3. Byt je vybaveny plynovym $porakom a kuchynskou linkou. Zivotnost’ vybavenia bytu je:

elektricky sporak —15 rokov, kuchynska linka —20 rokov, elektricky bojler-20 rokov.
V pripade zni¢enia vybavenia bytu pred touto dobou je najomca povinny si zaobstarat

nahradu na vlastné nadklady, bez naroku na ndhradu tychto ndkladov.

4.

5.

Spolognymi priestormi sit: zavetrie , vstup, kodikareii chodby, schody a kotolia.
Spolotné vybavenie domu tvori plynovy kotol a plynovy bojler na prislu$nom podlazi.
Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu. Nijomca prehlasuje, Ze byt aj
vybavenie bytu mu boli odovzdané v stave spésabﬂom na riadne uzivanie, bez
akychkol'vek viditelnych zivad, kioré by branili uivaniu, byt je spésobily k okamZitému
nastahovaniu a byvamu

Po skonéeni najmu odovzd4 najomca prenajlmatel ovi byt v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca je opravneny predmet najmu urival len na byvanie.

CLIL
Vyska a splatnost’ ndjomného

Vygka nidjomného bola stanovend dohodou stran na 1, 49 € m2 podlahovej plochy bytu
mesacne , £1.52 m2 x 1,49 €/, kioré zahffia aj Ghradu za plonenia poskytované s nZivanim
bytu, vybavenia bytu a spolotného vybavenia domu a uZivania spolotnych priestorov. —
fond oprav 0,40 €/ m2.

Celkova vySka ndjomného a zalohy za sluzby poskytované s uXivanim bytu je mesacne
180,60 € , slovom stoosemdesiat’,60 €, vypodet tvori prilohu zmluvy.

Najomca je povinny platit’ nijomné k 20. diiu mesiaca predchddzajliceho mesiaca, za
ktory sa ndjom plati, a to bud postovon poukazkou, alebo prevodom z Gt na idet Obce



Trhova Hradska.

. Mesacné zalohy za plnenia poskytované s uZivanim bytu st splatné spolu s ndjomnym.
Ich vy&ku uréi prenajimatel’ pre kazdy kalendarny rok k 31. 12 beZného roka.

.V pripade, ak ndjomca nezaplati nijomné a mesainé zalohy v stanovenej lehote, je
najomeca povinny platit’ uroky z omeskania vo vyske 0,3 % za kazdy deii omeSkania.

CLIIL
Zaloha za sluZby spejené s uZzivanim bytu a vyictovanie tejto zilohy

. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vySke zalohovanych platieb za sluzby poskytované s
uZivanim bytu:

a/ elekiricka energia za spolone uZivané priestory vo vyske 1,00 € osoba mesaéne

b/ vodné 3,32€ osoba mesadne

¢/ za vykurovanie 1,50 € m2 bytu mesaéne, ktord suma zahffia aj vykurovanie
spolo¢nych priestorov a vyroby teplej vody.

d/ poplatok za odvoz smeti vo vy¥ke stanovenej vieobecne zdviznym nariadenfm obce
vzdy za prisludny kalenddrny rok a hradi kazdy sam za svoju nadobu na odvoz TKO.
Odvoz odpadovej vody zo spolotnej Zumpy si zabezpedi ngjomcea.

e/ zavedenie TKR a poplatok za TKR zabezpeti a hradi sam.

. VySka poplatku a, b, ¢, sa mbZe menit’ rocne na zaklade skutonych nakladov, vyska
poplatku v bode d, € sa meni obdobne , ake pre ostatnych obyvatelov obee.

. Zalohy budi vyltovanie po doruteni vy(tovania za spotrebu elekirickej energie za
prisludny polrok, spotreby vody za pristuiny polrok a roGnej spotreby zemného plynu, -raz
rofne. Vyultovanie za$le prenajimatel’ ndjomcovi , ktory je povinny nedoplatok uhradit’
do 15 dni po vyuétovani. V pripade preplatku tento prenajimatel vrati ndjomcovi do 15
dni po vyictovani.

. Ndjomca zaplatil dopredu 6 ndsobok ndjomného a 6 nasobok =zalohy za sludby
poskytované s uZivanim bytu , teda sumu =1.083,60 € slovom: tisicosemdesiat’tri,60
EUR. Tato suma sitzi ako kaucia pre pripad neplatenia nijomného a ziloh za sluzby
poskytované s uzivanim bytu. Zaloha musi byt’ zloZend na beZny et vytvoreny osobitne
pre kazdého najomeu. V pripade skongenia najmu je prenajimatel povinny vratit’ kauciu
do 30 dni od skoncenia ndjmu po odratani pripadnych nedoplatkov.,

CLIV.
Préva a povinnosti stran

- Prava a povinnosti zmluvnych stran upravuji ustanovenia Obdianskeho zdkonnika § 663 a
714 a nariadenie vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.

. N&jomca je povinny oznamif prengjimatelovi do jedného mesiaca skutotnosti
rozhodujtice pre stanovenie vyiky najomného a thrady za sluiby poskytnuté s uXivanim
bytu, najméi zmenu poctu osdb ktoré s nim Ziji v jednej domécnosti.

. Néjomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho &ast’ prenechaf’ do podnijmu bez
prechadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti sa poklads
za poruenie povinnosti § 711 Obdianskeho zdkonnika a modZe byt’ ddvodom pre vypoved
najmu bytu,

. Drobné opravy a idr¥bu bytu podas uzivania zabezpei najomca na vlasiné ndklady.



9.

( drobné opravy v byte suvisiace s jeho vZivanim -ndr. viaddy SR £.87/1995 Ziz.) Nutnost’
vykonu oprav, ktoré mé znaSat’ prenajimatel, je najomca povinny oznamit’ mu bez
zbytotného odkladu a sd€asne mu umoznit ich vykonanie. V opanom pripade zodpoveda
za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Prenajimatel’ zabezpeéi vacSie opravy predovietkym z fondu oprav tvoreného z Casti
najomného.

Najomca nesmie vykondvat' v byte zmeny s ktorymi sa zmeni dispozitné rieSenie bytu
Zmeny iného charakteru je povinny pred skonfenim najmu uviest’ do povodného stavu.
Vybavenie bytu uvedené v &l. I zmluvy a zariadenie kiipel'ne a WC je moZné vymenit’ len
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom sithlase prenajimatela bez naroku najomcu na
nahradu vzniknutych nakladov.

Prenajimatel je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatého bytu za ucelom kontroly, &
najomca uZiva byt riadnym spésobom.

10. Akykol'vek druh poistenia bytu si ndjomca zabezpedi na svoje naklady.
11. Najomca nema prednostné pravo na kapu predmetu najmu, nemdZe zriadit’ nafi zaloZné

o b

pravo, ani inak tento majetok zat'azit.

CL V.
Spolo¢né ustanovenia

Néjomca a €lenovia jeho domécnosti st povinni dodrZiavat’ nodny pokoj v &ase od 22,00
hod. prisluSného diia do 6,00 hod. nasledujiiceho diia a aj v ostatnej dobe sa spravat
ohPaduplne vodi ostatnym najomcom.

Na zaklade tejto najomnej zmluvy vznikne pravo uzivania na trvaly pobyt len osobam
uvedenym ako néjomcovia a ich detom do existencie ndjomného vztahu. Prihlasovanie
inych 0sob k trvalému pobytu nie je mo¥né.

Uhradu za elektrickt energiu spotrebovana v byte je ndjomca povinny hradif priamo
dodavatel'ovi na zéklade meranej spotreby.

Uhradu za spotrebovani vodu hradi najomca na zaklade skutodne meranej spotreby, ktora
bude od¢itand a vyittovana v termine uvedenej v &1 1L

Niklady na vykurovanie hradi najomca podl'a plochy bytu zélohovo podla ¢l Il a zélohy
budi vyctovane po dorudeni faktiry za skutoni potrebu.

CL VL
Zinik ndjomného vzt’ahu

. Pre zanik najmu platia vieobecné ustanovenia Obgianskeho zikomnika pre najomen i pre

prenajimatela.

Néjomca moze vypovedat’ ndjom aj bez udania dévodu.

Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou zanika aj:
a/ dohodou
b/ uplynutym dohodnutej doby ( ak neddjde k predloZeniu ndgjomnej zmluvy)

¢) vypoved'ou prenajimatefa — ak ndjomca nezaplateni nijomné a zilohu za shurby
poskytované s uZivanim bytu za prisluSny mesiac ani do konca nasledujiiceho
mesiaca, priom ho na to prenajimatel’ pisomne vyzval, od 1. diia nasledujiceho
mesiaca automaticky zatne plynat’ trojmesa&na vypovedna lehota na vypoved najmu
bytu ze strany prenajimatela.



L]

Prenajimatel’ po skonCeni ndjmu nehradi ndjomcovi nédklady na stavebné upravy alebo
zmeny stavebnych siasti bytu, ktoré najomca-vykonal v byte bez sthlasu prenajimatela ,
ani protihadnotu toho , ¢ o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepil, a to ani vtedy |
ak prenajimatel’ od nijomcu nepozaduje , aby byt uviedol do pdvodného stavu.

Néajomca berie na vedomie Ze v pripade, ak do 3 dni po ukondeni ndjmu (bez ohl'adu na
dévod ukonCenia najmu) byt nevyprace, ma prenajimatel’ pravo vypratat’ byt na riziko a
naklady ndjomcu.

C1L.VIL
Zaveredné ustanovenia

Tato ndjomnd zmluva sa uzaviera na dobu uréitd - na dobu od 01.05.2019 do 31.03.2020.
Néjomca méa prednosiné pravo na opakované prediZenie najomnej zmluvy pri dodr¥ani
podmienck uvedenych v nijomnej zmluve a stanovenych prenajimatelom, najma pri
riadnom plateni ndjomného a zaloh za sluZby a pri splneni podmienok pridelenia tychto
bytov.

Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmenit' alebo doplnit’
tito zmluva prip. uzavriet’ k nej dodatky je mozné len pisomnou dohodu zmluvnych strén.
Zmluvné strany prehlasuju , Zc zmluva si preditali, jej obsahu porozumeli a na znak
sithlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch exempléroch, z ktorych kazd4 strana obdr#i 1 exemplar.

V Trhovej Hradskej, dita 29.04.2019

Néjomea(ovia)



