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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorenad v zmysle § 685 zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorich predpisov (d'alej ako
»Obliansky zikonnik™) a v siilade so zdkonom &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskordich predpisov (d’alej ako ,,zakon
¢ 4432010 Z. z.)
Clénok L

Zmluvné strany

Prenajimatel”;

Obchodné meno: Obee Trhovd Hradska

Sidlo: Farsky rad 488/1, 930 13 Trhové4 Hradska

ICO: 00305766

Zastipenie: Ing. Gergely Torok, starosta obce

Bankové spojenie: SK 17 0200 0600 0009 2162 3122, pob. Dunajska Streda

(d'alej ako ,,prenajimatel™)

a
Ndjomea ;
Meno a priezvisko: Révészova Eva
Trvalé bydlisko:
Narodeny:
(alej len ako ndjomea®)
Clinok IL

Uvedné ustanovenia

Prengjimatel je vyluénym viastnikom ndjomného bytového domu nachddzajiceho sa v radovej zastavbe
bytovych domov sitpisné &islo 1061/12, na ulici Tabakova v obci Trhova Hradska, katastralne Gzemie
Trhové Hradské, na parcele ¢islo 1160/134 a alikvotnd ast' 1/6 z parc. &. 1160/103 - zastavané plochy a
nadvoria , zapisaného v Katastri nehnutePnosti Katastralneho Gradu Trnava — Sprava katastra Dunajska
Streda, LV & 1235, katastrdlne tzemie Trhovd Hradskd (d'alej ako ,bytovy dom* alebo “predmet
najmu’).

Clanok IIE
Predmet a el ndimu

I, Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechiva ndjomcovi na dotasné
uZivanie byt €. 12, nachédzajtici sa v Radovej zastavbe 6 b.j.(d’alej ako ,,byt* alebo ,,predmet
ndjmu*), ndjomca toto uZivanie prijima a zavdzuje sa platit’ prenajimatelovi dohodnuté néjomné.

2. Celkova podlahova plocha bytuje 67,11 m2,
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3. Byt pozostdva z nasledovnych miestnosti: izba &. 1 na prizem{ 20,02 m2, izba &. 2 v podkrovi - 7,13
m2, izba &. 3 v podkrovi 15,03 m2, predsiet 3,15 m2, WC 2,54 m2, kuchyiia 4,91 m2, komora
1,72 m2, schodisko 4,39 m2, schodiskovy priestor 2,27 m2, kiipel'iia 5,95 m2 .

4. Zariadenie bytového domu tvorf: kuchynské linka drevend + drez, kombinovany spordk MORA
51102, odsavad pary FABER 740, plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24, zisobnikovy ohrievad
vody Logalux S 120/2, priestorovy thermostat Haneywell CM 707, kombi WC ~ 2 ks, umyvadlo
keramické 55-2 ks, vafia smaltovd 160*70, batéria ndstennd vafiovd 150, batéria stojanova
umyvadlovd — 2 ks, batéria stojanova drezova, vykurovacie telesd — 7 ks, svietidlo v kiipelni,
svietidlo vo WC, svietidlo v predsient, svietidlo pri schodisku, vietidlo v komore, podlahové parkety
v izbe &. 1 na prizemi, podlahové parkety v izbe €. 2 v podkrovi, podlahové parkety v izbe & 3 v
podkrovi, keramickadlaZba v predsieni, podiahové parkety v kuchyni, keramické dlazba v komore,
keramickd dlaZba na schodoch, keramickd dlazba v schodiskovom priestore, dlazba v kiapelni,
dlazba vo WC.

Zivotnost’ zariadeni bytu je nasledovny:
¢ Kuchynské linka drevend + drez — 20 rokov
¢ Jombinovany sporak MORA 51102 — 15 rokov
s odsdval pary FABER 740 - 10
e plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24 — 10 rokov
e zdsobnikovy ohrievaé vody Logalux S 120/2 - 10 rokov
e priestorovy thermostat Haneywell CM 707 - 10 rokov
s kombi WC - 20 rokv
» umyvadlo keramické ~ 20 rokov
e vafia smaltovand — 15 rokov
e batéria ndstennd vafova — 10 rokov
» batéria stojanova umyvadlovéa — 10 rokov
s batéria stojanova drezova — 10 rokov
s vykurovacie teleséd — 15 rokov
¢ svietidld - 10 rokov
¢ podiahové parkety — 15 rokov
V pripade znidenia vybavenia bytu pre touto dobou je ndjomca povinny si zaobstarat’ ndhradu na
vlastné naklady, bez ndroku na nahradu tychto nékladov.

5. Néijomea ma popri prave uZivat byt, aj pravo uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

6. Ndjomca ma pravo vyuZivat’ predmet ndjmu len za ti¢elom byvania.

7. Zoznam oséb tvoriacich doméacnost’ ndjomeu (dalej ako ,,0s0by tvoriace domacnost’ ndjomeu™):

s  Révész Jacinta, : ‘

8. Nijomca je povinny bezodkladne najneskér do troch pracovnych dni ozndmit' prenajimatefovi
zmenu 0s0b tvoriacich jeho domacnost. PoruSenie tejto povinnosti sa bude povaZovat' za hrubé
poruovanie povinnosti ndjomeu, ktoré zaklada vypovedny dévod podla § 711 odsek 1 pism. d)
Ob¢éianskeho zékonnika.

9. O odovzdani a prevzati predmetu ndjimu bude spisana zapisnica, ktorej sicast’'ou je aj opis stavu bytu
a jeho prislusenstva v defl odovzdavania bytu ndjomcovi.
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Clanok IV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditd a to od 01.11.2019 do 31.10.2022.

Néjomca md pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve a v zakone & 443/2010 Z. z. O moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy o
ndjme bytu bude prenajimatel’ informovat’ ndgjomcu minimalne tri mesiace pred ukondenim najmu
bytu. Ndjomea musi prenajimatel'a o opakované uzatvorenie zmluvy o néjme bytu poZiadat’ najmene;
60 dni pred ukonZenim ndjmu bytu ato dorutenim pisomnej Ziadosti na Obecny Grad v Trhovej
Hradskej spolu s prislu§nymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované
uzatvorenie zmluvy o ndjme byty, inak ndjom bytu kon&i ditom uplynutia dohodnutej doby néjmu,
Podmienky v novej zmluve o néjme bytu m6Zu byt' dohodnuté aj inak, ako st ustanovené v tejto
zmluve,

Clénok V.
Ndjomné a ahrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Vyska ndjomného je stanovend v stlade s Opatrenim MF SR &. 01/R/2008 o regulécii cien najmu
bytov v zneni opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 &. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
2011 ¢ 01/R/2011 (d'alej ako ,Opatrenie MF SR & 01/R/2008) ato na sumu vo vydke
173,94 EUR mesaéne,

Najomca je povinny uhrddzat’ ngjomné mesadne vopred ato vidy do 20-teho dita kalenddrneho
mesiaca predchddzajuceho kalendérnemu mesiacu, za ktory sa ndjomné hradi, ato na bankovy (et
prenajimatel’a, vedeny v banke VUB a.s., pobotka Dunajské Streda , &slo aétu: SK 17 0200 0000
0009 2162 3122.

Prenajimatel’ je oprivneny jednostranne zmenit' vy¥ku najomného v pripade, ak sa zmenia
skuto¢nosti rozhodujlice pre vypolet ndjomného (napr. zmena Opatrenia MF SR & 01/R/2008 o
regulacii cien najmu bytov, zmena cenovych predpisov tykajicich sa plneni poskytovanych
s uZivanim bytu,} ato od prvého dita kalendarneho mesiaca nasledujliceho po skutoénosti, ktord
zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Najomea zlozil na Ot prenajimatela zdbezpeku vo vyske 877,32 € (slovom
osemstosedemdesiatsedem eur tridsat’dva centov)

Zabezpeka sl0Zi na zabezpedenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad spojenych s

uZivanim bytu a nepoSkodzovania uZivaného bytu. V stilade s G¥elom, na ktory je zdbezpeka urtens,

Je prenajimatel’ oprévneny tiito pouZit’ v deii (a to aj po skon&eni n&gjmu), v ktory sa ndjomca dostal

do ome8kania so splnenim finanéného ndroku prenajimatel’a.

V pripade, e vy3ka zdbezpeky potas trvania ndjmu klesne pod sumu uvedend v bode 7. tohto

¢lanku z ddvodu jej pouZitia prenajimatelom v stlade s bodom 9. tohto &lanku, je ndjomca tito

povinny doplnit’ na zdklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vysky uvedenej v bode 7. tohto

¢lanku a to v lehote pétnast’ dni odo dita dorugenia vyzvy prenajimatela.

PoruSenie povinnosti ndjomeu zloZit' zdbezpeku vo vyske uréengj podl'a bodu 7. tohto &lanku, ako aj

porudenie povinnosti doplinit’ zibezpeku podl'a bodu 10. tohto &lanku, zmluvné strany povaZuji za

podstatné porusenie povinnosti ndjomcu, ktoré zaklada vypovedny ddvod podla §711 odsek 1 pism.

d) Ob¢ianskeho zakonnika.
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Po ukonéeni ndjmu bytu prenajimatel’ vrati ndjomcovi zabezpeku alebo jej nespotrebovani &ast’ a to
v lehote desiatich pracovnych dnf od posledného vyGétovania zalohovych platieb v zmysle bodu 4,
toto &lanku, nie viak skoér ako budd odstranené vietky $kody na predmete nidjmu v zmysle bodu 6.
&lanku VIL tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 9. a 12. tohto ¢lanku zostévajl G&inné aj po uplynutf doby najmu.

Na zabezpeéenie nijomného mda prenajimatel nehnutelnosti zéloZné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré s na prenajatej veci a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré sa snim v byte zdrZiavaji
a vynimkou veci vylugenych z vykonu rozhodnutia. Ak sa ndjomca st'ahuje alebo ak sa odstrafiuji
veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpefené, mdZe prenajimatel’ zadrZat’ veci
na vlastné nebezpelenstvo, do dsmich dni viak musi Ziadat’ o sipis osobou poverenou stidom, alebo
musi veci vydat’. Osobou poverenou sudom mébZe byt aj stdny exekdtor.

Clanok VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané uZivanie.
Nijomca prehlasuje, Ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehliadku bytu,
pritom ndjomca vyhlasuje, Ze sa obozndmil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a
vyhlasuje, Ze byt je v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie.
Néjomea je povinny:
- uZivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,
- pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpecujlce
ostatnym ndjomcom vykon ich prav,
- re§pektovat’ susedské prava abezpednost, najmd vylGdit' uZivanie bytu spésobom
obt'azujicim inych nijomecov (napr. nadmerna hluénost’, atd’.),
- vylGdit’ uZivanie bytu spdscbom obtaZujlicim inych nijomcov (napr. nadmernéd hlugnost,
atd’),
- vylidit' v byte a v bytovom dome skladovanie horlavych, vybuinych, toxickych alebo
inych nebezpednych latok a nebezpedného odpadu a nakladanie s otvorenym ohiiom,
- v spoloénych astiach a zariadeniach bytového domu neskladovat’ Ziadne veci.
- vykondvat’ na vlasiné ndklady vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim
a vietky obvyklé udrZiavacie prace v zmysle nariadenia & 87/1995 7. z kiorym sa
vykonavajli niektoré ustanovenia Qbdianskeho zdkonnika; pri porudeni tejto povinnosti moze
prenajimatel’ vykonat’ opravy a idrZbu bytu na néklady nijomcu,
- odstranit’ zAvady a po3kodenia, ktoré sposobil v dome sém alebo ti, ktori s nim byvaju; ak sa
tak nestane, mé& prenajimatel’ pravo po predchidzajicom upozorneni nijomcu zavady a
podkodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu nahradu,
- bez zbytotného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu opriv, ktoré ma vykonat'
prenajimatel aumoZnit’ vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav. Ak ndjomca
nespini tieto povinnosti, zodpovedd prenajimatelovi za $kody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,
- poéinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu. V pripade, ak hrozi na
predmete najmu Skoda alebo ak uZ $koda bola na predmete najmu spbsobend, nijomca je
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povinny bez zbytoéného odkladu vykonat vhodné opatrenia na odvritenie nebezpedenstva
vzniku Skody alebo zmiernenie jeho nasledkov,

- bez zbyto¢ného odkladu informovat’ prenajimatel’a o vzniku $kody alebo o hrozbe vzniku
$kody na predmete najmu,

- bez zbyto&ného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa
zdrZujlicej v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou iducich kalendarnych dni.

Najomca nesmie vykondvat' stavebné Upravy ani inli podstatnd zmenu v byte bez pisomného suihlasu

prenajimatela, a to ani na svoje néklady. Prenajimatel’ sa nezavizuje uhradit’ ndjomcovi néklady

vynaloZené na stavebné Gpravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skon&eni doby najmu ani na
ghradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota bytu.

Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ st povinné umoZnit’ po predchédzajicom oznidmeni, na

nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnenej vykondvat GdrZbu a opravu,

prenajimatel'ovi, sprvcovi, zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja

Slovenskej republiky, prisludného stavebného tradu a inych kontrolnych orgdnov s ciefom vykonu

kontroly technického stavu bytu ako aj za Ufelom 0drzby a opravy, ak opravu alebo UdrZbu

nezabezpeli ndjomca, alebo ak ide o opravu alebo Gdrzbu spoloénych &asti alebo spoloénych zariadeni
bytového domu pristupnych z bytu alebo za Giéelom montaZe a adrzby zariadeni na meranie spotreby
vody v byte alebo za u¢elom odpoétu nameranych hodnét.

Ndjomcea nie je opravneny dat’ byt do podndjmu inej osobe.

Nijomca nesmie uZivat’ byt na iny tdel ako je dohodnuty v tejto zmluve.

Néjomca a osoby tvoriace jeho domécnost’ st povinné dodrZiavat Domovy poriadok. Nijomea

zaroveti prehlasuje, Ze ku diiu vzniku ndjmu bol s Domovym poriadkom riadne oboznimeny.

Ndjomca berie na vedomie, Ze porufovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat za

hrubé poruSovanie povinnosti ndjomeu, ktoré zaklad4 vypovedny dévod podla §711 odsek 1 pism. d)

Obtianskeho zdkonnika.

Ndjomea v plnom rozsahu zodpovedd za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnej

ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia.

Néjomca si zabezpeéi sam akykol'vek druh poistenia bytu na svoje naklady,

Nijomca nema prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu, nemdZe zriadit' nall zaloZné pravo ani

inak tento majetok zat'aZit,

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu nachédzajici sa v predmete ngjmu. Ndjomca sa

zavizuje, Ze si zabezpedi poistenie veci vnesenych do predmetu ndjmu vo vlastnom mene a na vlastné

naklady.

Néjomca nesmie na pla3t bytového domu a okné pripdjat’ a montovat’ Ziadne zariadenia a pristroje,

televizne antény, satelitné stpravy, vonkajdie Zaldzie, susiaky, pristredky. V pripade, Ze prenajimatel’

zisti poruSenie tejto povinnosti méZe uplatnit’ vodi ndjomcovi zmluvni pokutu minimdlne vo vyske
spOsobenej 3kody a vyzvat’ ndjomeu, aby naruseny objekt bytového domu dal do pévodného stavu.

Clanok VI
Skondenie najmu

Néjom bytu sa skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu.
Najom bytu moZno ukonéit' aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu:
» pisomnou dohodou zmluvnych strén,
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¢ pisomnou vvpovedou prenajimatela zddvodov uvedenych v § 711 ods. I Obdianskeho
zékonnika,

¢ pisomnou vypoved'ou ndjomeu aj bez uvedenia ddvodu

* najomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatela na iné (8ely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace

e je potrebné z ddvodu vereiného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt nemoZno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt aiebo dom
najmenej pocas $iestich mesiacov uZivat'.

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym ditom nasledujliceho kalendarneho mesiaca

po jej doruden{ druhej zmluvnej strane.

Najneskor v deit skonfenia ndimu je najomca povinny protokoldrne odovzdat’ prenajimatelovi byt,

vritane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Néjomca sa zaviizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyike 10,00 € (slovom desat’ Eur)

za kazdy deil omeskania so spinenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto ¢lanku a to bez ohf’adu na

zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmliuvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na

nahradu $kody v plnej vyske. ,

Ak ndjomca odovzdd prenajaty byt v poskodenom stave, je povinny sposobené $kody v dojednanom

termine odstrdnit’ na vlastné naklady. Ak si tito povinnost’ nesplni budl spdsobené Skody

osfidstranené prenajimatelom na naklady ndjomeu.

N4jomea po ukondeni ngjmu nem4 prava na bytovi ndhradu.

Clanok VIIL
Zaveredné ustanovenia

I. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a (&innost’ diiom
01.11.2019, nie viak skor ako ditom nasledujGeim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a.

2. Této zmluva je povinne zverejiiovana podla § Sa zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor§ich predpisov,

3. Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doruduj na adresy zmluvnych stran, uvedené v zahlavi tejto
zmluvy alebo na tak{l indl adresu, ktor(t dand zmluvna strana pisomne oznamila druhej zmluvnej
strane v stlade s tymto bodom zmiuvy. Pisomnosti sa pova?uji za dorudeng ditom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou {prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za dorufené aj ditom odmietnutia
prevzatia pisomnosti alebo difom vratenia pisomnosti odosielatel'ovi z dévodu nepritomnost
adresata alebo inak zmareného dorudenia (napr. adresat nezndmy, adresat si zasielku nevyzdvihol
v odberngj lehote). :

4, Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislu§nymi ustanoveniami
Obégianskeho zdkonnika, zdkona & 443/2010 Z. z., vieobecne zdviiznymi nariadenim obce Trhovéa
Hradska &. 2/2003 o podmienkach prenajimania obecnych ndjomnych bytov postavenych z
prostriedkov SFRB v obei Trhovej Hradskej(d'alej ako ,,VZN & 2/.2003..%) a ostatnymi
stvisiacimi platnymi pravanymi predpismi SR.

5. Zmeny a dopinky k tejto zmluve m&2u byt' urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stani jej




sudastou.

6. Uzavretim tejto zmluvy sa zru$uje ndjomny vzt'ah medzi doteraj$im prenajfmatel'om a ndjomcom.
Zaviizky vzniknuté z predchadzaiteeho vztahu nezanikaji.

7. Této zmluva obsahuje doverné informéacie a osobné Gdaje v zmysle zdkona ¢&. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych (idajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov.
Zmluvné strany s povinné nakladaf’ s osobnymi udajmi v zmysle ustanoveni tohto zdkona a
pouzit ich iba pre i¥ely stanovené touto zmluvou.

8. Zmluvné strany si navzdjom ddvajil sthlas so spracovanim ich osobnych Gdajov uvedenych v
tejto zmluve v zmysle zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskor§ich predpisov, a to na Glely evidovania, predloZenia
prislu¥nym organom a organizicidm, ktoré budl o tejto zmluve a na =zéklade tejio zmluvy
rozhodovat’ alebo overovat’ jej tdaje. Pri spisani tejto zmluvy boli pouZité tieto osobné tdaje:
meno, priezvisko, rodné priezvisko, diatum narodenia, rodné ¢&islo, trvalé bydlisko, 3titna
prislu§nost’, Stihlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.

9. Této zmluva sa vyhotovuje vdvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrZi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie ndjomea.

10. Zmluvné strany si tato zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvélend a na znak
stihlasu ju vlastnoruéne podpisali, pri¢om zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsah tejto zmluvy plne
zodpoveda ich skutoénej voli, ktoru prejavili slobodne, vaZne, ur€ite a zrozumitene bez omylu,
bez akéhokol'vek psychického lebo fyzického natlaku,

V Trhovej Hradskej, dita: 31.10.2019 V Trhovej Hradskej, dnia: 31.10.2019

Prenajimatel’ : Néjomea:

i
e

L&.&J\/\&}/"

Ing.éergely Tordk Révészova Eva

starosta obce Trhova Hradska




