ZMLUVA O NAJME BYTOVEHO DOMU

uzavrets podla § 663 a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika
(dalej len ,,Zmluva’™)

CLL
Zmluvné strany
PRENAJIMATED: OBEC TRHOVA HRADSKA

sidlo obecného tiradu: Farsky rad 1, 930 13 Trhova Hradska
ICO: 00305766

Statutérny zastupca: Roland Zsoldos, starosta obce,
Bankové spojenie: VUB 921623122/0200

Najomea: Kalman Tibor (titul, meno, priezvisko, rodué priezvisko)
700504/6455, 04.05.1970 (datum narodenia, rodné &slo)
Trhova Hradska Tabakova ul. 1060/1 (adresa trvalého bydliska)

a manzelka
Kilminova Elvira (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko)
735606/6454, 03.06.1973 (détum naredenia, rodné islo)
Trhova Hradska Tabakova ul. 1060/1 (adresa trvalého bydliska
Spolubyvajice osoby: Kilman Tibor (titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko,

syn (vztah k ndjomeovi)
940621/6732, 21.06.1994 (datum narodenia, rodné §islo)
Trhova Hradska , Tabakova ul. 1060/1 (adresa trvalého bydliska)

Kalmanova Friderika {titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, vztah k najomcovi)
975420/1677, 20.04.1997 (datum naroderia, rodné &islo)
Trhova Hradska, Tabakova ul. 1060/1 (adresa trvalého bydliska)

CLIL
Predmet ndjmu, rozsah jeho uZivania, stav predmetu ndjmu

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom najomného bytového domu nachadzajiceho sa v radove) zastavbe
bytovych domov, stpisné €islo 1060/1, na ulici Tabakovéa ul. v obci Trhova Hradska, katastrilne (zemie
Trhova Hradska, na pare. €. 1160/118,124,130 — zastavané plochy a nadvoria s vymerou 135 m’, zapisaného
v Katastri nehnutelnosti Katastralneho tradu Trnava - Sprava katastra Dunajskd Streda, LV & 2235,
katastralne (izemie Trhova Hradska (d'alej len ,,byfovy dom™ alebo ,predmet ndjmu®).

Bytovy dom pozostava z 3 izieb a prislufenstva. Vymery izieb si nasledovné: izba €. 1 na prizemi — 20,02
m>, izba & 2 v podkrovi — 7,13 m?, izba &. 3 v podkrovi — 15,03 m’.

Prishi¥enstvo bytového domu tvori: predsiefi — 3,15 m%, WC — 2,54 m?, kuchyiia — 4,91 m’, komora — 1,72
m’, schodisko — 4,39 m’, schodiskovy priestor — 2,27 m’, kapeliia — 5,95 m?, terasa — 2,21 m’.

Zariadenie bytového domu tvori; kuchynské linka drevena + drez, kombinovany sporak MORA 51102,
odsavat pary FABER 740, plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24, zasobnikovy ohrieval vody
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Logalux S 120/2, priestorovy termostat Haneywell CM 707, kombi WC — 2 ks, umyvadlo keramické 55 -
2 ks, vaiia smaltovani 160*70, batéria nistenna vatiova 150, batéria stojanova umyvadlové - 2 ks, batéria
stojanova drezova, vykurovacie telesa - 7 ks, svietidlo v kiipelni, svietidlo vo WC, svietidlo v predsieni,
svietidlo pri schodisku, svietidlo v komore, podlahové parkety v izbe &. 1 na prizemi, podlahové parkety
viizbe &. 2 v podkrovi, podlahové parkety v izbe &. 3 v podkrovi, keramicka dla¥ba v predsieni, podlahové
parkety vkuchyni, keramické dlaZba vkomore, keramicka dlaiba na schodoch, keramicka dlazba
v schodiskovom priestore, dlazba v kapelni, dlazba vo WC.

Zivotnost zariadeni domu je nasledovna:

kuchynska linka drevena + drez - 10 rokov,

e kombinovany sporak MORA 51102 — 10 rokov,

e odsava¢ pary FABER 740 — 10 rokov,

s plynovy kotol Buderus Logamax U 052-24 — 10 rokov,
e zisobnikovy ohrievat vody Logalux S1202 — 10
rokov,

priestorovy termostat Haneywell CM 707 — 10 rokov,

»  kombi WC - 20 rokov,

e umyvadlo keramické 55 — 20 rokov,

e vafla smaltovana 160*70 — 15 rokov,

e batéria nastennd vatiova 150 — 10 rokov,
o  batéria stojanova umyvadlova — 10 rokov,
o  batéria stojanova drezova — 10 rokov,

vykurovacie telesa — 15 rokov,
e svietidla — 10 rokov,
e podlahové parkety — 15 rokov.

Uvedené zariadenie predmetu nigjmu je vo vluénom vlastnictve prenajimatela. V pripade poskodenia
alebo znidenia zariadenia predmetu néjmu pred uplynutim doby Zivotnosti je ndjomea povinny zabezpegit
nahradu tohto zariadenia na vlastné naklady.

Spoloéné Sasti radovej zéstavby bytovych domov tvori: pristupovy chodnik, boEné chodniky na lavom
a pravom boku radovej zéstavby bytovych domov, odkladaci priestor na kontajnery na zber odpadu,
parkovisko.

Néjomca dostane do faktického uZivania prilahly pozemok, ktord sa rozpresticra priamo za bytovym
domom v rozlohe 39 m® (dalej len , prilahly pozemok). Prifahly pozemok k predmetu najmu je definovany
v zmysle Geometrického planu &. 30079918-55/09 zo difa 03.08.2009. V pripade, ak dbjde k porudeniu prav
a opravnenych zdujmov ostatnych uZivatefov predmetu nijmu alebo tretich osdb na prifahlom pozemkn
alebo v suvislosti s nim, je najomca povinny vykonaf napravu, pripadne poskytndf viastnikovi predmetu
ndjmu potrebm saéinnost’ pri vykonani napravy.

. Bytovy dom, ako aj zariadenie bytového domu, prisluSenstvo bytového domu a spolotné Zasti radovej

zéstavby bytovych domov si vo dobrom technickom stave a si spdsobilé na dohodmuté uZivanie, ¢o
najomea potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.

Najomea vyhlasuje, ¥e sa so stavom prenajimaného bytového domu oboznimil a prebera ho do svojho
u¥ivania v stave v akom sa tento nachadza ku diiu podpisu tejto zmluvy.

Predmet njmu je vykurovany prostrednictvom plynového kotla, je vybaveny pripojkou elekirickej
energie, vodovodnou pripojkou, plynovou pripojkou.

Prenajimatel’ prenechiva nijomcovi a spolubjvajiicim osobam bytovy dom vyluéne na udely byvania
{dalej len , éel ndjmi’).



1.7. Najomca je opravneny uZivat spolofné Casti radovej zastavby bytovych domov rovnakym spdsobom
av rovnakom tozsahu, v akomto prinile?i ostatnym nédjomcom v radovej zastavbe bytovych domov.
Podrobnosti o spésobe a rozsahu u¥ivania spolotnych Easti radovej zastavby bytovych domov upravuje
Domovy poriadok.

(L L
Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva predmet nijmu podfa ¢l IL. ods. 2.1 tejto zmluvy do uZivania
najomcovi a spolubjvajiicim osobam, a ndjomca sa mu za to zavdzuje platit’ najomné podla &l V. tejto
zmluvy riadne a v&as a plnit si ostatné povinnosti podla tejto zmluvy.

CLIv.
Doba platnosti ndjmu

3.1.Zmluva o néjme bytového domu sa uzatvéra na dobu urcitt, od 01.11.2016 do 30.10.2019.

3.2. Zmluvné strany sa mdzu dohodnit’ na prediZeni doby trvania ndjmu a to formou pisomného dodatku k tejto
zmluve, ktory bude neoddelitelnou sa¢astou tejto zmluvy.

a.v.
Viska a splatnost’ ndjomného a ostatnich povinnych tihrad
a_sposob ich platenia

4.1. Diiom uzavretia tejto zmluvy vznikéd najomcovi povinnost platit’ prenajimatefovi nijomné za uZivanie
bytového domu vratane vietkych ostainych povinnych ithrad uvedenych v tejto zmluve.

472 Zmiuvné strany sa dohodli na mesatnej vy$ke ngjomného 169,04 EUR, slovom =sto§st'desiat’devit’ eur,04
centov euro bez DPH. Prenajimatel nie je platcom DPH.

43. 'V njomnom nie s zahrnuté vhrady za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu. Tieto thrady za
plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu bude najomca platit’ priamo prislusnym dodévatelom
sluzieb podla v &l VL ods. 6.1 tejto zmluvy.

44, 7Za titelom tealizicic udr¥by aoprav bytového domu, ktory je predmetom ngjmu, ako aj ostatnych
bytovych domov v radovej zéstavbe bytovych domov, bol zriadeny spoloény fond prevadzky, adrzby a
oprav, ktorého spravcom je vlastnik predmetu najmu.

45. Najomea je okrem néjomného povinny platif prenajimatel’ovi 0,40/euro /m2 mesatné preddavky do fondn
prevadzky , suma je zahrnuty do najomného..

4.6. Prenajimatel’ je opravneny zvysit vysku mesagnych preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav aj
mimo zvy3enia podla ods. 5.5 tohto ¢lanku.

47. Néajomea je povinny riadne a v&as uhradzaf nijomné, preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
ako aj ostatné povinné Ghrady podla tejto zmluvy.

438. Najomné apreddavky do fondu prevadzky, tdrzby a oprav su splatné najneskdr do 20. diia beiného
kalendarneho mesiaca za ktory sa ndgjomné a uvedené preddavky uhradzaji.

49. Ak nijjomca neuhradi ngjomné v lehote splatnosti, je ndjomca povinny zaplatit' prenaj imatel'ovi poplatok
z omedkania vo vi¥ke 0,5 % z dl¥nej sumy za kaZdy aj zaCaty defi omeskania.
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Ak nijomca neuhradi preddavok do fondu prevadzky, adrby a oprav vlehote splatnosti, moZe
prenajimatel’ poadovat’ od najomcu trok z omeskania vo vyske 0,5 % z dlznej sumy za kazdy aj zalaty
defl omeskania.

Pri omedkani najomecu s platenim najomného podfa ods. 5.8 tohto Elanku o viac ako 10 dni odo diia
splatnosti, je prenajimatel’ opravneny po predchadzajiicom pisomnom upozorneni a poskytnuti dodatolnej
najmenej 10-diove] lehoty titto zmiuva vypovedat. Poskytnutie dodato&nej lehoty neznamena prediienie
splatnosti nijomného anema vplyv na pripadny poplatok z omeskania podla ods. 5.9 tohto flanku.
Uvedenym nie je dotknuté pravo prenajimatela na vylittovanie ngjomného, ostatnych povinnych Bhrad
podla tejto zmluvy a ostatnych narokov prenajimatela v savislosti s platbami podfa tejto zmhuvy za
trvanie najomného vztahu do diia skongenia platnosti tejto zmluvy, ako aj pravo prenajimatel’a na néhradu
3kody vzniknutej v désledku poruenia povinnosti najomeu podla tejto zmluvy.

Mesaéné platby nijomného spolu s preddavkom do fondu prevadzky, (drzby oprav, ako aj ostatné
povinné (thrady podla tejto zmluvy bude ndjomca uhradzat v eurach, ato formou pefiaZnej postovej
poukazky, bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy,
pripadne formou hotovostnej platby do pokladne prenajimatela.

Najomné, preddavky do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a ostatné povinné tihrady podFa tejto zmluvy sa
povazuji za zaplatené difom pripisania prislu$nej sumy na bankovy G&et opravnenej zmhivnej sirany,
resp. diiom, ktorym bude pefiazna suma zodpovedajuca vyske povinnej Ghrady v redlnej dispozicii
opravnenej strany.

Najomea zaplatil prenajimatelovi v hotovosti finanénu &astku rovnajicu sa dvanast ndjomného, tj.
finanény &astku vo vyske 1862,18 EUR, slovom tisicosemstoSestdesiat’dva eur,18 cent {d’alej len
| peiiaznd zabezpeka®). Prevzatie pefiaZnej zdbezpeky potvrdi prenajimatel’ podpisom na tejto zmluve.
Pefla¥na zabezpeka bude sluZit' na uspokojenie pefiaznych narokov prenajimatela vodi ndgjomcovi z tejto
zmluvy v pripade, e nijomca svoje splatné pohladavky riadne a vias neuhradil (napr. pripadné
nedoplatky na njomnom ana ostatnych povinnych uhradach podla tejto zmluvy, naklady savisiace
s iidr¥bou spoloénych Zasti radovej zastavby bytovych domov a prifahlého pozemku, tihrada pripadnych
neodstranenych 3kod spdsobenych najomcom alebo spolubyvajiicou osobou na/v predmete ndjmu, Ghrada
nékladov vynaloZenjch zo strany prenajimatela namiesto najomcu podla tejto zmluvy). V pripade
pouitia pedlanej zabezpeky alebo jej Casti prenajimatelom, prenajimatel bez zbytoiného odkladu
oznami ngjomeovi vysku sumy pouZitej z pefiaznej zabezpeky a adel jej pouZitia a ndjomea je povinny
lehote do 10 dni odo difa dorugenia pisomnej vyzvy prenajimatela doplnif pefiazni zabezpeku do plnej
aktualnej vysky v zmysle ustanovenia ods. 5.2 a ods. 5.5 tohto &lanku. V pripade, Ze ndjomca tto svoju
povinnost nesplni, je prenajimatel’ opravneny tito zmluvu vypovedat.

Prenajimatel je povinny do 90 dni od skontenia nijmu podfa tejto zmluvy, vratif najomcovi pefiaZmy
zébezpeku, resp. jej tast, po odpoditani pripadnych nedoplatkov najomcu podrla tejto zmluvy, ostatnych
povinnych tihrad podFa tejto zmluvy, ostatnych narokov prenajimatel’a v sivislosti s platbami podTa tejto
zmluvy, resp. inych jeho pefiaznjch pohladavok voli nagjomcovi v zmysle tejto zmluvy.

CL VL
Uhrada za plnenia poskytované s ufivanim predmetu ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze njomca uzatvori s dodavatelmi jednotlivych sluZieb samostainé zmluvy na
odber konkrétnych energii a sluzieb pre predmet najmu. Néjomea na zaklade takto uzatvorenej zmluvy
s dodavatelmi naklady za spotrebu konkrétnych energif a sluZieb urCenych pre predmet najmu uhrédza
priamo prisluinému dodéavatelovi sluzby.
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6.5.
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Poplatok za odvoz komunalnych odpadov vo vyske stanovenej vieobecne zaviznym nariadenim
prenajimatela je najomca povinny platif v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo bezhotovostnym
prevodom na &et prenajimatela. Poplatok za odvoz komunélnych odpadov je splatny do 30.06 pristu§ného
kalendarneho roku.

Najomea je povinny platit’ poplatok za odvoz komunélnych odpadov riadne a véas. Ak ndjomca neuhradi
poplatok za odvoz komunilnych odpadov v lehote splatnosti, mdze prenajimatel’ poZadovat' od ndjomcu
{firok z omeskania vo vyske 0,03 % z dlZnej sumy za kazdy aj zaGaty mesiac omeSkania.

(1. VIL
Prdva a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatel je povinny zabezpedit' najomcovi a osobam, ktoré s ngjomcom na zaklade platného ohlasenia
%iji v spolotnej domacnosti (d'alej len ,,spolfubyvajiice osoby™), vykon prav spojenych s uZivanim predmefu
najmu.

Prenajimatel je opravneny poCas trvania tejto zmluvy vykonavaf kontroly predmetu najmu po dohode
s najomcom a v sprievode nijomcom poverenej osoby. Néajomea je povinny na poZiadanie prenajimatefa
umo¥nif vykonanie takejto kontroly najneskdr do 24 hodin od poZiadania prenajimatela.

Ak najomca bytového doemu alebo spolubyvajuce osoby svojim konanim zasahuji do vykonu uZivacich
prav ostatnych najomcov niektorého zo susednych bytovych domov takym spdsobom, Ze obmedzujd
alebo znemo¥iuju vykon uZivacieho prava tym, Ze hrubo poSkodzuji bytovy dom, spolotné Casti radovej
zastavby bytovych domov, alebo sistavne naruSuji pokojné byvanie ostatnych najomcov bytovych
domov, ohrozuji bezpetnost alebo poruSuju dobré mravy, alebo si neplnia povinnosti uloZené
rozhodmutim sadu, je prenajimatel’ opravneny po predchadzajocom pisomnom upozormeni, tito zmhuva
vypovedaf. V tomto pripade mé prenajimatel’ pravo vodi néjomcovi alebo vodi spolubyvajiicej osobe na
nahradu Skody, ktoré takymto konanim najomcu alebo spolubyvajiicej osoby vznikla.

Néajomea a spolubyvajice osoby nie si opravneni vyuzivat predmet n&jmu na iné Glely, neZ je uvedené
v &L IL ods. 2.6 tejto zmluvy. V pripade porufenia tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo tato zmluvu
vypovedat.

Najomea a spolubyvajiice osoby st povinni v predmete nijmu ako aj na spoloénych Castiach radovej
zastavby bytovych domov udrZiavat' Gistotu a poriadok a predchadzat po¥kodeniu predmetu najmu, jeho
prisluenstva, spoloénych Casti radovej zéstavby bytovych domov alebo inym Skodam na majetku
prenajimatela a tretich os6b. Za Skodu, ktord sposobil nijomca alebo spolubyvajice osoby v predmete
ngjmu alebo na spolofnych Gastiach radovej zastavby bytovych domov resp. na inom majetku
prenajimatel’a, zodpoveda nijomca. Najomca zodpoveds aj za $kodu, kiorn spdsobili osoby, ktoré sa
s jeho vedomim zdrZiavaju v predmete najmu. Néjomea tito skutonost v celom rozsahu akceptuje.

Najomea a spolubyvajice osoby maju pravo pri dodrZiavani vietkych povinnosti vyplyvajicich z iejto
zmluvy uZivat predmet ndjmu, spolotné Casti radovej zastavby bytovych domov a prifahly pozemok,
ktorjch u¥ivanie je spojené s uZivanim predmetu ndjmu, v rozsahu dohodnutom v zmysle ¢l. 1L ods. 2.6
tejto zmluvy a poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.

Najomca je povinny sa postarat’ o v&asné vykonanie drobnych oprav a udrZiavacich prac v predmete
nijmu savisiacich s jeho uZivanim a o beZni tdrzbu predmetu najmu. Drobné opravy v predmete najmu
stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou idrzbou predmefu najmu uhridza ndjomea do
vysky 50 EUR mesaéne za jednotliva opravu, naklady na idrzbu, ako napr. vymena zamkov, zimkovych



6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

vio¥iek, klagov, Fiaroviek, neénovych svietidiel, elektrickych zasuviek a podobne (dalej len "drobné
opravy a tidrzba").

Potrebu oprév a Gdrzby v predmete nijmu (s vynimkou drobnych oprav a udrzby predmetu ndjmu) je
néjomea povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi a umoZnif mu vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych oprav. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym spdsobent,
priom zérovedi strica vodi prenajimatefovi naroky, ktoré by mu inak prinaleZali pre nemoZnost’ alebo
obmedzeni mo¥nost’ uzivat predmet ngjmu pre vady, ktoré veas prenajimatelovi neoznamil. Ak potreba
oprav a tdrzby (mimo drobnych oprav a 4drzby) vznikla v ddsledku zavinenia najomcu alebo
spolubyvajticich osdb, prenajimater tieto prace vykoné na naklady najomcu.

Najomca a spolubyvajace osoby sa zavdzuji poskytovat prenajimatelovi potrebmi sufinnost a strpiet
obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrzby podla ods. 7.8 tohto
glanku, ako aj v rozsahu potrebnom na vykonanie obnovy, modernizacie a rekondtrukcie predmetu najmu.
V opatnom pripade najomeca zodpoveda za Skodu vzniknuti prenajimatefovi nesplnenim tejto si¢innosti.
V pripade, Ze z d6vodu uvedenych oprav a idrzby, alebo obnovy, modernizacie, rekondtrukcie a inych
stavebnych tiprav v predmete ndjmu, ngjomca a spolubyvajice osoby mdZu uZivat predmet ndjmu iba
obmedzene, ma najomca narok na primeranii zlavu z ndjomného, ak nie je v tejto zmluve dohodnuté inak.

Nijomeca je povinny na vlastné naklady zabezpeGit odstranenie vietkych vad a poskodeni, ktoré
v bytovom dome spdsobil, resp. ktoré spdsobili spolubyvajiice osoby alebo osoby, ktoré s nijomcom
byvajit alebo sa zdrziavaji v predmete ndjmu s jeho vedomim. V opatnom pripade je najomca povinny
nahradit’ prenajimatelovi vietky néklady vynaloZené na odstrénenie tychto vad a poskodeni.

Ak najomea vynalo¥il na predmet najmu naklady pri oprave, na ktorej vykonanie je povinny prenajimatel,
ma nijomca narok na ndhradu tychto ndkladov v pripade, ak bola oprava vykonani so suhlasom
prenajimatela alebo ak prenajimatel’ bez zbyto€ného odkladu a v primeranej lehote opravu neobstaral,
hoci mu nijomca ozndmil jej potrebu. Inak mdZe najomca po¥adovat len to, o o sa prenajimatel
obohatil.

Akékolvek stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny pocas trvania najomného vzfahu méZe nijomeca v
predmete n4jmu vykonaf len po predchédzajicom pisomnom stihlase prenajimatela a vyluéne na vlastné
naklady. V pripade porudenia tejto povinnosti je prenajimatel oprévneny pozadovat od néjomcu
bezodkladné odstranenie vykonanych stavebnych Uprav a podstatnych zmien v predmete ndjmu. Ak
najomca napriek predchadzajiicej pisomnej Ziadosti prenajimatela a poskytnuti dodato¢nej najmenej 10-
diiovej lehoty uvedené stavebné upravy a podstatné zmeny bezodkladne neodstrani, prenajimatel je
opravneny tito zmluvu vypovedat. V takom pripade ma prenajimatel pravo na nahradu vSetkych
nékladov vynaloZenych na odstranenie predmetnych stavebnych tprav a podstatnych zmien a uvedenie
predmetu najmu do pdvodného stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebovanie predmetu néjmu).

Potreby oprav a tidrzby, ako aj vietky zavady a poSkodenia spolognych Casti radovej zéastavby bytovych
domov je nijomca povinny bez zbytotného odkladu oznamif prenajimatelovi a poskytoval
prenajimatel'ovi potrebmi siginnost a zniSaf obmedzenia v rozsahu potrebnom na vykonanie opravy,
0drsby a odstrinenie zavady, poSkodeni ainych nevyhnutnych oprav. V opafnom pripade nijomca
zodpoveds za Skodu vzniknutl prenajimatel’ovi nesplnenim tejto suéinnosti.

Naklady na opravy a tidrzbu spoloénych Zasti radovej zastavby bytovych domov, ako aj naklady na
odstranenie vad a poSkodeni spolo¥nych asti radovej zastavby bytovych domov ubradza prenajimatel
predovietkym z fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Zariadenie kiipelne a WC méZze najomea vymenif iba v odbvodnenych pripadoch po pisomnej dohode
s prenajimatelom a vyluéne na vlasiné paklady. V opalnom pripade najomca zodpoveda za Skodu
vzniknuti prenajimatelovi.
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Upratovanie spolognych Zasti radovej zéstavby bytovych domov zabezpeli néjomca po dohode
s ostatnymi n&jomcami bytovych domov v radovej zéstavbe bytovych domov. V pripade, 7¢ medzi
néjomeami k dohode neddjde, upratovanie spolotnych asti radovej zastavby bytovych domov zabezpeti
prenajimatel, pri€om naklady v sivislosti s tym vynaloZené pomerne rozdeli medzi nfjomcami podla
pottu bytovych domov.

Néjomea nie je opravneny predmet najmu alebo jeho Zast prenechaf do podnajmu, resp. do akejkolvek
inej formy uZivania tretej osobe. V pripade, ak najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Zast do
podnajmu alebo do inej formy uZivania tretej osobe v rozpore s touto zmluvou, prenajimatel ma pravo
tato zmluvu vypovedat.

Najomea a spolubyvajiice osoby sa pri svojich Ennosti zavizuju dodrziavaf bezpetnostné a protipoZiarne
predpisy, resp. s tym stvisiace pokyny oznamené prenajimatelom. Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu
za dodr¥iavanie predpisov protipoZiarnej ochrany v predmete najmu.

Néjomca je povinny na vyzvu prenajimatela umoznif prenajimatefovi, resp. nim poverenej osobe
(najmenej raz za kalendarny 3tvr{rok) vstup do predmetu najmu, najmi za G&elom kontroly technickeho
stavu predmetu najmu vratane prisluSenstva a zariadeni predmetu najmu, zistenia spdsobu uZivania
predmetu najmu, ako aj uskutoliiovania prac potrebnych pre Gdrzbu aopravy predmetu najmu
a odstranenia pripadnej $kody a prekazky.

Néjomea je povinny najneskér v defi vzniku ndjmu ozndmif prenajimatelovi meno, priezvisko, datum
narodenia, rodné &islo a adresu trvalého bydliska podla oblianskeho preukazu tych osdb, ktoré s nim
budd ¥t v predmete najmu — v jednej domacnosti (spolubyvajiice osoby). V pripade porulenia tejto
povinnosti najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu vzniknutil prenajimatelovi nesplnenim tejto
povinnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu mdZu uZzivat' najviac 5 osoby.

Najomca je povinny taktie ozndmit prenajimatelovi zmenu v potte spolubyvajucich os8b potas trvania
najmu, ako aj dal¥ie skutognosti rozhodujuce pre urenie vysky najomného a preddavku do fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav, ato do jedného kalendarneho mesiaca odo diia vzniku tejto skutoCnosti.
V pripade porusenia tejto povinnosti nijomca zodpoveda prenajimatelovi za vietku $kodu vzniknutd
prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti.

Néjomea je povinny bezodkladne ozndmit’ prenajimatelovi akikolvek zmenu skuto&nosti resp. tdajov,
kioré sa tykaji jeho osoby (napr. zmena bydliska a podobne), v opa¢nom pripade zodpoveda
prenajimatel'ovi za vietku ¥kodu, ktor prenajimatel'ovi nesplnenim tejto povinnosti vznikia.

Néjomea a spolubyvajiice osoby s povinni dodrZiavat’ notny kPud v dase od 22:00 hod. prisluiného diia
do 06:00 hod. nasledujuceho diia av ostatne] dobe neprekrodif najvysSie pripustne hodnoty hluku.
Néjomca a spolubyvajiice osoby nesmt nad mieru primerany pomerom obtaZovaf ostatnych najomcov
v radovej zastavbe bytovyich domov hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi,
pevnymi atekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami, nesmi nechat zvieratd chované na
prifahlom pozemku, ktory mé najomca vo faktickom uZivani, vnikaf na susediaci pozemok, nesmi
nefetrne, pripadne v nevhodnej rotnej dobe odstrafiovat’ korene stromu a odstrafiovat’ vetvy stromu
presahujice na pritahly pozemok, kiory ma nigjomea vo svojom faktickom uzivani.

Néijomea a spolubyvajiice osoby si povinni dodr¥iavat Domovy poriadok, kiory tvori prilohu tejto
zmhuvy. Nijomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa s obsahom Domového poriadku oboznamil
O zmeniach Domového poriadku je prenajimatel opravneny néjomcu informovaf jednostrannym
oznimenim.

Najomca je povinny udrziavat prifahly pozemok v riadnom stave, kosit a polievat travu v pravidelnych

intervaloch podfa potreby, vynaloZit vietko Usilie pre krasu zelene na prifahlom pozemku a zérovefi sa starat
o primerany stav prifahlého pozemku v ostatnych roénych obdobiach tak, aby nedochadzalo k ohrozeniu Zivota



alebo zdravia tretich osdb, pripadne ku Zkoddm na majetku. Najomca zodpovedd vo vztahu kvlastnikovi
predmetu najmu, ako aj vo vztahu k potkodenym, pripadne ich prévnym nastupcom v celom rozsahu za ujmu
na zdravi tretich osdb, pripadne za $kodu na majetku, ku ktorym doslo na prifahlom pozemku.

626  Vykonanie kontroly aSistenia kotla, pripadné vyhotovenie revizii jednotlivych spotrebitov je
v kompetencii najomecu. V zmysle § 687 ods. 2 Obgianskeho zékonnika stanovi, Ze ,drobné opravy v byte
stvisiace s jeho uivanim a néklady spojené s beZnou udrzbou uhradza najomca®. Obsah drobnych oprav
anaklady spojené s be¥nou udrzbou vymedzuje §§ 5 az 9 nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z.z. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zikonnika. V zmysle § 6 tohto nariadenia ,ndklady spojené 8
beynou Gdr¥bou bytu si naklady za prace, ktoré sa obvykle vykon4vajii pri dlhom uZivani“ (napriklad
malovanie, napiitanie xylolitovej podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie dreveného obloZenia
stien, opravy vstavaného nabytku). Do tohto okruhu patri aj starostlivost’ o spotrebide, ktoré su stidastou bytu
(napr. kotlov), nakolko tieto sa opotreblvaji pouZivanim bytu angklady spojené sudrziavanim technick¢ho
stavu tychio spotrebitov sa povazujii za naklady spojené s beznou udrzbou bytu.

Cl1. VIIL
Skondcenie ndjmu

7.1. Néjom bytového domu zanika uplynutim doby uvedenej v&. IV. ods. 4.1 tejto zmluvy (ak nedbide
k prediZeniu doby trvania ndjmu podFa &l. IV. ods. 4.2 tejto zmluvy).

7.2 Pred uplynutim doby trvania najmu podra &l IV. tejto zmluvy, najom bytového domu zanika:
¢) pisomnou dohodou zmluvnych stréan,
f) pisomnou vypovedou:
3. bez uvedenia dévodu, alebo
4. kvalifikovanou vypovedon z ddvodov podFa tejto zmhuvy,
g) odstipenim od zmluvy,
h) zénikom predmetu ngjmu.

7.3. Vypovedna lehota je: tri kalenddrne mesiace a zalina plynif prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola v§poved dorudena druhej zmluvnej strane. V pripadoch uvedenych v ods. 5.11, 5.14
a7.4 tejto zmluvy (kvalifikovana vypoved), je vypovedna lehota 14 dni a zatina plynGf prvym diiom
nasledujiicim po dni, v ktorom bola vjpoved doru€ena druhej zmhivnej strane.

7.4. Najomca nemé pravo na nihradu nakladov vynaloZenych na stavebné Gpravy ainé podstatné zmeny v
predmete néjmu, ani na akékofvek iné pefiaZné alebo nepefiazné nahrady v stvislosti s pripadnym
zhodnotenim predmetu najmu.

75. Bezodkladne po skonteni nijmu si ndjomca a spolubyvajice osoby povinni vystahovat' sa z predmetu
najmu, vypratat avratif ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a stavebné upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomea vykonal so sihlasom prenajimatel’a.

7.6. 'V pripade nijomcovho omeskania s vypratanim a odovzdanim predmetu najmu nad 7 dni po ukoneni
najmu, je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 10,- EUR za kazdy aj zataty
deit omeskania, a to bez ohfadu na to, & predmet najmu pogas tohto omeskania skutoCne uZival

7.7. Ak nijomeca vykonal na predmete najmu stavebné upravy presahujiice ramec drobnych oprav a beinej
drzby a iné podstatné zmeny bez suhlasu prenajimatela, prigom nedoslo k odstraneniu tychto stavebnych
{iprav a zmien podas trvania nijmu, je povinny po skonSeni n4jmu uviest predmet ngjmu na svoje
naklady do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa zmluvné strany nedohodni
inak.

7.8. Najomea je povinny uhradit prenajimatelovi Skody, ktoré vznikli na predmete néjmu nad rimec bezného
opotrebenia.



L IX.
Zidveredné ustanovenia

8.1. Nsjjomni zmluva nadobiida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi siranami (resp. ich
opravnenymi zastupcami) a G&innost’ diiom 01.11.2016 .

8.2. Menit’ alebo dopiiiaf obsah tejto zmluvy je mozné len formou pisomnych dodatkov a so sihlasom oboch
zmluvnych stran.

8.3. Pokial nie je v Zmluve dohodnuté inak, vzijomné vzt'ahy zmluvnych stran sa riadia prisluSnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najméd ustanoveniami Obéianskeho zékonnika ¢. 40/1964 Zb. a inymi
stivisiacimi veobecne zaviznymi pravaymi predpismi.

8.4. V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku, sa obe zmluvné strany zavizuji
rie§it’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

8.5. V3etky oznamenia, vyzvy, upozornenia, Ziadosti a iné pravne ukony vykonané na zaklade tejto zmluvy,
musia mat’ pisommi formu a musia byt dorulené druhej zmluvnej strane. Dorutovanie koreSpondencie
podfa tejto zmluvy musi byf realizované na adresu tiastnika uvedent z zahlavi tejto zmluvy formou:

» osobného dorudenia druhej zmluvnej strane,
® prostrednictvom podty — formou doporuceného listu.

8.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nijomca neprevezme koreSpondenciu na adrese uvedenej
v zéhlavi tejto zmluvy (podla ods. 9.5 tohto &lanku), akakolvek koreSpondencia podla tejto zmluvy sa
bude povaZovat’ za ,dorudeni™ najomcovi po uplynuti dvoch dni od jej uloXenia na postovej prichradke.

8.7. Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy okamZite bez d'alfieho odstipit’ len v pripade, ak najomca alebo
spolubyvajlice osoby napriek predchadzajicej pisomnej vyzve prenajimatela, Gmyselne poSkodzuji alebo
nitia predmet ndgjmu. V pripade odstipenia od zmluvy z uvedenych dévodov mé prenajimatel’ pravo vodi
najomcovi na odstupné vo vyske 100 EUR. Vtakom pripade sa platnost zmluvy kon¢i ditom
nasledujiicim po dorudeni odstipenia od zmluvy ndjomcovi.

8.8, Nijomna zmluva je vypracovani v troch vyhotoveniach, dve vyhotovenia pre prenajimatela a jedno
vyhotovenie pre najomcu.

8.9. Utastnici tejto zmluvy vyhlasujii, e zmhivu uzavreli slobodne a vi¥ne, v urditej a zrozumitelnej forme,
bez omyhs, zmluva nebola uzavreta v tiesni resp. za napadne nevyhodnych podmienok. Zmlavné strany si
tato zmluva preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

V Trhovej Hradskej, dila 08.11,2016

Prenajimatel’: e Néajomea:
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